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ANEXO 3 
Patrimonio separado BSECS 3 

 
 
 

Situación Financiera Patrimonio Separado 
 
 

BSECS-3: En términos de liquidez, este patrimonio ha tenido un adecuado comportamiento pues sus activos 
líquidos le han permitido cumplir oportunamente con sus compromisos hacia los tenedores de bonos 
preferentes y con sus distintos proveedores de servicios (administrador primario, administrador maestro, 
representante de tenedores de bonos, clasificadores de riesgo, auditores, etc.). Los índices de liquidez 
actualmente observados (activo circulante versus pasivos circulantes) indican que es esperable que este 
comportamiento histórico se mantenga en un futuro inmediato. Desde una perspectiva de más largo plazo, 
los indicadores de solvencia (relación de activos versus saldo insoluto de bono preferente, spread entre tasa 
de rentabilidad de activos versus tasa de bono preferente) sugieren que el patrimonio está preparado para 
cumplir en tiempo y forma las obligaciones asociadas a los bonos preferentes. Sin perjuicio de lo anterior, la 
morosidad natural de la cartera hipotecaria, entre otros factores, nos hace prever algún grado de falla en el 
pago de las obligaciones del bono subordinado. De hecho, esta falla está reflejada en los excedentes 
negativos acumulados por el patrimonio. Sin perjuicio de lo cual, un nivel acotado de falla está en perfecta 
consonancia con el comportamiento esperado de los activos del patrimonio.  
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1.- Patrimonio Separado sin Recompra regular de Activo 
 
1.1 Antecedentes Patrimonio Separado BSECS 3 
 
I1.1 Composición de la cartera 
 

Inicio Actual
Numero de Activos 541 217

Saldo Insoluto Total 10.122.089         3.762.727

Saldo Insoluto Promedio Ponderado 20.870                19.202

Tasa de Originacion 11,33% 11,63%

Plazo Transcurrido 12 192

Plazo Remanente 220 48

Relación Deuda/Garantía (Tasación) 87,06% 39,44%  
 
 
I. 1.2 Antecedentes de Originación y administración del patrimonio separado 
 

Originador Tipo de Activo Aportado Periodo Inicial Periodo Actual

Mapsa Leasing Habitacional

Contratos de Leasing 
Habitacional con promesa 
de compraventa 541 217

Administrador Primario: Mapsa Leasing Habitacional
Administrador Maestro: Securitizadora Security  S.A.
Clasificación Administrador Maestro: No aplica
Clasificadora: No aplica
Fundamentos de clasificación: No aplica

Numero de activos aportados

 
 
 
I.2 Emisión Patrimonio Separado 
 
Información relacionada a la emisión 
 

 

Inicial Vigente Inicial Vigente Inicial Vigente
BSECS-3A 11.723.432          3.204.337           450 147 252 72 7,00%
BSECS-3B (Subordinada) 2.084.166            5.559.007           400 400 252 72 7,00%

Plazo Remanente (meses)
Serie

Monto Adeudado Número de Bonos Tasa Emisión

 
 
 
Información de la Clasificación de Riesgo 
 

Clasificación 
Inicial

Clasificación 
Actual

Clasificación 
Inicial

Clasificación 
Actual

BSECS-3A AA AA AA AA

BSECS-3B (subordinada) C C B C

Serie

Feller Rate Humphreys

 
 
 
 

 



Securitizadora Security S.A. 
Registro Nº 270  

 
I.3. Morosidad 
 
I.3.1 Morosidad en términos de saldo insoluto 
 
Morosidad en términos de saldo insoluto 
 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Al dia 2.841.317      2.885.892      2.887.872      2.844.495      2.832.329      2.853.978      2.706.966      2.780.121      2.760.555      2.790.020      2.749.640      2.736.405      2.680.680            

1 cuota en mora 591.356         455.963         522.995         451.404         461.226         428.843         561.839         478.524         459.585         474.747         546.859         531.514         512.262               

2 cuota en mora 281.675         259.895         179.395         282.092         251.611         287.198         228.815         295.691         271.541         287.485         214.877         259.635         317.262               

3 cuota en mora 147.741         238.194         163.894         150.008         204.092         108.767         185.517         133.803         202.841         75.707           127.290         77.453           93.084                 

4 cuota en mora 37.567           37.202           109.262         56.220           49.812           47.206           21.571           40.120           17.533           79.980           41.553           65.625           73.441                 

5 cuota en mora 18.914           18.914           18.914           37.150           -                49.812           34.102           -                18.549           17.533           45.252           28.136           32.669                 

6 y mas cuotas en mora(1) 76.202           33.868           33.868           33.868           33.868           33.868           70.862           81.387           60.102           65.234           65.234           91.938           53.329                 

Activos en liquidación -                -                -                -                -                -                -                -                -                -                -                -                19.279                 

TOTAL 3.994.772      3.929.929      3.916.199      3.855.237      3.832.937      3.809.672      3.809.672      3.809.646      3.790.706      3.790.706      3.790.706      3.790.706      3.762.727            
(1) No se consideran los activos en proceso de liquidación.

Morosidad

Saldo Insoluto

 
 
 
Morosidad en términos Porcentuales 
 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Al dia 71,13% 73,43% 73,74% 73,78% 73,89% 74,91% 71,06% 72,98% 72,82% 73,60% 72,54% 72,19% 71,24%

1 cuota en mora 14,80% 11,60% 13,35% 11,71% 12,03% 11,26% 14,75% 12,56% 12,12% 12,52% 14,43% 14,02% 13,61%

2 cuota en mora 7,05% 6,61% 4,58% 7,32% 6,56% 7,54% 6,01% 7,76% 7,16% 7,58% 5,67% 6,85% 8,43%

3 cuota en mora 3,70% 6,06% 4,19% 3,89% 5,32% 2,86% 4,87% 3,51% 5,35% 2,00% 3,36% 2,04% 2,47%

4 cuota en mora 0,94% 0,95% 2,79% 1,46% 1,30% 1,24% 0,57% 1,05% 0,46% 2,11% 1,10% 1,73% 1,95%

5 cuota en mora 0,47% 0,48% 0,48% 0,96% 0,00% 1,31% 0,90% 0,00% 0,49% 0,46% 1,19% 0,74% 0,87%

6 y mas cuotas en mora(1) 1,91% 0,86% 0,86% 0,88% 0,88% 0,89% 1,86% 2,14% 1,59% 1,72% 1,72% 2,43% 1,42%

Activos en liquidación 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,51%

TOTAL 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
(1) No se consideran los activos en proceso de liquidación.

Saldo Insoluto expresado en %

Morosidad

 
 
 
I.3.2 Morosidad en términos de Número de Activos 
 
Morosidad sobre número de contratos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16
Mes Cierre 

EEFF

Al dia 164 165 167 167 165 166 157 161 162 163 160 162 155
1 cuota en mora 34 27 31 24 26 24 33 28 25 27 32 28 30
2 cuota en mora 16 16 10 17 16 18 14 19 17 17 12 15 18
3 cuota en mora 8 13 9 8 10 6 10 6 10 4 8 5 5
4 cuota en mora 2 2 6 3 3 2 1 2 1 4 2 4 4
5 cuota en mora 1 1 1 2 0 3 2 0 1 1 2 1 2
6 y mas cuotas en mora(1) 4 2 2 2 2 2 4 5 4 4 4 5 3
Activos en liquidación 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
TOTAL 229 226 226 223 222 221 221 221 220 220 220 220 217
(1) No se consideran los activos en proceso de liquidación.

Numero de Activos

Morosidad
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Morosidad porcentual sobre número de contratos 
 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Al dia 71,62% 73,01% 73,89% 74,89% 74,32% 75,11% 71,04% 72,85% 73,64% 74,09% 72,73% 73,64% 71,43%

1 cuota en mora 14,85% 11,95% 13,72% 10,76% 11,71% 10,86% 14,93% 12,67% 11,36% 12,27% 14,55% 12,73% 13,82%

2 cuota en mora 6,99% 7,08% 4,42% 7,62% 7,21% 8,14% 6,33% 8,60% 7,73% 7,73% 5,45% 6,82% 8,29%

3 cuota en mora 3,49% 5,75% 3,98% 3,59% 4,50% 2,71% 4,52% 2,71% 4,55% 1,82% 3,64% 2,27% 2,30%

4 cuota en mora 0,87% 0,88% 2,65% 1,35% 1,35% 0,90% 0,45% 0,90% 0,45% 1,82% 0,91% 1,82% 1,84%

5 cuota en mora 0,44% 0,44% 0,44% 0,90% 0,00% 1,36% 0,90% 0,00% 0,45% 0,45% 0,91% 0,45% 0,92%

6 y mas cuotas en mora(1) 1,75% 0,88% 0,88% 0,90% 0,90% 0,90% 1,81% 2,26% 1,82% 1,82% 1,82% 2,27% 1,38%

Activos en liquidación 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,46%

TOTAL 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

(1) No se consideran los activos en proceso de liquidación.

Numero de Activos en porcentaje

Morosidad

 
 
 
I.3.3 Análisis de Morosidad 

 
A junio de 2016, la morosidad total de la cartera vigente, en términos de saldo insoluto, es de 28,76% y los 
contratos de 4 y más cuotas en mora son 4,24%. Estos mismos indicadores a junio de 2015, alcanzaron un 
28,87% y un 3,32% respectivamente.  
 
Securitizadora Security ha tomando las medidas necesarias para monitorear estas variables de mora con 
ayuda del administrador primario y a su vez mejorar estos indicadores. 
 
 
I.4 Activos Prepagados 
 
I.4.1  Activos prepagados en relación a Saldo Insoluto 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16
Mes Cierre 

EEFF

Prepagos Parciales

Prepagos Totales 56.715           16.283           -                60.988           14.355           23.264           -                -                18.940           -                -                -                -                      

Total Prepagos 56.715           16.283           -                60.988           14.355           23.264           -                -                18.940           -                -                -                -                      

Prepagos Acumulados 3.954.313      3.970.596      3.970.596      4.031.584      4.045.939      4.069.203      4.069.203      4.069.203      4.088.143      4.088.143      4.088.143      4.088.143      4.088.143            

Saldo Insoluto

Prepago

 
 
 
Activos prepagado expresados en % de Saldo Insoluto respecto del saldo insoluto de la cartera inicial 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16
Mes Cierre 

EEFF

Prepagos Parciales 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Prepagos Totales 0,56% 0,16% 0,00% 0,60% 0,14% 0,23% 0,00% 0,00% 0,19% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Total Prepagos 0,56% 0,16% 0,00% 0,60% 0,14% 0,23% 0,00% 0,00% 0,19% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Prepagos Acumulados 39,07% 39,23% 39,23% 39,83% 39,97% 40,20% 40,20% 40,20% 40,39% 40,39% 40,39% 40,39% 40,39%

Saldo Insoluto en %

Prepago

 
 
 
 



Securitizadora Security S.A. 
Registro Nº 270  

I.4.2 Activos prepagados en relación al número de activos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Prepagos Parciales

Prepagos Totales 4 1 0 3 1 1 0 0 1 0 0 0 0

Total Prepagos 4 1 0 3 1 1 0 0 1 0 0 0 0

Prepagos Acumulados 204 205 205 208 209 210 210 210 211 211 211 211 211

Numero de Activos
Prepago

 
 
 
Activos prepagado expresados en % número de activos respecto de la cartera inicial  
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Prepagos Parciales 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Prepagos Totales 0,74% 0,18% 0,00% 0,55% 0,18% 0,18% 0,00% 0,00% 0,18% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Total Prepagos 0,74% 0,18% 0,00% 0,55% 0,18% 0,18% 0,00% 0,00% 0,18% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Prepagos Acumulados 37,71% 37,89% 37,89% 38,45% 38,63% 38,82% 38,82% 38,82% 39,00% 39,00% 39,00% 39,00% 39,00%

Numero de Activos
Prepago

 
 
 
I.4.3 Características de los activos prepagados 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Tasa de Originacion 11,84% 11,72% 0,00% 11,52% 11,80% 11,63% 0,00% 0,00% 11,62% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Plazo Transcurrido 180              177              -               183              181              185              -               -               190              -               -               -               -                      

Plazo Remanente 45                63                -               41                59                55                -               -               50                -               -               -               -                      

Activos Prepagados

 
 
 
I.4.4 Análisis del Comportamiento del prepago de la Cartera Securitizada 
 
El mercado hipotecario sigue teniendo un nivel de prepago considerable debido principalmente a  la fuerte 
caída en las tasas de interés en años recientes y  la eliminación del impuesto de timbres y estampillas para el 
refinanciamiento. Sin embargo, esta cartera en particular, muestra un crecimiento bastante moderado de esta 
variable dentro del año. 
 
A junio de 2016, el índice acumulado muestra un 40,39% medido como porcentaje sobre saldos insolutos. 
Al cierre de junio de 2015 este índice fue de un 39,07%, incrementando en un 1,32% el prepago de la 
cartera. Lo anterior está en línea con los parámetros originales de evaluación de clasificación de riesgo para 
las categorías de riesgo asignadas a los bonos.  
 
El uso de los montos acumulados en el patrimonio separado está regulado contractualmente en contratos de 
emisión, pudiendo principalmente rescatar láminas o sustituir activos. 
 
I.5. Sustitución de activos en términos de saldo insoluto 
 
I.5.1 Sustitución de los activos en términos de saldo insoluto 
 
No se han producido sustituciones durante este periodo. 
Sustitución de los activos en términos porcentuales sobre saldo insoluto 
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No se han producido sustituciones durante este periodo. 
 
I.5.2 Sustitución de los activos en términos de número de activos 
 
No se han producido sustituciones durante este periodo. 
 
Sustitución de los activos en términos de número de activos (%) 
 
No se han producido sustituciones durante este periodo. 
 
I.5.3 Características de Activos sustitutos 
 
No se han producido sustituciones durante este periodo. 
 
I.5.4 Análisis de la sustitución efectuada 
 
No se han producido sustituciones durante este periodo. 
 
I.6 Activos en incumplimiento 
 
I.6.1 Activos en incumplimiento en término de saldo insoluto 
 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

286.937         249.657         285.661         246.010         237.569         257.499         317.471         352.901         318.278         331.226         296.082         257.499         257.811               

-                -                -                -                -                -                -                -                -                -                -                -                19.279                 

1.914.410      1.914.410      1.914.410      1.914.410      1.914.410      1.914.410      1.914.410      1.914.410      1.914.410      1.914.410      1.914.410      1.914.410      1.914.410            

Saldo Insoluto

Activos Liquidados

Incumplimiento 

Activos en Proceso 
Judicial

Activos en Proceso de 
Liquidacion (stock)

 
 
 
Activos en incumplimiento en término de saldo insoluto % 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

2,83% 2,47% 2,82% 2,43% 2,35% 2,54% 3,14% 3,49% 3,14% 3,27% 2,93% 2,54% 2,55%

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,19%

18,91% 18,91% 18,91% 18,91% 18,91% 18,91% 18,91% 18,91% 18,91% 18,91% 18,91% 18,91% 18,91%

Saldo Insoluto %

Activos en Proceso 
Judicial
Activos en Proceso de 
Liquidacion (stock)

Incumplimiento 

Activos Liquidados  
 
I.6.2 Activos en incumplimiento en término de número de activos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

15 13 16 14 13 15 17 19 17 18 16 15 15

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1

97 97 97 97 97 97 97 97 97 97 97 97 97

Numero de Activos

Activos en Proceso 
Judicial

Incumplimiento 

Activos en Proceso de 
Liquidacion (stock)

Activos Liquidados  
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Activos en incumplimiento en término de número de activos % 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

2,77% 2,40% 2,96% 2,59% 2,40% 2,77% 3,14% 3,51% 3,14% 3,33% 2,96% 2,77% 2,77%

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,18%

17,93% 17,93% 17,93% 17,93% 17,93% 17,93% 17,93% 17,93% 17,93% 17,93% 17,93% 17,93% 17,93%

Incumplimiento 
Numero de Activos %

Activos en Proceso 
Judicial
Activos en Proceso de 
Liquidacion (stock)

Activos Liquidados  
 
 
I.6.3 Análisis de los activos en Incumplimiento 
 
El incumplimiento puede generar una distorsión en la situación financiera del patrimonio separado si se 
desvía el comportamiento de las variables de los supuestos originales de estructuración como puede ser el 
tiempo de los incumplimientos, relación de venta de bienes recuperados versus valorización del bien, entre 
otros.  
 
Los activos en procesos judiciales a junio 2016 fueron de un 2,55% sobre saldo insoluto inicial. A junio 
2015 el indicador fue 2,83%. El índice en relación al número de activos en cobranza judicial a junio 2016 y 
a junio 2015 fue de 2,77%. 
 
Con relación a los bienes recuperados por la vía judicial, durante el periodo de junio 2015 y junio 2016, no 
se han registrado viviendas vendidas. 
 
Los demás indicadores sobre activos en liquidación y liquidados, se comportan de manera normal al tiempo 
de demora que significa su enajenación en términos de contratos liquidados. Se han adoptado medidas de 
forma que estos procesos optimicen la relación precio tiempo que, a su vez, tiene un correlato en costo 
financiero para el patrimonio separado y en el riesgo de deterioro en el bien recuperado. 
 
 
I.7. Antecedentes del activo 
 
I.7.1 Principales características del activo 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

11,63% 11,63% 11,63% 11,63% 11,63% 11,63% 11,63% 11,63% 11,63% 11,63% 11,63% 11,63% 11,63%

42,25% 41,88% 41,98% 41,81% 41,93% 41,56% 41,43% 40,80% 40,52% 40,28% 39,90% 39,75% 39,44%

180            181            182            183            184            185            186            187            188            189            190            191            192                      

58              58              57              57              56              55              54              53              52              51              50              49              48                        

Relación Deuda/Garantía

Tasa Activos

Plazo Transcurrido

Plazo Remanente  
 
 
I.7.2 Análisis de los índices del activo 
 
La relación deuda garantía ha variado en los últimos 12 meses de 42,25% a 39,44% debido a la acumulación 
de los fondos en las cuentas de AFV, producto de los pagos de los deudores y la rentabilidad de dichos 
fondos que disminuyen la deuda. 
 
La tasa de la cartera se ha mantenido prácticamente sin variaciones. En tanto, el plazo remanente y 
transcurrido de las operaciones se comportan de acuerdo a su naturaleza.  
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I.8 Antecedentes del Pasivo 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00%

7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00%

3.959.328 3.545.957 3.545.957 3.545.957 3.545.957 3.545.957 3.545.957 3.204.337 3.204.337 3.204.337 3.204.337 3.204.337 3.204.337

9.154.662 8.920.052 8.920.052 8.920.052 8.920.052 8.920.052 8.920.052 8.763.344 8.763.344 8.763.344 5.559.007 5.559.007 5.559.007

4.095.548 3.566.857 3.586.617 3.606.952 3.627.287 3.647.622 3.667.957 3.222.702 3.241.078 3.259.454 3.277.830 3.296.206 3.314.581

9.469.639 8.972.645 9.022.354 9.073.507 9.124.661 9.175.815 9.226.968 8.813.598 8.863.853 8.914.108 8.964.363 9.014.618 9.064.872

Tasa Pasivo Preferente

Tasa Pasivo Total

Saldo Insoluto preferente

Saldo Insoluto Total

Valor Par Total

Valor Par Preferente

 
 
I.9 Relación activo y pasivo 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16
Mes Cierre 

EEFF

1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66

1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66 1,66

1,01 1,11 1,10 1,09 1,08 1,07 1,07 1,19 1,18 1,18 1,18 1,18 1,17

0,44 0,44 0,44 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43 0,68 0,68 0,68

1,07 1,12 1,12 1,12 1,11 1,11 1,11 1,19 1,19 1,19 1,19 1,19 1,18

0,78 0,83 0,83 0,83 0,83 0,85 0,80 0,87 0,87 0,88 0,86 0,86 0,84

Razón Activos/Pasivos 
Total

Razón Tasas Preferente

Razón Tasas

Razon Activos/Pasivos 
Preferentes

Razón Activos/Pasivos 
Ajustado
Razón Activos sin 
Mora/Pasivo  
 
Las variables de tasas y razones de activos sobre pasivos, se han mantenido estables en el tiempo. 
La razón de activos sin mora sobre pasivos alcanza un 0,84 al cierre de junio de 2016. 
 
El patrimonio separado se encuentra sobrecoletarizado por el diferencial de tasas, situación que se ha 
mantenido en el tiempo sin variación. Dicha sobrecoletarización no ha sido afectada por los prepagos y 
terminaciones que ha debido soportar este patrimonio. 
 
I.10 Ingresos y Gastos del Patrimonio Separado 
 
I.10.1 Ingresos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

22.649       24.073       23.030       24.456       23.010       21.677       21.354       20.933       19.972       22.371       20.381       21.179       20.266                 

14.856       15.497       12.418       15.004       10.758       11.471       10.364       14.262       10.444       18.573       11.694       14.734       12.179                 

56.587       16.214       -             60.665       14.332       23.073       -             -             18.875       -             -             -             -                      Ingresos por prepago

Ingresos deudores al dia

Ingresos deudores morosos

 
 
I.10.2 Egresos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

1.581 9.224 4.058 3.643 3.885 3.926 3.771 8.505 1.309 4.959 4.062 2.615 3.888

0 38.801 0 0 0 0 0 36.445 0 0 0 0 0

0 135.701 0 0 0 0 0 122.010 0 0 0 0 0

0 372.956 0 0 0 0 0 305.175 0 0 0 0 0

-             -             -             -             -             -             -             -             -             -             -             -             -                      

Pago Ordinario de Capital

Pago Ordinario de Interes

Gastos

Prepagos Subordinados

Prepagos Preferentes
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I.10.3 Análisis 
 
Los ingresos del patrimonio han sufrido variaciones principalmente por el grado de prepagos, términos de 
contratos por la vía judicial que posteriormente son vendidos y el nivel de mora del patrimonio. 
Los egresos del patrimonio se encuentran regulados contractualmente y en el tiempo no han sufrido 
variaciones significativas. El gasto podría variar de acuerdo a como se comporte el plazo de recuperación de 
viviendas. Esto implica que ha mayor control y eficiencia, menor gasto de cobranza. Para el seguimiento de 
la variable de gasto, se mantienen controles directos sobre el administrador primario.  
 
I. 11 Comportamiento de excedentes 
 
 

Trimestres -4 Trimestre -3 Trimestres -2 Trimestre -1 Trimestre Actual

Excdentes Acumulados

Excedentes Retirados
Excedentes del Periodo

 
 
 
 
I.12 Riesgo de calce de activos y pasivos 
 
En este patrimonio no existen activos y pasivos en diferente unidad de reajustabilidad o moneda 
 
I.13 Otros 
 
A la fecha no existe nada adicional que informar con respecto a este patrimonio. 


