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ANEXO 3 
Patrimonio separado BSECS 4 

 
 
 

Situación Financiera Patrimonio Separado 
 
BSECS-4: En términos de liquidez, este patrimonio ha mostrado un adecuado comportamiento 
pues sus activos líquidos le han permitido cumplir oportunamente sus compromisos con sus 
tenedores de títulos preferentes y con sus distintos proveedores de servicios (administrador 
primario, administrador maestro, representante de tenedores de bonos, clasificadores de riesgo, 
auditores, etc.). Los índices de liquidez actualmente observados (activo circulante versus pasivos 
circulantes) indican que es esperable que este comportamiento histórico se mantenga en un futuro 
inmediato. Desde una perspectiva de más largo plazo, los indicadores de solvencia (relación de 
activos versus saldo insoluto de bono preferente, spread entre tasa de rentabilidad de activos versus 
tasa de costo de bono preferente) sugieren que el patrimonio está preparado para cumplir en tiempo 
y forma las obligaciones asociadas a los bonos de la serie preferente. 
 
Sin perjuicio de lo anterior, la morosidad natural de la cartera y la naturaleza de la estructuración 
nos hacen prever algún grado de falla en el pago de las obligaciones de los bonos subordinados. 
Adicionalmente, un nivel acotado de falla está en perfecta consonancia con el comportamiento 
esperado de los activos del patrimonio.  
En síntesis, podemos afirmar que los bonos preferentes ostentan de una buena capacidad de pago 
del capital e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se vería afectada en forma 
significativa ante posibles cambios en la industria hipotecaria. 
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1.- Patrimonio Separado sin Recompra regular de Activo 
 
1.1 Antecedentes Patrimonio Separado BSECS 4 
 
I1.1 Composición de la cartera 
 

Inicio Actual

Numero de Activos 1.100 556

Saldo Insoluto Total 20.467.913 9.787.033

Saldo Insoluto Promedio Ponderado 20.723 19.479

Tasa de Originacion 10,79% 10,80%

Plazo Transcurrido 14 176

Plazo Remanente 215 60

Relación Deuda/Garantía (Tasación) 86,03% 44,67%  
 
 
I. 1.2 Antecedentes de Originación y administración del patrimonio separado 
 

Originador
Tipo de Activo 
Aportado Periodo Inicial Periodo Actual

Mapsa Leasing Habitacional

Contratos de Leasing 
Habitacional con 
promesa de 
compraventa

1100 556

Administrador Primario: Mapsa Leasing Habitacional
Administrador Maestro: Securitizadora Security S.A.
Clasificación Administrador Maestro: No aplica
Clasificadora: No aplica
Fundamentos de clasificación: No aplica

Numero de activos aportados

  
 
 
I.2 Emisión Patrimonio Separado 
 
Información relacionada a la emisión 
 

Serie Inicial Vigente Inicial Vigente Inicial Vigente

BSECS-4A 24.749.467        9.105.299                        950 454 264 102 6,00%

BSECS-4B (Subordinada) 1.511.020          3.270.189                        290 290 264 102 6,00%

BSECS-4C (Subordinada) 2.605.207          5.638.257                        500 500 264 102 6,00%

Monto Adeudado Número de Bonos Plazo Remanente (meses)
Tasa Emisión

 
 
 
Información de la Clasificación de Riesgo 
 

Clasificacion 
Inicial

Clasificacion 
Actual Clasificacion Inicial Clasificacion Actual

AA AA AA AA+

BSECS-4B (Subordinada) BBB C BBB C

BSECS-4C (Subordinada) C C C C

BSECS-4A

Serie

Feller Rate Humphreys
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I.3. Morosidad 

 
I.3.1 Morosidad en términos de saldo insoluto 
 
Morosidad en términos de saldo insoluto 
 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16
Mes Cierre 

EEFF

Al dia 7.684.866     7.788.162     7.857.695     7.586.493     7.613.952     7.404.181     7.551.140     7.317.193     7.330.740     6.898.067     7.154.237   7.287.806   7.202.043      

1 cuota en mora 1.552.000     1.556.767     1.304.245     1.548.796     1.486.766     1.543.168     1.508.180     1.555.882     1.483.066     1.719.463     1.380.473   1.210.640   1.251.646      

2 cuota en mora 798.861        558.087        762.231        813.059        735.137        729.223        609.827        627.073        648.332        768.458        685.586      845.416      926.281         

3 cuota en mora 324.843        301.891        129.322        231.212        295.691        339.042        245.489        329.897        256.873        197.918        248.380      204.691      181.218         

4 cuota en mora 97.383          114.004        205.499        69.846          94.908          92.954          204.665        156.729        124.581        186.715        229.310      110.982      84.435           

5 cuota en mora 17.741          67.292          57.367          61.769          18.549          15.214          30.950          99.910          142.661        49.134          36.577        82.194        65.599           

6 y mas cuotas en mora(1) 86.258          89.775          81.100          67.292          67.944          67.970          16.986          47.936          65.625          185.777        173.090      91.417        75.812           

Activos en liquidación 17.064          17.064          -               -               -               -               -               -               -               -               -             -             -                
TOTAL 10.561.952   10.475.980   10.397.459   10.378.467   10.312.946   10.191.752   10.167.237   10.134.620   10.051.879   10.005.532   9.907.654   9.833.145   9.787.033      
(1) No se consideran los activos en proceso de liquidación.

Morosidad
Saldo Insoluto

 
 
 
Morosidad en términos Porcentuales 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Al dia 72,76% 74,34% 75,57% 73,10% 73,83% 72,65% 74,27% 72,20% 72,93% 68,94% 72,21% 74,11% 73,59%

1 cuota en mora 14,69% 14,86% 12,54% 14,92% 14,42% 15,14% 14,83% 15,35% 14,75% 17,19% 13,93% 12,31% 12,79%
2 cuota en mora 7,56% 5,33% 7,33% 7,83% 7,13% 7,16% 6,00% 6,19% 6,45% 7,68% 6,92% 8,60% 9,46%
3 cuota en mora 3,08% 2,88% 1,24% 2,23% 2,87% 3,33% 2,41% 3,26% 2,56% 1,98% 2,51% 2,08% 1,85%
4 cuota en mora 0,92% 1,09% 1,98% 0,67% 0,92% 0,91% 2,01% 1,55% 1,24% 1,87% 2,31% 1,13% 0,86%
5 cuota en mora 0,17% 0,64% 0,55% 0,60% 0,18% 0,15% 0,30% 0,99% 1,42% 0,49% 0,37% 0,84% 0,67%
6 y mas cuotas en mora(1) 0,82% 0,86% 0,78% 0,65% 0,66% 0,67% 0,17% 0,47% 0,65% 1,86% 1,75% 0,93% 0,77%
Activos en liquidación 0,16% 0,16% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
TOTAL 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
(1) No se consideran los activos en proceso de liquidación.

Morosidad
Saldo Insoluto expresado en %

 
 
 
I.3.2 Morosidad en términos de Número de Activos 
 
 
Morosidad sobre número de contratos 
 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Al dia 435 444 448 430 432 423 430 414 412 392 409 417 413

1 cuota en mora 88 86 71 85 78 84 79 88 84 96 79 70 72

2 cuota en mora 42 29 40 43 39 36 32 30 36 39 34 44 48
3 cuota en mora 17 16 7 13 17 20 13 19 13 13 13 11 11

4 cuota en mora 7 6 11 4 6 5 12 9 7 9 13 6 5

5 cuota en mora 1 4 3 3 1 1 1 5 7 2 2 5 3

6 y mas cuotas en mora(1) 4 4 4 4 4 4 1 2 4 10 9 4 4
Activos en liquidación 1                1                -            -            -            -            -            -            -            -            -            -            -                
TOTAL 594 589 584 582 577 573 568 567 563 561 559 557 556
(1) No se consideran los activos en proceso de liquidación.

Morosidad
Numero de Activos
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Morosidad porcentual sobre número de contratos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Al dia 73,23% 75,38% 76,71% 73,88% 74,87% 73,82% 75,70% 73,02% 73,18% 69,88% 73,17% 74,87% 74,28%

1 cuota en mora 14,81% 14,60% 12,16% 14,60% 13,52% 14,66% 13,91% 15,52% 14,92% 17,11% 14,13% 12,57% 12,95%
2 cuota en mora 7,07% 4,92% 6,85% 7,39% 6,76% 6,28% 5,63% 5,29% 6,39% 6,95% 6,08% 7,90% 8,63%
3 cuota en mora 2,86% 2,72% 1,20% 2,23% 2,95% 3,49% 2,29% 3,35% 2,31% 2,32% 2,33% 1,97% 1,98%

4 cuota en mora 1,18% 1,02% 1,88% 0,69% 1,04% 0,87% 2,11% 1,59% 1,24% 1,60% 2,33% 1,08% 0,90%
5 cuota en mora 0,17% 0,68% 0,51% 0,52% 0,17% 0,17% 0,18% 0,88% 1,24% 0,36% 0,36% 0,90% 0,54%

6 y mas cuotas en mora(1) 0,67% 0,68% 0,68% 0,69% 0,69% 0,70% 0,18% 0,35% 0,71% 1,78% 1,61% 0,72% 0,72%

Activos en liquidación 0,17% 0,17% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
TOTAL 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
(1) No se consideran los activos en proceso de liquidación.

Morosidad
Numero de Activos en porcentaje

 
 
 
I.3.3 Análisis de Morosidad 

 
A junio de 2016, la morosidad total de la cartera en términos de saldo insoluto es de un 26,41%  y  
los contratos de 4 y más cuotas en mora en un 2,30%. Estos mismos indicadores a junio de 2015, 
alcanzaron un 27,24%  y un 1,91% respectivamente.  
 
 
I.4 Activos Prepagados 
 
I.4.1  Activos prepagados en relación a Saldo Insoluto 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Prepagos Parciales -             

Prepagos Totales 32.070        83.262        73.102        17.012        59.034        121.194      15.345        -             58.122        34.649        48.014        40.798        30.924           

Total Prepagos 32.070        83.262        73.102        17.012        59.034        121.194      15.345        -             58.122        34.649        48.014        40.798        30.924           

Prepagos Acumulados 6.803.736   6.886.998   6.960.100   6.977.112   7.036.146   7.157.341   7.172.685   7.172.685   7.230.807   7.265.457   7.313.471   7.354.268   7.385.192      

Prepago
Saldo Insoluto

 
 
Activos prepagado expresados en % de Saldo Insoluto respecto del saldo insoluto de la 
cartera inicial 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Prepagos Parciales 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Prepagos Totales 0,16% 0,41% 0,36% 0,08% 0,29% 0,59% 0,07% 0,00% 0,28% 0,17% 0,23% 0,20% 0,15%

Total Prepagos 0,16% 0,41% 0,36% 0,08% 0,29% 0,59% 0,07% 0,00% 0,28% 0,17% 0,23% 0,20% 0,15%

Prepagos Acumulados 33,24% 33,65% 34,00% 34,09% 34,38% 34,97% 35,04% 35,04% 35,33% 35,50% 35,73% 35,93% 36,08%

Prepago
Saldo Insoluto en %

 
 
 
I.4.2 Activos prepagados en relación al número de activos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Prepagos Parciales

Prepagos Totales 2 4 3 1 3 4 1 0 3 2 2 2 1

Total Prepagos 2 4 3 1 3 4 1 0 3 2 2 2 1

Prepagos Acumulados 348 352 355 356 359 363 364 364 367 369 371 373 374

Prepago
Numero de Activos
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Activos prepagado expresados en % número de activos respecto de la cartera inicial 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Prepagos Parciales

Prepagos Totales 0,18% 0,36% 0,27% 0,09% 0,27% 0,36% 0,09% 0,00% 0,27% 0,18% 0,18% 0,18% 0,09%

Total Prepagos 0,18% 0,36% 0,27% 0,09% 0,27% 0,36% 0,09% 0,00% 0,27% 0,18% 0,18% 0,18% 0,09%

Prepagos Acumulados 31,64% 32,00% 32,27% 32,36% 32,64% 33,00% 33,09% 33,09% 33,36% 33,55% 33,73% 33,91% 34,00%

Prepago
Numero de Activos

 
 
I.4.3 Características de los activos prepagados 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Tasa de Originacion 11,25% 11,12% 10,45% 10,08% 10,89% 9,81% 11,79% 0,00% 10,63% 11,07% 10,12% 10,03% 10,20%

Plazo Transcurrido 166             168             169             161             165             163             179             -             171             170             171             170             171                

Plazo Remanente 74               58               71               79               60               77               1                 -             69               70               69               70               69                  

Activos Prepagados

 
 
 
I.4.4 Análisis del Comportamiento del prepago de la Cartera Securitizada 
 
El mercado crediticio habitacional ha seguido influido por prepagos debido principalmente a una 
caída en las tasas de interés en años recientes y la eliminación del impuesto de timbres y 
estampillas para el refinanciamiento.  
 
A junio de 2016  el índice porcentual de prepago acumulado en términos de saldo insoluto fue de 
un 36,08% y a junio 2015  llegó a un  33,24%  teniendo una variación al alza de un 2,84%  
respecto de la cartera inicial, alza que hasta el momento ha sido y dependerá de los factores 
financieros y económicos que puedan incidir en esta variación. 
 
El uso de los montos acumulados en el patrimonio separado está regulado contractualmente en 
contratos de emisión, pudiendo principalmente rescatar láminas o sustituir activos. Esta 
Securitizadora ha optado por el rescate de láminas. 
 
I.5. Sustitución de activos en términos de saldo insoluto 
 
I.5.1 Sustitución de los activos en términos de saldo insoluto 
 
No se han producido sustituciones durante este periodo. 
 
Sustitución de los activos en términos porcentuales sobre saldo insoluto 
 
No se han producido sustituciones durante este periodo. 
 
I.5.2 Sustitución de los activos en términos de número de activos 
 
No se han producido sustituciones durante este periodo. 
 
 
Sustitución de los activos en términos de número de activos (%) 
 
No se han producido sustituciones durante este periodo. 
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I.5.3 Características de Activos sustitutos 
 
No se han producido sustituciones durante este periodo. 
 
I.5.4 Análisis de la sustitución efectuada 
 
No se han producido sustituciones durante este periodo. 
 
 
I.6 Activos en incumplimiento 
 
I.6.1 Activos en incumplimiento en término de saldo insoluto 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16
Mes Cierre 

EEFF

612.276      547.224      515.831      460.731      435.799      465.446      435.122      515.753      423.685      546.260      554.935      492.749      410.112         

17.064        17.064        -             -             -             -             -             -             -             -             -             -             -                

2.596.636   2.596.636   2.613.700   2.613.700   2.613.700   2.613.700   2.613.700   2.613.700   2.613.700   2.613.700   2.613.700   2.613.700   2.613.700      

Saldo Insoluto

Activos en Proceso 
Judicial 

Incumplimiento 

Activos en Proceso de 
Liquidacion (stock)

Activos Liquidados  
 
 
Activos en incumplimiento en término de saldo insoluto % 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16
Mes Cierre 

EEFF

2,99% 2,67% 2,52% 2,25% 2,13% 2,27% 2,13% 2,52% 2,07% 2,67% 2,71% 2,41% 2,00%

0,08% 0,08% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

12,69% 12,69% 12,77% 12,77% 12,77% 12,77% 12,77% 12,77% 12,77% 12,77% 12,77% 12,77% 12,77%

Incumplimiento 
Saldo Insoluto %

Activos en Proceso 
Judicial
Activos en Proceso de 
Liquidacion (stock)

Activos Liquidados  
 
 
I.6.2 Activos en incumplimiento en término de número de activos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16
Mes Cierre 

EEFF

34 29 29 26 25 27 25 28 23 29 30 26 22

1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

133 133 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134 134

Numero de Activos
Incumplimiento 

Activos en Proceso 
Judicial

Activos en Proceso de 
Liquidacion (stock)

Activos Liquidados  
 
 
Activos en incumplimiento en término de número de activos % 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

3,09% 2,64% 2,64% 2,36% 2,27% 2,45% 2,27% 2,55% 2,09% 2,64% 2,73% 2,36% 2,00%

0,09% 0,09% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

12,09% 12,09% 12,18% 12,18% 12,18% 12,18% 12,18% 12,18% 12,18% 12,18% 12,18% 12,18% 12,18%

Incumplimiento 
Numero de Activos %

Activos en Proceso 
Judicial
Activos en Proceso de 
Liquidacion (stock)

Activos Liquidados  
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I.6.3 Análisis de los activos en Incumplimiento 
 
El incumplimiento puede generar una distorsión en la situación financiera del patrimonio separado 
si se desvían ciertas variables consideradas como parámetros de estructuración del patrimonio 
separado como precio de liquidación de los bienes recuperados, costos y tiempo.  
 
Podemos apreciar que a junio de 2016, los índices  porcentuales de casos en procesos judiciales 
fueron de un  2,00% y a junio de 2015 fue de 2,99% en términos de saldo insoluto. 
 
Con relación a los bienes recuperados por la vía judicial, durante el periodo de junio 2015 y junio 
2016, se ha liquidado 1 vivienda. 
 
La estrategia que se ha seguido en la recuperación de los dineros en este patrimonio es liquidar las 
viviendas en incumplimiento, al mejor precio posible, lo que podría afectar el plazo promedio de 
recuperación (más alto que el utilizado en la estructuración). Se han adoptado medidas de forma 
que estos procesos optimicen la relación precio tiempo que, a su vez, tiene un correlato en costo 
financiero para el patrimonio separado y en el riesgo de deterioro en el bien recuperado. 
 
I.7. Antecedentes del activo 
 
I.7.1 Principales características del activo 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

10,79% 10,78% 10,79% 10,79% 10,79% 10,80% 10,80% 10,79% 10,79% 10,79% 10,79% 10,79% 10,80%

46,01% 45,55% 45,48% 45,61% 45,61% 45,69% 45,65% 45,11% 44,88% 44,67% 44,36% 44,07% 43,75%

164             165             166             167             168             169             170             171             172             173             174             175             176                

71               70               69               68               67               66               65               64               64               63               62               61               60                  

Relación Deuda/Garantía

Tasa Activos

Plazo Transcurrido

Plazo Remanente  
 
I.7.2 Análisis de los índices del activo 
 
 
La relación deuda garantía ha decrecido de 46,01% a junio de 2015 a un 43,75% a junio de 2016. 
El plazo remanente y transcurrido tienen una tendencia normal a la baja y alza respectivamente. 
 
Las variables que inciden en los valores de estos índices son principalmente el nivel de prepagos 
de la cartera, los saldos en las cuentas de AFV y el valor de las liquidaciones.  
 
I.8 Antecedentes del Pasivo 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00%

6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00%

10.253.892 10.024.174 10.024.174 10.024.174 9.658.761 9.658.761 9.658.761 9.348.630 9.348.630 9.348.630 9.105.299 9.105.299 9.105.299

18.658.086 18.716.696 18.551.689 18.551.689 18.311.408 18.311.408 18.311.408 18.128.243 18.128.243 18.128.243 18.013.745 18.013.745 18.013.745

10.404.350 10.074.839 10.122.247 10.171.278 9.705.996 9.753.240 9.800.484 9.394.356 9.440.083 9.485.809 9.149.839 9.194.376 9.238.912

18.931.862 18.645.449 18.733.188 18.823.929 18.400.967 18.490.533 18.580.099 18.216.925 18.305.596 18.394.267 18.101.866 18.189.976 18.278.087

Tasa Pasivo Preferente

Tasa Pasivo Total

Saldo Insoluto preferente

Saldo Insoluto Total

Valor Par Total

Valor Par Preferente
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I.9 Relación activo y pasivo 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

1,80 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80

1,80 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80

1,03 1,05 1,04 1,04 1,07 1,06 1,05 1,08 1,08 1,07 1,09 1,08 1,07

0,57 0,56 0,56 0,56 0,56 0,56 0,56 0,56 0,55 0,55 0,55 0,55 0,54

1,04 1,05 1,05 1,05 1,07 1,07 1,07 1,08 1,08 1,08 1,09 1,09 1,09

0,76 0,79 0,80 0,77 0,79 0,79 0,80 0,78 0,79 0,75 0,79 0,81 0,81

Razón Activos/Pasivos Total

Razón Tasas Preferente

Razón Tasas

Razon Activos/Pasivos 
Preferentes

Razón Activos/Pasivos 
Ajustado
Razón Activos sin 
Mora/Pasivo  
 
Comentarios 
 
Las variables de tasas y, se han mantenido estables en el último año. Las razones de activos sobre 
pasivos tienen un comportamiento acorde a lo estructurado. 
El patrimonio separado se encuentra sobrecoletarizado por el diferencial de tasas, situación que se 
ha mantenido en el tiempo sin variación. Dicha sobrecoletarización no ha sido afectada por los 
prepagos y terminaciones que ha debido soportar este patrimonio.  
 
I.10 Ingresos y Gastos del Patrimonio Separado 
I.10.1 Ingresos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

53.528        54.948        53.984        53.075        54.393        50.827        50.194        51.219        47.269        49.406        48.419        51.482        50.116           

35.238        37.160        33.768        45.378        33.571        32.532        33.822        37.186        31.047        36.442        39.577        36.541        38.801           

31.901        82.914        72.889        16.901        58.810        120.685      15.334        -             57.960        34.553        47.787        40.704        30.909           

Ingresos deudores al dia

Ingresos deudores morosos

Ingresos por prepago  
 
I.10.2 Egresos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

4.295 15.923 22.165 20.733 13.330 10.345 8.229 10.702 2.034 27.412 11.715 7.638 8.949

0 64.459 0 0 57.498 0 0 86.577 0 0 122.558 0 0
0 149.876 0 0 146.301 0 0 141.731 0 0 136.692 0 0
0 164.363 0 0 305.947 0 0 223.554 0 0 119.906 0 0

-             -             -             -             -             -             -             -             -             -             -             -             -                Prepagos Subordinados

Gastos

Pago Ordinario de Capital
Pago Ordinario de Interes
Prepagos Preferentes

 
 
 
I.10.3 Análisis 
 
Los egresos del patrimonio se encuentran regulados contractualmente y en el tiempo no han 
sufrido variaciones importantes. El gasto podría variar de acuerdo a como se comporte en el 
tiempo de recuperación de viviendas. Esto implica que ha mayor control y eficiencia, menor gasto 
de cobranza. Para el seguimiento de la variable de gasto, se mantienen controles directos sobre el 
administrador primario. 
 
Los ingresos del patrimonio han sufrido variaciones principalmente por el grado de prepagos que 
ha debido soportar, ventas de bienes recuperados y el nivel de mora del patrimonio. 
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I. 11 Comportamiento de excedentes 
 

Trimestres -4 Trimestre -3 Trimestres -2 Trimestre -1 Trimestre Actual

Excdentes Acumulados

Excedentes del Periodo

Excedentes Retirados

 
 
 
I.12 Riesgo de calce de activos y pasivos 
 
En este patrimonio no existen activos y pasivos en diferente unidad de reajustabilidad o moneda 
 
I.13 Otros 
 
A la fecha no existe nada adicional que informar con respecto a este patrimonio. 
 


