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ANEXO 3 
 

Patrimonio separado BSECS 6 
 

Situación Financiera Patrimonio Separado 
 
 

 
BSECS-6: En términos de liquidez, este patrimonio ha observado un adecuado comportamiento 
pues sus activos líquidos le han permitido cumplir oportunamente con las obligaciones hacia los 
inversionistas y con sus distintos proveedores de servicios (administrador primario, administrador 
maestro, representante tenedores de bonos, clasificadores de riesgo, auditores, etc.) Los índices de 
liquidez actualmente observados (activo circulante versus pasivos circulantes) indican que es 
esperable que este comportamiento histórico se mantenga en un futuro inmediato. Desde una 
perspectiva más de largo plazo, los indicadores de solvencia (relación de activos versus saldo 
insoluto de bono preferente, spread entre tasa de rentabilidad de activos versus tasa de costo de 
bono preferente) sugieren que el patrimonio está preparado para cumplir en tiempo y forma las 
obligaciones asociadas a los bonos preferentes. Sin perjuicio de lo anterior y la morosidad natural 
de la cartera hipotecaria nos hacen prever algún grado de falla en el pago de las obligaciones de los 
bonos subordinados. De hecho, esta falla está reflejada en los excedentes negativos acumulados 
por el patrimonio separado. Sin perjuicio de lo cual, un nivel acotado de falla está en perfecta 
consonancia con el comportamiento esperado de los activos del patrimonio.  
En síntesis, podemos afirmar que los bonos preferentes ostentan una buena capacidad de pago del 
capital e intereses. 
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1.- Patrimonio Separado sin Recompra regular de Activo 
 
1.1 Antecedentes Patrimonio Separado BSECS 6 
 
I1.1 Composición de la cartera 
 

Inicio Actual
Numero de Activos 906 537

Saldo Insoluto Total 16.717.765 8.424.588

Saldo Insoluto Promedio Ponderado 20.436 18.233

Tasa de Originacion 10,23% 10,10%

Plazo Transcurrido 18 159

Plazo Remanente 215 76

Relación Deuda/Garantía (Tasación) 85,63% 48,35%  
 
1.2 Antecedentes de Originación y administración del patrimonio separado 
 

Originador Tipo de Activo Aportado Periodo Inicial Periodo Actual

Inmobiliaria Mapsa S.A.
Contratos de Leasing 
Habitacional con promesa de 
compraventa

906 537

Administrador Primario: Inmobiliaria Mapsa S.A.
Administrador Maestro: Securitizadora Security S.A.
Clasificación Administrador Maestro: No aplica
Clasificadora: No aplica
Fundamentos de clasificación: No aplica

Numero de activos aportados

 
 
I.2 Emisión Patrimonio Separado 
 
Información relacionada a la emisión 
 
 

Serie Inicial Vigente Inicial Vigente Inicial Vigente
BSECS-6A1 8.375.741        2.415.596        643 377 228 81 5,50%
BSECS-6AA1 11.788.562      6.676.900        905 522 258 81 5,90%
BSECS-6B1 807.614           1.681.137        155 155 258 81 6,30%
BSECS-6C1 1.349.497        2.809.126        259 259 258 81 6,30%

Monto Adeudado Número de Bonos Plazo Remanente (meses)
Tasa Emisión

 
 
Información de la Clasificación de Riesgo 
 

Clasificación 
Inicial

Clasificación 
Actual

Clasificación 
Inicial

Clasificación 
Actual

BSECS-6A1 AA AA AA A
BSECS-6AA1 AA A AA BBB+
BSECS-6B1 BBB C BBB C
BSECS-6C1 C C C C

Serie
Feller Rate Fitchratings
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I.3. Morosidad 
 
I.3.1 Morosidad en términos de saldo insoluto 
 
Morosidad en términos de saldo insoluto 
 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16
Mes Cierre 

EEFF
Al dia 6.222.068   6.253.304   6.299.964   6.426.134   6.430.120   6.446.116   6.512.523   6.476.154   6.529.248   6.465.186   6.360.274   6.368.012   6.004.038    

1 cuota en mora 1.488.511   1.376.461   1.380.056   1.324.852   1.354.343   1.220.149   1.090.618   1.180.966   1.119.405   1.143.738   1.260.477   1.157.780   1.412.283    

2 cuota en mora 787.762      792.426      759.444      675.869      597.452      755.171      697.857      654.793      627.568      609.618      500.591      672.274      543.446       

3 cuota en mora 282.952      307.831      216.310      208.729      192.238      151.727      189.320      196.485      137.633      167.385      238.142      131.771      285.218       

4 cuota en mora 14.563        49.369        57.940        64.010        64.844        25.844        80.214        51.349        86.024        69.194        30.116        25.192        72.347         

5 cuota en mora 48.587        -              21.701        21.701        51.218        21.623        38.297        6.982          38.609        40.068        47.154        30.429        25.739         

6 y mas cuotas en mo 77.609        91.469        91.365        91.260        91.182        119.006      85.842        97.304        46.373        59.763        59.659        81.699        81.517         

Activos en liquidació 14.277        14.277        14.277        14.277        14.277        14.277        14.277        14.277        35.353        35.353        35.353        35.353        35.353         

TOTAL 8.922.052   8.870.860   8.826.780   8.812.556   8.781.397   8.739.636   8.694.670   8.664.033   8.584.860   8.554.953   8.496.414   8.467.157   8.424.588    
(1) No se consideran los activos en proceso de liquidación.

Morosidad
Saldo Insoluto

 
 
 
Morosidad en términos Porcentuales 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Al dia 69,74% 70,49% 71,37% 72,92% 73,22% 73,76% 74,90% 74,75% 76,06% 75,57% 74,86% 75,21% 71,27%

1 cuota en mora 16,68% 15,52% 15,63% 15,03% 15,42% 13,96% 12,54% 13,63% 13,04% 13,37% 14,84% 13,67% 16,76%

2 cuota en mora 8,83% 8,93% 8,60% 7,67% 6,80% 8,64% 8,03% 7,56% 7,31% 7,13% 5,89% 7,94% 6,45%

3 cuota en mora 3,17% 3,47% 2,45% 2,37% 2,19% 1,74% 2,18% 2,27% 1,60% 1,96% 2,80% 1,56% 3,39%

4 cuota en mora 0,16% 0,56% 0,66% 0,73% 0,74% 0,30% 0,92% 0,59% 1,00% 0,81% 0,35% 0,30% 0,86%

5 cuota en mora 0,54% 0,00% 0,25% 0,25% 0,58% 0,25% 0,44% 0,08% 0,45% 0,47% 0,55% 0,36% 0,31%

6 y mas cuotas en mo 0,87% 1,03% 1,04% 1,04% 1,04% 1,36% 0,99% 1,12% 0,54% 0,70% 0,70% 0,96% 0,97%

Activos en liquidació 0,16% 0,16% 0,16% 0,16% 0,16% 0,16% 0,16% 0,16% 0,41% 0,41% 0,42% 0,42% 0,42%

TOTAL 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
(1) No se consideran los activos en proceso de liquidación.

Saldo Insoluto expresado en %
Morosidad

 
 
 
I.3.2 Morosidad en términos de Número de Activos 
 
Morosidad sobre número de contratos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Al dia 400 399 399 407 411 410 411 407 411 409 406 407 383
1 cuota en mora 94 89 90 84 80 75 72 80 76 75 80 73 87
2 cuota en mora 49 51 48 41 42 47 41 41 40 39 32 43 36
3 cuota en mora 17 19 14 15 12 11 14 12 9 11 15 9 18
4 cuota en mora 1 3 4 5 3 2 6 4 6 5 2 2 5
5 cuota en mora 4 0 1 1 4 2 3 1 3 3 4 2 2
6 y mas cuotas en mo 5 6 6 6 6 8 6 7 3 4 4 6 6
Activos en liquidació 1                 1                 1                 1                 1                 1                 1                 1                 2                 2                 2                 2                 2                  

TOTAL 570 567 562 559 558 555 553 552 548 546 543 542 537

(1) No se consideran los activos en proceso de liquidación.

Morosidad
Numero de Activos
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Morosidad porcentual sobre número de contratos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Al dia 70,18% 70,37% 71,00% 72,81% 73,66% 73,87% 74,32% 73,73% 75,00% 74,91% 74,77% 75,09% 71,32%

1 cuota en mora 16,49% 15,70% 16,01% 15,03% 14,34% 13,51% 13,02% 14,49% 13,87% 13,74% 14,73% 13,47% 16,20%
2 cuota en mora 8,60% 8,99% 8,54% 7,33% 7,53% 8,47% 7,41% 7,43% 7,30% 7,14% 5,89% 7,93% 6,70%
3 cuota en mora 2,98% 3,35% 2,49% 2,68% 2,15% 1,98% 2,53% 2,17% 1,64% 2,01% 2,76% 1,66% 3,35%

4 cuota en mora 0,18% 0,53% 0,71% 0,89% 0,54% 0,36% 1,08% 0,72% 1,09% 0,92% 0,37% 0,37% 0,93%

5 cuota en mora 0,70% 0,00% 0,18% 0,18% 0,72% 0,36% 0,54% 0,18% 0,55% 0,55% 0,74% 0,37% 0,37%
6 y mas cuotas en mora(1) 0,88% 1,06% 1,07% 1,07% 1,08% 1,44% 1,08% 1,27% 0,55% 0,73% 0,74% 1,11% 1,12%
Activos en liquidación 0,18% 0,18% 0,18% 0,18% 0,18% 0,18% 0,18% 0,18% 0,36% 0,37% 0,37% 0,37% 0,37%

TOTAL 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
(1) No se consideran los activos en proceso de liquidación.

Morosidad
Numero de Activos en porcentaje

 
 
 
I.3.3 Análisis de Morosidad 

 
A junio de 2016, la morosidad total de la cartera, en términos de saldo insoluto, llega a un 28,73% 
respecto de la cartera vigente y los contratos con 4 o más aportes en mora llegan a 2,14%. Estos 
índices al cierre de junio de 2015 estaban en 30,26% y 1,57% respectivamente. 
 
La variación del indicador de morosidad total, se puede explicar principalmente por las variables 
(características) asociadas a la cartera, al empleo e inflación. Se han reforzado los controles de 
seguimiento de los activos morosos a nivel de administrador maestro y primario, aplicando este 
último el artículo 37 de la ley de leasing habitacional, que permite imputar morosidad a la cuenta 
de ahorro de la AFV en los casos que amerite, así como también, realizar esfuerzos para mejorar la 
mora de la cartera securitizada.  
 
 
I.4 Activos Prepagados 
 
I.4.1  Activos prepagados en relación a Saldo Insoluto 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16
Mes Cierre 

EEFF

Prepagos Parciales -             -             -             -             -             -             -             -             -             -             -             -             -               

Prepagos Totales 31.236       33.607       29.413       -             17.194       23.291       30.715       16.439       41.162       15.397       44.054       14.589       17.351         

Total Prepagos 31.236       33.607       29.413       -             17.194       23.291       30.715       16.439       41.162       15.397       44.054       14.589       17.351         

Prepagos Acumulados 3.710.224  3.743.831  3.773.244  3.773.244  3.790.438  3.813.729  3.844.444  3.860.883  3.902.045  3.917.442  3.961.496  3.976.085  3.993.436    

Prepago
Saldo Insoluto

 
 
 
Activos prepagado expresados en % de Saldo Insoluto respecto del saldo insoluto de la 
cartera inicial 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Prepagos Parciales
Prepagos Totales 0,19% 0,20% 0,18% 0,00% 0,10% 0,14% 0,18% 0,10% 0,25% 0,09% 0,26% 0,09% 0,10%

Total Prepagos 0,19% 0,20% 0,18% 0,00% 0,10% 0,14% 0,18% 0,10% 0,25% 0,09% 0,26% 0,09% 0,10%

Prepagos Acumulados 22,19% 22,39% 22,57% 22,57% 22,67% 22,81% 23,00% 23,09% 23,34% 23,43% 23,70% 23,78% 23,89%

Prepago
Saldo Insoluto en %
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I.4.2 Activos prepagados en relación al número de activos 
 
Prepago

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Prepagos Parciales

Prepagos Totales 2 2 3 0 1 1 2 1 2 2 3 1 1
Total Prepagos 2 2 3 0 1 1 2 1 2 2 3 1 1
Prepagos Acumulados 199 201 204 204 205 206 208 209 211 213 216 217 218

Numero de Activos

 
 
Activos prepagado expresados en % número de activos respecto de la cartera inicial  
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16
Mes Cierre 

EEFF
Prepagos Parciales

Prepagos Totales 0,22% 0,22% 0,33% 0,00% 0,11% 0,11% 0,22% 0,11% 0,22% 0,22% 0,33% 0,11% 0,11%
Total Prepagos 0,22% 0,22% 0,33% 0,00% 0,11% 0,11% 0,22% 0,11% 0,22% 0,22% 0,33% 0,11% 0,11%
Prepagos Acumulados 21,96% 22,19% 22,52% 22,52% 22,63% 22,74% 22,96% 23,07% 23,29% 23,51% 23,84% 23,95% 24,06%

Prepago
Numero de Activos

 
 
I.4.3 Características de los activos prepagados 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Tasa de Originacion 10,09% 9,89% 12,05% 0,00% 9,87% 9,39% 10,44% 9,93% 9,59% 11,36% 10,12% 10,08% 9,86%
Plazo Transcurrido 150            147            142            -            151            151            150            153            157            152            157            162            162              

Plazo Remanente 66              91              96              -            87              87              88              85              81              70              63              76              76                

Activos Prepagados

 
 
 
I.4.4 Análisis del Comportamiento del prepago de la Cartera Securitizada 
 
El mercado hipotecario ha sufrido un fuerte nivel de prepago debido principalmente a  la fuerte 
caída en las tasas de interés y a la eliminación del impuesto de timbres y estampillas para el 
refinanciamiento. 
 
A junio de 2016 el índice porcentual acumulado a saldo insoluto de prepago fue de un 23,89% y a 
junio de 2015  fue de un 22,19%  obteniendo un alza de  1,70% en niveles de prepago. Lo anterior 
está en línea con lo originalmente establecido para el nivel de clasificación actual. 
 
El uso de los montos acumulados en el patrimonio separado está regulado contractualmente en 
contratos de emisión, pudiendo principalmente rescatar láminas o sustituir activos. 
 
I.5. Sustitución de activos en términos de saldo insoluto 
 
 
I.5.1 Sustitución de los activos en términos de saldo insoluto 
 
No se han producido sustituciones en este periodo 
 
Sustitución de los activos en términos porcentuales sobre saldo insoluto 
 
No se han producido sustituciones en este periodo 
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I.5.2 Sustitución de los activos en términos de número de activos 
 
No se han producido sustituciones en este periodo 
 
Sustitución de los activos en términos de número de activos (%) 
 
No se han producido sustituciones en este periodo 
 
I.5.3 Características de Activos sustitutos 
 
No se han producido sustituciones en este periodo 
 
I.5.4 Análisis de la sustitución efectuada 
 
No han ocurrido sustituciones durante el periodo de análisis. 
 
I.6 Activos en incumplimiento 
 
I.6.1 Activos en incumplimiento en término de saldo insoluto 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

381.707      356.219      324.909      384.969      416.709      440.564      434.484      367.621      302.595      333.943      349.773      388.738      380.863       

14.277        14.277        14.277        14.277        14.277        14.277        14.277        14.277        35.353        35.353        35.353        35.353        35.353         

2.448.420   2.448.420   2.448.420   2.448.420   2.448.420   2.448.420   2.448.420   2.448.420   2.448.420   2.448.420   2.448.420   2.448.420   2.448.420    

Saldo Insoluto

Activos en Proceso Judicial 

Incumplimiento 

Activos en Proceso de 
Liquidacion (stock)

Activos Liquidados  
 
 
 
Activos en incumplimiento en término de saldo insoluto % 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

2,28% 2,13% 1,94% 2,30% 2,49% 2,64% 2,60% 2,20% 1,81% 2,00% 2,09% 2,33% 2,28%

0,09% 0,09% 0,09% 0,09% 0,09% 0,09% 0,09% 0,09% 0,21% 0,21% 0,21% 0,21% 0,21%

14,65% 14,65% 14,65% 14,65% 14,65% 14,65% 14,65% 14,65% 14,65% 14,65% 14,65% 14,65% 14,65%

Incumplimiento 
Saldo Insoluto %

Activos en Proceso Judicial 

Activos en Proceso de 
Liquidacion (stock)

Activos Liquidados  
 
 
I.6.2 Activos en incumplimiento en término de número de activos 
 
 
Incumplimiento 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

24 22 22 26 29 30 30 26 20 22 23 25 25

1 1 1 1 1 1 1 1 2 2 2 2 2

Activos Liquidados 132 132 132 132 132 132 132 132 132 132 132 132 132

Numero de Activos

Activos en Proceso Judicial 

Activos en Proceso de 
Liquidacion (stock)
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Activos en incumplimiento en término de número de activos % 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16
Mes Cierre 

EEFF

2,65% 2,43% 2,43% 2,87% 3,20% 3,31% 3,31% 2,87% 2,21% 2,43% 2,54% 2,76% 2,76%

0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,22% 0,22% 0,22% 0,22% 0,22%

14,57% 14,57% 14,57% 14,57% 14,57% 14,57% 14,57% 14,57% 14,57% 14,57% 14,57% 14,57% 14,57%

Incumplimiento 
Numero de Activos %

Activos en Proceso Judicial 

Activos en Proceso de 
Liquidacion (stock)
Activos Liquidados  
 
I.6.3 Análisis de los activos en Incumplimiento 
 
El incumplimiento puede generar una distorsión en la situación financiera del patrimonio separado, 
en relación a si ciertas variables consideradas como supuestos originales de estructuración, 
tuviesen algún grado de desvío y pudiera afectar al patrimonio separado  (tiempo de morosidad, 
costo-precio, etc.). 
 
A junio de 2016 los casos en proceso judicial alcanzaron un 2,28% al igual que a junio 2015 que 
fue también de un 2,28%  respecto al saldo insoluto de la cartera. 
 
La estrategia que se ha seguido en la recuperación de los dineros en este patrimonio es liquidar las 
viviendas en incumplimiento al mejor precio posible, lo que podría afectar el plazo promedio de 
recuperación (más alto que el utilizado en la estructuración). Se han adoptado medidas de forma 
que estos procesos optimicen la relación precio tiempo que, a su vez, tiene un correlato en costo 
financiero para el patrimonio separado y en el riesgo de deterioro en el bien recuperado. 
 
I.7. Antecedentes del activo 
 
I.7.1 Principales características del activo 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

10,13% 10,13% 10,12% 10,12% 10,12% 10,12% 10,12% 10,11% 10,12% 10,11% 10,11% 10,11% 10,10%
50,68% 50,35% 50,25% 50,39% 50,28% 50,36% 50,07% 49,70% 49,35% 49,13% 48,71% 48,39% 48,35%

147             148             149             150             151             152             153             154             155             156             157             158             159              
88               87               86               85               84               83               82               81               80               79               78               77               76                

Tasa Activos

Relación Deuda/Garantía

Plazo Remanente
Plazo Transcurrido

 
 
I.7.2 Análisis de los índices del activo 
 
La relación deuda garantía está en 48,35% a junio de 2016 y el mismo indicador a Junio 2015 llega 
a un 50,68%. El plazo remanente mantiene una tendencia normal a la baja y el plazo transcurrido 
mantiene su tendencia normal al alza. 
 
I.8 Antecedentes del Pasivo 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

5,77% 5,77% 5,77% 5,77% 5,77% 5,77% 5,77% 5,77% 5,77% 5,77% 5,77% 5,77% 5,77%

5,91% 5,91% 5,91% 5,91% 5,91% 5,91% 5,91% 5,91% 5,91% 5,91% 5,91% 5,91% 5,91%

9.878.419 9.659.179 9.659.179 9.659.179 9.448.002 9.448.002 9.448.002 9.269.963 9.269.963 9.269.963 9.092.495 9.092.495 9.092.495

14.102.561 13.948.335 13.948.335 13.948.335 13.803.172 13.803.172 13.803.172 13.692.163 13.692.163 13.692.163 13.582.758 13.582.758 13.582.758

Valor Par Preferente 10.018.300 9.706.366 9.750.410 9.796.016 9.492.642 9.537.266 9.581.890 9.313.777 9.357.576 9.401.375 9.135.487 9.178.463 9.221.439

14.307.449 14.018.226 14.083.580 14.151.191 13.870.136 13.937.103 14.004.071 13.758.673 13.825.159 13.891.646 13.648.780 13.714.793 13.780.806

Tasa Pasivo Total

Tasa Pasivo Preferente

Saldo Insoluto preferente

Saldo Insoluto Total

Valor Par Total  
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I.9 Relación activo y pasivo 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

1,76 1,75 1,75 1,75 1,75 1,75 1,75 1,75 1,75 1,75 1,75 1,75 1,75

1,71 1,71 1,71 1,71 1,71 1,71 1,71 1,71 1,71 1,71 1,71 1,71 1,71

0,90 0,92 0,91 0,91 0,93 0,93 0,92 0,93 0,93 0,92 0,93 0,93 0,93

0,63 0,64 0,63 0,63 0,64 0,63 0,63 0,63 0,63 0,62 0,63 0,62 0,62

0,91 0,92 0,92 0,92 0,93 0,93 0,93 0,94 0,93 0,93 0,94 0,94 0,93

0,64 0,65 0,66 0,67 0,68 0,69 0,70 0,70 0,71 0,71 0,70 0,71 0,67

Razón Activos/Pasivos Total

Razón Tasas Preferente

Razón Tasas

Razón Activos sin
Mora/Pasivo

Razon Activos/Pasivos 
Preferentes

Razón Activos/Pasivos
Ajustado

 
 
 
Las variables de tasas y razones de activos sobre pasivos, se han mantenido estables en el tiempo 
con una leve tendencia al alza en el último trimestre. 
 
La razón de activos sin mora sobre pasivos también sube levemente en el último trimestre y se ha 
movido entre 0,64 en junio de 2015 y 0,67 en junio 2016. 
 
El patrimonio separado se encuentra sobrecoletarizado por el diferencial de tasas, situación que se 
ha mantenido en el tiempo sin variación. Dicha sobrecoletarización no ha sido afectada por los 
prepagos y terminaciones que ha debido soportar este patrimonio. 
 
I.10 Ingresos y Gastos del Patrimonio Separado 
 
I.10.1 Ingresos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

47.708        52.634        50.032        52.029        53.086        50.169        51.352        51.382        48.980        53.063        50.920        51.709        49.510         

32.586        36.846        34.062        34.736        31.662        30.961        30.165        34.222        34.575        31.909        29.213        30.540        27.947         

31.144        33.512        29.657        -             17.167        23.260        30.880        16.439        41.021        15.684        43.925        14.539        17.340         

Ingresos deudores al dia

Ingresos deudores morosos

Ingresos por prepago  
 
I.10.2 Egresos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

50.222 14.762 8.827 10.142 22.754 10.451 7.363 7.972 3.604 11.450 14.249 9.980 8.307

0 74.682 0 0 74.436 0 0 75.884 0 0 74.825 0 0

0 139.330 0 0 136.084 0 0 132.861 0 0 130.929 0 0

0 143.703 0 0 135.604 0 0 103.167 0 0 102.011 0 0

-             -             -             -             -             -             -             -             -             -             -             -             -               Prepagos Subordinados

Gastos

Pago Ordinario de Capital

Pago Ordinario de Interes

Prepagos Preferentes

 
 
I.10.3 Análisis 
 
Los egresos del patrimonio se encuentran regulados contractualmente y en el tiempo no han 
sufrido variaciones. El gasto podría variar de acuerdo a como se comporte en el tiempo la 
recuperación y liquidacion de viviendas. Esto implica que ha mayor control y eficiencia, menor 
gasto de cobranza. Para el seguimiento de la variable de gasto, se mantienen controles directos 
sobre el administrador primario. 
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Los ingresos del patrimonio han sufrido variaciones principalmente por el grado de prepagos que 
ha debido soportar, la venta de bienes recuperados y el nivel de mora del patrimonio. 
 
I. 11 Comportamiento de excedentes 
 

Trimestres -4 Trimestre -3 Trimestre -2 Trimestre -1 Trimestre Actual
Excedentes Retirados

Excdentes Acumulados
Excedentes del Periodo

 
 
I.12 Riesgo de calce de activos y pasivos 
 
En este patrimonio no existen activos y pasivos en diferente unidad de reajustabilidad o moneda 
 
I.13 Otros 
 
A la fecha no existe nada adicional que informar con respecto a este patrimonio. 


