ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE APORTANTES

FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL

PREFERENTE

En Santiago de Chile, a las 10:25 horas del dia 24 de mayo de 2021, en Avenida Apoquindo 3150,
piso 7, comuna de Las Condes, se celebro la Asamblea Extraordinaria de Aportantes de FONDO

DE

INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL

PREFERENTE (el “Fondo”), presidida por don Juan Pablo Lira Tocornal, Gerente General de
Administradora General de Fondos Security S.A. (la “Sociedad Administradora”), y con la
asistencia de don Jorge Meyer de Pablo, Gerente de Inversiones de la misma, quien actué como
Secretario.

ASISTENCIA

Asistieron los Aportantes que se indican a continuacion:

APORTANTES REPRESENTANTE N° CUOTAS
Seguros Vida Security Prevision S.A. Francisco Pérez Daneri 264.899
Penta Vida Compafiia de Seguros de Vida S.A. Eduardo Orpis Ramirez 174.276
MetLife Chile Seguros de Vida S.A. Andrés Lasserre Hiribarren 139.419
Fondo de Inversion Security HY Chile Juan Pablo Lira Tocornal 27.790
Fondo Mutuo Security Proteccién Estratégico Juan Pablo Lira Tocornal 14.594
Fondo Mutuo Security Equilibrio Estratégico Juan Pablo Lira Tocornal 7.297
Fondo Mutuo Security Crecimiento Estratégico Juan Pablo Lira Tocornal 2431
Valores Security S.A. Corredores de Bolsa Alfredo Morales Soto 54.556
Inversiones Banpenta Il Limitada Pedro L6pez Navajas 52.283
TOTAL 737.545

1.

CONSTITUCION DE LA ASAMBLEA, CONVOCATORIA Y PODERES

El Presidente sefialo que encontrandose presentes y representadas 737.545 cuotas del Fondo
que representaban el 70,43% de las cuotas validamente suscritas y pagadas y considerando
que todos sus titulares tenian inscritas sus cuotas en el Registro de Aportantes con cinco dias
habiles de anticipacion a la fecha de celebracion de la Asamblea, se daba por constituida la
Asamblea Extraordinaria de Aportantes de Fondo de Inversion Security Deuda Privada
Inmobiliaria y Capital Preferente, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley N° 20.712 sobre
Administracion de Fondos de Terceros y Carteras Individuales (la “Ley”) y la convocatoria
efectuada por el Directorio de Administradora General de Fondos Security S.A.

Se dejo constancia que considerando las restricciones impuestas por las autoridades
nacionales respecto del desplazamiento y reuniones de personas, fundadas en la pandemia
“Covid-19” y teniendo presente lo establecido en el Oficio Circular N° 1.141 y en la Norma
de Carécter General N° 435 ambas de la Comision para el Mercado Financiero (la



“Comisién”), la Administradora puso a disposicion de los sefiores aportantes medios
tecnoldgicos y procedimiento para efectos de participar y votar en forma remota en la
presente Asamblea.

Consecuentemente, el quérum de asistencia referido correspondié en su totalidad a
aportantes que se encontraban conectados por medio del sistema de video-conferencia en
linea denominado “Webex”, de conformidad al instructivo que se puso a disposicion de los
sefiores Aportantes en la pagina web de la Administradora.

Se dejé constancia que las las citaciones a los sefiores Aportantes se enviaron oportunamente,
y el aviso fue publicado en el sitio web de la Administradora www.inversionessecurity.cl el
dia 27 de abril de 2021, lo que se aprobd por unanimidad de las cuotas asistentes.

Se sefialé que los poderes otorgados a los presentes fueron revisados, encontrandose estos
poderes y la hoja de asistencia a disposicion de los sefiores Aportantes, los que fueron
aprobados sin objecién por la unanimidad de los Aportantes asistentes.

Se acordd dejar constancia en el acta que no asistié el delegado de la Comisién.

DESIGNACION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

Se propuso designar como Presidente de la Asamblea al Gerente General de la
Administradora, don Juan Pablo Lira Tocornal y como Secretario de la Asamblea, al Gerente
de Inversiones de la Administradora, don Jorge Meyer de Pablo. La Asamblea aprobd esta
proposicion por unanimidad de las cuotas asistentes.

DESIGNACION DE APORTANTES PARA LOS EFECTOS DE FIRMAR EL ACTA

El sefior Secretario sefialé que, de conformidad a lo establecido en el articulo 16 del
Reglamento de la Ley, Decreto Supremo de Hacienda N° 129 de 2014, correspondia designar
previamente a cuatro Aportantes para que, tres cualesquiera de ellos, en conjunto con el
Presidente y el Secretario de la Asamblea, firmen el acta de la misma, que contendra los
acuerdos que se adopten en ella y que se levantara con este motivo, la que se entendera por
definitivamente aprobada una vez inserta en el libro de actas y firmada por ellos.

Se hizo presente que, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley Numero 19.799 sobre
Documentos y Firma Electronica, el acta de la presente Asamblea podra ser firmada tanto
fisicamente como por medios electronicos, 0 ambos, segun lo determine la Administradora
en atencion a las circunstancias.

La Asamblea acord6, por unanimidad de las cuotas asistentes designar a tres cualesquiera de
los sefiores Francisco Pérez Daneri, Andrés Lasserre Hiribarren, Eduardo Orpis Ramirez y
Pedro Ldpez Navajas, en representacion de Seguros Vida Security Prevision S.A., MetLife
Chile Seguros de Vida S.A., Penta Vida Compafiia de Seguros de Vida S.A. e Inversiones
Banpenta Il Limitada, respectivamente, con el objeto referido.

PROCEDIMIENTO DE VOTACION

Se propuso que las materias sometidas a la decision de la Asamblea fueran votadas por


http://www.inversionessecurity.cl/

aclamacién, manifestando cada Aportante su preferencia de voto de manera espontanea, y
que aquellos aportantes que lo desearen, pudieran solicitar que su voto quedase debidamente
registrado en el acta, al igual que el voto de los aportantes que se abstuvieren de votar o de
los que votaren en contra de alguna de las propuestas.

Para proceder con la aclamacion en el caso de los aportantes que se encontraban conectados
a la Asamblea a través de video-conferencia, cada vez que fuere sometida a su aprobacion
una materia, se solicité habilitar sus micr6fonos y manifestar su voluntad. Realizado lo
anterior, se les pidid volver a silenciar sus microfonos, salvo aquellos que requieran dejar
constancia de su voto segun lo antes sefialado.

Por su parte, se propuso que para el caso que resultare necesario llevar alguna materia a
votacion, se utilice el mecanismo de votacion “a viva voz” contemplado en el articulo 19 del
Reglamento de la Ley de Fondos de Inversion. En caso de votarse de esta manera, se votaria
segun el orden de la lista de asistencia y se tomaria nota de cada voto, luego de lo cual se
daria lectura a viva voz del resultado de la votacion, sin que sea necesario levantar el acta
de votacion a que se refiere el indicado articulo 19, lo que debia ser acordado por
unanimidad.

Luego de un breve intercambio de opiniones, la Asamblea aprob6é unanimemente la
proposicion.

TABLA

Se inform6 a los sefiores Aportantes que la Asamblea tenia por objeto someter a su
consideracidn, las siguientes proposiciones de la Sociedad Administradora:

1. Aprobar la modificacion del texto vigente del Reglamento Interno del Fondo en lo
referido a: /i/ el Titulo VI. “Series, Remuneraciones, Comisiones y Gastos”; /ii/ el
Titulo VII. “Gobierno Corporativo”; y /iii/ el Titulo XI. “Politica de Operaciones
Habituales con Personas Relacionadas a la Administradora”;

2. Aprobar la Politica de Operaciones Habituales con Relacionados a la Administradora
en los términos de la Norma de Caracter General N° 376 de la Comision para el
Mercado Financiero; y

3. Adoptar los demas acuerdos que sean necesarios para implementar las decisiones de
la Asamblea

MODIFICACION DE _LAS CONDICIONES DE EMISION DE_CUOTAS
VIGENTES DEL FONDO

El sefior Secretario informd a los sefiores aportantes que, de conformidad con la tabla de la
Asamblea, correspondia a los sefiores Aportantes pronunciarse respecto de la modificacion
del Reglamento Interno del Fondo en los referido a: i/ el Titulo VI. “Series, Remuneraciones,
Comisiones y Gastos”; /ii/ el Titulo VII. “Gobierno Corporativo”; y /iii/ el Titulo XI.
“Politica de Operaciones Habituales con Personas Relacionadas a la Administradora”.



a)

Modificar el numeral 2.1 del nimero DOS. REMUNERACION DE CARGO
DEL FONDO del Titulo VII. SERIES, REMUNERACIONES, COMISIONES Y
GASTOS, de la siguiente forma:

«2.1. Remuneracion Fija

Remuneracion
Serie Fija Anual (%) Fija Anual (%) por Aportes Variable
no Invertidos
Serie A | 1,785% (I.V.A. incluido) Segun se del?geueignet!e“”mera' 2.2
Serie GP | 1,428% (I.V.A. Incluido) | 0.357% (LV.A. Incluido) | S°9Unse def;?geuﬁgn‘i'e“”mera' 2.2
Serie FO | 0,595% (I.V.A. Incluido) Segun se def;?guﬁg el numeral 2.2.
Serie S No aplica No aplica No aplica

b)

La Administradora percibira por la administracion del Fondo una remuneracion
fija anual de hasta los porcentajes indicados precedentemente bajo la columna
denominada “Fija Anual (%)”. Dicha remuneracion se calculard aplicando la
proporcion que corresponda de dichos porcentajes sobre el valor que haya tenido
diariamente el patrimonio de cada Serie del Fondo.

Sin perjuicio de lo anterior, aquellos aportes efectuados al Fondo que no sean
invertidos por la Administradora en alguno de los instrumentos indicados en el
numeral 2.1. del nimero DOS. precedente, dentro del plazo de 15 dias contados
desde su recepcion por el Fondo y hasta su inversién en dichos instrumentos,
deberan excluirse para el célculo del patrimonio de cada Serie. Respecto del
patrimonio asi excluido, se aplicard una remuneracion fija anual de hasta los
porcentajes indicados precedentemente bajo la columna denominada “Fija Anual
(%) por Aportes no Invertidos.”

La remuneracién fija se pagara mensualmente, por periodos vencidos, dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. Sin perjuicio de lo anterior, el monto de la
remuneracion se calculara y provisionara diariamente.

Modificar el numeral 1.3 del nimero UNO. ASAMBLEA DE APORTANTES del
Titulo VIII. GOBIERNO CORPORATIVO, de la siguiente forma:

“1.3 No se contemplan quérums de constitucion y de acuerdos distintos a los regulados
en el articulo 76 de la Ley, con excepcion de lo dispuesto en el Titulo X1 del presente
Reglamento.”

Modificar el Titulo XI. POLITICA DE OPERACIONES HABITUALES CON
PERSONAS RELACIONADAS A LA ADMINISTRADORA, de la siguiente
forma:




“XI. POLITICA DE OPERACIONES HABITUALES CON PERSONAS
RELACIONADAS A LAADMINISTRADORA

El Fondo podra adquirir activos, instrumentos, bienes y contratos pertenecientes a
personas relacionadas a la Administradora o a fondos administrados por ésta o por
sus personas relacionadas, siempre que se trate de activos que correspondan al
Objeto del Fondo, conforme a su politica de inversiones, y dicha operacion se realice
bajo la Politica de Operaciones Habituales con Relacionados que apruebe la
Asamblea de Aportantes en conformidad a lo dispuesto en el Titulo 11 de la Norma
de Caracter General N°376 de la Comision, la que sera puesta a disposicion de los
Aportantes en el sitio web de la Administradora.

Lo anterior, sin perjuicio que el Fondo podra realizar operaciones de las indicadas
con personas relacionadas a la Administradora o a fondos administrados por ésta o
por sus personas relacionadas, cumpliendo para tales efectos con otras de las
condiciones que para dichas operaciones se establecen en el Titulo 11 de la Norma
de Caracter General N°376 de la Comision.”

Al respecto y en relacion a la propuesta sefialada en la letra a) precedente, el sefior Andrés
Lasserre Hiribarren, representante de Metlife Chile Seguros de Vida S.A., indico que para la
determinacion de la Remuneracién Fija debiese excluirse no solamente a los instrumentos
indicados en el numeral 2.1. del namero DOS. precedente, sino que también a la caja que se
mantenga en las sociedades en las que invierte el Fondo y que no sean destinados a una
operacion en particular.

Al respecto, el sefior Secretario sefiald que efectivamente esa era la intencién de la Sociedad
Administradora y que en una proxima asamblea se propondria una modificacion al texto para
reflejar lo anterior.

Luego de un breve debate, la unanimidad de las cuotas aprobé la propuesta de modificacion
de las condiciones de emision de cuotas vigentes del Fondo, en los mismos términos
expuestos por el sefior Secretario.

APROBAR LA POLITICA DE__OPERACIONES HABITUALES CON
RELACIONADOS A LA ADMINISTRADORA EN LOS TERMINOS DE LA
NORMA DE CARACTER GENERAL N° 376 DE LA COMISION PARA EL
MERCADO FINANCIERO

Continuando con la tabla de la Asamblea, el sefior Secretario inform6 a los sefiores
aportantes que correspondia a los sefiores Aportantes pronunciarse respecto de la Politica
de Operaciones Habituales con Relacionados a la Administradora, propuesta por ésta tltima
en los términos de la Norma de Caracter General N° 376 de la Comision para el Mercado
Financiero:



“ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS SECURITY S.A.
Politica de Operaciones Habituales con Relacionados
Fondo de Inversion Security Deuda Privada Inmobiliaria y Capital Preferente

La presente politica de operaciones habituales con relacionados tiene por objeto permitir
que el Fondo de Inversion Security Deuda Privada Inmobiliaria y Capital Preferente (en
adelante el “Fondo”), en cumplimiento de su Objeto de Inversion establecido en el numero
UNO del Titulo Il de su Reglamento Interno, pueda adquirir directa o indirectamente a través
de sus sociedades activos pertenecientes 0 enajenar activos a personas relacionadas con la
Administradora o con otros fondos administrados por ella o por sociedades relacionadas, en
los términos de la letra h) del articulo 22 de la Ley 20.712 y la letra b) de la seccion Il de la
Norma de Caracter General N° 376 de la Comisién para el Mercado Financiero.

El Fondo, a través de sus sociedades, estara autorizado para adquirir o enajenar, entre otros
valores, la estructura contractual denominada como “Capital Preferente”, que considera la
celebracion de promesas de compraventa de terrenos o unidades vendibles de uno o més
proyectos inmobiliarios, con pago anticipado del precio, junto a la celebracion de opciones
de resciliacion de dichas promesas, en cuya virtud la sociedad en la que invierta el Fondo y
el desarrollador inmobiliario o propietario de los activos, si bien se comprometen a celebrar
las compraventas prometidas, reconocen la posibilidad que dichos compromisos sean
dejados sin efecto. La inversion en dichas operaciones de capitales preferentes sera
efectuada por el Fondo preferentemente a través de titulos de deuda emitidos por las
Sociedades Inmobiliarias o fondos que a su vez participen en ellas, los que deberan ser
debidamente respaldados por pagarés o titulos en los que pueda invertir el Fondo, conforme
a este reglamento interno.

El Fondo, a través de sus sociedades, podra adquirir o enajenar los activos correspondientes
al Objeto del Fondo a personas relacionadas con la Administradora o con otros fondos
administrados por ella o por sociedades relacionadas, en la medida que ello sea aprobado
por el Comité de Inversiones del Fondo, debiendo definir dicho Comité las condiciones en
que se realizaran este tipo de operaciones, especialmente su precio. Para la aprobacion de
estas operaciones por el Comité de Inversiones, se requerira de la aprobacion de la mayoria
de los miembros en ejercicio designados por los aportantes, o sus reemplazantes, y que no
sean relacionados a la Administradora.

Las operaciones realizadas en virtud de esta politica seran informadas por la Administradora
al Comité de Vigilancia periédicamente en cada sesion ordinaria, debiendo acompafiar los
antecedentes de dichas operaciones, para los efectos que el Comité pueda revisar el
cumplimiento de la presente politica. A estos efectos, el Comité de Vigilancia debera
incorporar dichas operaciones en el informe anual que debe presentar a la Asamblea
Ordinaria de Aportantes.

La presente politica es sin perjuicio de otras operaciones que se puedan realizar dando
cumplimiento a otras condiciones establecidas en la seccion Il de la Norma de Caracter
General N° 376.”

Luego de un breve debate, la unanimidad de las cuotas asistentes, que representaban un



70,43% de las cuotas validamente emitidas del Fondo, aprobo la propuesta hecha por la
Sociedad Administradora para la Politica de Operaciones Habituales con Relacionados a la
Administradora, en los términos de la Norma de Caracter General N° 376 de la Comisién
para el Mercado Financiero.

8. TRAMITACION DE ACUERDOS

Se solicito a los sefiores Aportantes facultar al Gerente General de la Sociedad
Administradora del Fondo, don Juan Pablo Lira Tocornal o a quien lo reemplace en el cargo,
y a los abogados sefiores Victor Barros Echeverria, Fernando Campino Ariztia, Maria Teresa
Polgatti Garcia y Juan Pablo Felit Pérez para que, cualquiera de ellos reduzca a escritura
publica lo que sea pertinente del acta de esta Asamblea y efectle las comunicaciones
necesarias a las entidades pertinentes, en especial, a la Comision para el Mercado Financiero,
pudiendo al efecto suscribir los instrumentos publicos y privados que sean necesarios, lo que
fue aprobado por la unanimidad de los asistentes.

No habiendo otras materias que tratar, se dio por terminada la Asamblea Extraordinaria de
Aportantes, a las 11:00 horas.

Francisco Pérez Daneri Andrés Lasserre Hiribarren

Eduardo Orpis Ramirez Juan Pablo Lita Tocornal

Jorge Meyer de Pablo
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Firmante: 0011862170-0 MEYER DE PABLO JORGE FRANCISCO

Clavelnica

Verificado con CUE

Institucion - Rol:
Fecha de Firma:

Auditoria Autentia:

Operador:

PERSONA NATURAL
2021-06-15 17:41:59.028404
NONE-F6BW-LZN8-I9LI
0011862170-0

Firmante:
Institucion - Rol:
Fecha de Firma:

Auditoria Autentia:

0007367430-1 LIRA TOCORNAL JUAN PABLO
PERSONA NATURAL

2021-06-15 18:38:53.13797

NONE-F6BW-MJRL-69LI

Verificado con CUE Operador: 0007367430-1
Ak Firmante: 0017700981-4 LASSERRE HIRIBARREN, ANDRES
- Institucion - Rol: PERSONA NATURAL
Fecha de Firma: 2021-06-18 11:23:35.332754
Firma Simple Auditoria Autentia: NONE-F4BZ-STGZ-NL4I
Validado con Pin Operador: 0017700981-4
Firmante: 0019080822-K ORPIS RAMIREZ EDUARDO ANTONIO
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Institucion - Rol:
Fecha de Firma:

Auditoria Autentia:

Operador:

PERSONA NATURAL
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NONE-F6BX-W40Q5-JL9I
0019080822-K

(_I_} Clavelnica

Verificado con CUE

Firmante:
Institucion - Rol:
Fecha de Firma:

Auditoria Autentia:

Operador:

0016098847-9 PEREZ DANERI FRANCISCO IGNACIO
PERSONA NATURAL

2021-06-29 10:30:55.55667

NONE-F4B1-PFP8-UFRI

0016098847-9
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