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Fondo de Inversion Security Deuda Privada Inmobiliaria y Capital Preferente

Hemos efectuado una auditorfa a los estados financieros adjuntos de Fondo de Inversién Security Deuda Privada
Inmobiliaria y Capital Preferente, que comprende el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2019 y
los correspondientes estados integrales de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
periodo comprendido entre el 22 de julio y el 31 de diciembre de 2019 y las correspondientes notas a los estados
financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

Administradora General de Fondos Security S.A. es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con instrucciones y normas de preparacién y presentaciéon de informacion
financiera, emitidas por la Comisién para el Mercado Financiero (CMF) descritas en Nota 2 1) a los estados
financieros. Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacién y mantencién de un control interno
pertinente para la preparacién y presentaciéon razonable de estados financieros que estén exentos de
representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros a base de nuestra
auditorfa. Efectuamos nuestra auditorfa de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en Chile.
Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un razonable
grado de seguridad que los estados financieros estan exentos de representaciones incorrectas significativas.

Una auditorfa comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditorfa sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los estados financieros, ya
sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control interno
pertinente para la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros de la entidad con el objeto de
disefiar procedimientos de auditorfa que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad. En consecuencia, no expresamos tal
tipo de opinién. Una auditorfa incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las politicas de contabilidad
utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracion del
Fondo, asi como una evaluacién de la presentacion general de los estados financieros.

Auditores y Consultores
Member of Grant Thornton International Ltd.



O GrantThornton

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos
una base para nuestra opinién de auditorfa.

Opinion

En nuestra opinién, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacion financiera de Fondo de Inversion Security Deuda Privada Inmobiliaria y Capital
Preferente al 31 de diciembre de 2019 y los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por el periodo
comprendido entre el 22 de julio y el 31 de diciembre de 2019, de acuerdo con instrucciones y normas impartidas
por la Comisién para el Mercado Financiero (CME).

Enfasis en un asunto

Tal como se indica en Nota 2 1), estos estados financieros no han sido consolidados de acuerdo con las
instrucciones de la Comisién para el Mercado Financiero (CMF) en su oficio Circular N°592. Conforme a las
citadas instrucciones, las inversiones en Sociedades sobre las cuales el Fondo posee el control directo, indirecto, o
por cualquier otro medio, se presentan valorizadas mediante el método de la participacién. Este tratamiento no
cambia el resultado neto del ejercicio ni del patrimonio. No se modifica nuestra opinién referida a este asunto.

Otros asuntos - Estados complementarios

Nuestra auditorfa fue efectuada con el proposito de formarnos una opinién sobre los estados financieros
tomados como un todo. Los estados complementarios, que comprenden el resumen de cartera de inversiones, el
estado de resultados devengados y realizados y estado de utilidad para la distribucién de dividendos contenidos en
anexo adjunto, se presentan con el propésito de efectuar un andlisis adicional y no es una parte requerida de los
estados financieros. Tal informacién suplementaria es responsabilidad de la Administraciéon del Fondo y fue
derivada de, y se relaciona directamente con, los registros contables y otros registros subyacentes utilizados para
preparar los estados financieros. La mencionada informacion suplementaria ha estado sujeta a los procedimientos
de auditoria aplicados en la auditoria de los estados financieros y a ciertos procedimientos adicionales, incluyendo
la comparacién y conciliacién de tal informacion suplementaria directamente con los registros contables y otros
registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros o directamente con los mismos estados
financieros y los otros procedimientos adicionales, de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas
en Chile. En nuestra opinién, la mencionada informacién suplementaria al 31 de diciembre de 2019 se presenta
razonablemente en todos los aspectos significativos en relacién con los estados financieros tomados como un
todo.

Santiago, Chile
11 de marzo de 2020

Auditores y Consultores
Member of Grant Thornton International Ltd.



FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL PREFERENTE

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 22 DE JULIO Y 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en miles de pesos - M$)

Nota
ACTIVO N°
Activo Corriente
Efectivo y efectivo equivalente 24
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados 84a)

Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados entregados en garantia
Activos financieros a costo amortizado
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones
Otros documentos y cuentas por cobrar
Otros activos

Total Activo Corriente

Activo No Corriente

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados
Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales
Activos financieros a costo amortizado 11
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones
Otros documentos y cuentas por cobrar
Inversiones valorizadas por el método de la participacion
Propiedades de inversion
Otros activos

Total Activo No Corriente

Total Activo

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros

31/12/2019
M$

8.872
910.221

919.093

9.283.501

9.283.591

10.202.684



FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL PREFERENTE

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 22 DE JULIO Y 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en miles de pesos - M$)

31/12/2019

Nota M$
PASIVO N°
Pasivo Corriente
Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados -
Préstamos -
Otros pasivos financieros -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones -
Remuneraciones sociedad administradora 33 7.486
Otros documentos y cuentas por pagar -
Ingresos anticipados -
Otros pasivos 20 3.341

Total Pasivo Corriente 10.827

Pasivo No Corriente
Préstamos -
Otros pasivos financieros -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones -
Otros documentos y cuentas por pagar -
Ingresos anticipados -
Otros pasivos 12 43.836

Total Pasivo No Corriente 43.836

PATRIMONIO NETO
Aportes 10.117.732
Otras reservas -
Resultados acumulados -
Resultado del ejercicio 30.289

Dividendos provisorios -
Total Patrimonio Neto 10.148.021
Total Pasivo 10.202.684

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros



FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL PREFERENTE

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 22 DE JULIO Y 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en miles de pesos - M$)

INGRESOS/ (PERDIDAS) DE LA OPERACION
Intereses y reajustes
Ingresos por dividendos
Diferencias de cambio netas sobre activos financieros a costo amortizado
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente

Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable
con efecto en resultados

Resultado en venta de instrumentos financieros
Resultado por venta de inmuebles
Ingreso por arriendo de bienes raices
Variaciones en valor razonable de propiedades de inversion

Resultado en inversiones valorizadas por el método de la participacion
Otros

Total ingresos/(pérdidas) netos de la operacion

GASTOS

Depreciaciones
Remuneracion del Comité de Vigilancia
Comisién de administracion
Honorarios por custodia y admistracion
Costos de transaccion
Otros gastos de operacion

Total gastos de operacion

Utilidad/(pérdida) de la operacion
Costos financieros
Utilidad/(pérdida) antes de impuesto
Impuesto a las ganancias por inversiones en el exterior
Resultado del ejercicio
Otros resultados integrales:
Cobertura de Flujo de Caja

Ajustes por Conversion

Ajustes provenientes de inversiones valorizadas por el método de la participacion
Otros Ajustes al Patrimonio Neto

Total de otros resultados integrales

Total Resultado Integral

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros

22/07/2019
31/12/2019
Nota M$
NO
21 95.477
8h) 15.524
12 (44.836)
66.165
33 (14.494)
35 21.382
!35.876!
30.289
30.289
30.289
30.289



FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL PREFERENTE

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 22 DE JULIO Y 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresado en miles de pesos - M$)

2019
Otras Reservas
Inversiones Resultados Resultado | Dividendos
Aportes ! o L Total
Cobertura de - valorizadas por el Total Otras| Acumulados |del Ejercicio| Provisorios
. ; Conversién . Otras
Flujo de Caja método de la Reservas
participacion
Saldo inicio al 22.07.2019 838.686 - - - - - - - - 838.686
Cambios contables - - - - - - - - R R
Subtotal 838.686 - - - - - - - - 838.686
Aportes 9.279.046 - - - - - - - - 9.279.046
Repartos de patrimonio - - - - - - - - - B
Repartos de dividendos - - - - - - - - - -
Resultados |ntegrgles _dgl ejercicio: 30.289 30289
Resultado del Ejercicio - - - - - - - R
Otros resultados integrales - - - - - - - R R R
Otros movimientos - - - - - - - - - R
Saldo final al 31.12.2019 10.117.732 - - - - - - 30.289 - 10.148.021

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros




FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL PREFERENTE

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (METODO DIRECTO)
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 22 DE JULIO Y 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en miles de pesos - M$)

22/07/2019
31/12/2019
Nota M$
N°
Flujos de efectivo originado por actividades de la operacion

Cobro de arrendamiento de bienes raices -
Venta de inmuebles -
Compra de activos financieros 8 (10.108.603)
Venta de activos financieros 8 9.213.905
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos -
Liquidacion de instrumentos financieros derivados -
Dividendos recibidos -
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar -
Pago de cuentas y documentos por pagar (7.007)
Otros gastos de operacion pagados (18.042)
Otros ingresos de operacion percibidos -
Flujo neto originado por actividades de la operacion (919.747)

Flujos de efectivo originado por actividades de inversién

Cobro de arrendamiento de bienes raices -
Venta de inmuebles -
Compra de activos financieros (9.189.113)
Venta de activos financieros -
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos (+ 6 -) -
Liquidacion de instrumentos financieros derivados -
Dividendos recibidos -
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar -
Pago de cuentas y documentos por pagar -
Otros gastos de inversion pagados -
Otros ingresos de inversion percibidos -

Flujo neto originado por actividades de inversién (9.189.113)

Flujo de efectivo originado por actividades de financiamiento

Obtencién de préstamos -
Pago de préstamos -
Otros pasivos financieros obtenidos -
Pagos de otros pasivos financieros -
Aportes 10.117.732
Repartos de patrimonio -
Repartos de dividendos -

Otros -
Flujo neto originado por actividades de financiamiento 10.117.732
Aumento (disminucién) neto de efectivo y efectivo equivalente 8.872

Saldo inicial de efectivo y efectivo equivalente -
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente -

Saldo final de efectivo y efectivo equivalente 24 8.872

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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Notas a los estados financieros por el periodo de 71 dias terminando el 31 de Diciembre de 2019
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FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL PREFERENTE
Notas a los estados financieros por el periodo de 71 dias terminando el 31 de Diciembre de 2019

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Tipo de Fondo

Fondo de Inversion Security Deuda Privada Inmobiliaria y Capital Preferente (el “Fondo”), Run 9776-4, es un
Fondo de Inversion No Rescatable sujeto a la fiscalizacion de la Comision para el Mercado Financiero,
domiciliado y constituido bajo las leyes chilenas. La direccion de su oficina registrada es Avenida Apoquindo N°
3.150, piso 7, comuna de Las Condes, Santiago de Chile.

Este Fondo se rige por lo establecido en la Ley N° 20.712 sobre administracion de fondos de terceros y
carteras individuales, el Decreto Supremo de Hacienda N° 129 de 2014, por las normas que imparte la
Comisién para el Mercado Financiero, y por las disposiciones de su propio reglamento interno.

El Fondo es administrado por Administradora General de Fondos Security S.A., en adelante la
“Administradora”, la cual pertenece al Grupo empresarial N° 35 y cuya existencia fue autorizada mediante
Resolucién Exenta N°112 de fecha 2 de junio de 1992 de la Comision para el Mercado Financiero.

La Administradora General de Fondos Security S.A. pertenece a Banco Security, con un 99,99% de las
acciones de la Sociedad, cuyo controlador es Grupo Security S.A.

Las cuotas del Fondo se entienden inscritas en el Registro de Valores de la Comisidon para el Mercado
Financiero, de conformidad a lo dispuesto en la Ley N° 20.712. Asimismo, con fecha 22 de julio de 2019, las
cuotas del Fondo fueron inscritas en la Bolsa de Comercio de Santiago y en la Bolsa de Valores, bajo el
nemotécnico “CFISEPRA-E” para la serie A, “CFISEPRF-E” para la serie FO, “CFISEPRG-E” para la serie GP y
el 27 de diciembre de 2019 para el nemotécnico “CFISEPRS-E” para la serie S.

1.2. Objetivo

El Fondo tendra como objetivo principal invertir al menos un 90% de su activo en instrumentos de deuda y/o de
capital emitidos por sociedades anénimas cerradas y de sociedades por acciones, que a su vez participen,
directa o indirectamente, en proyectos inmobiliarios 0 en contratos que directa o indirectamente, permitan el
desarrollo inmobiliario (“Sociedades Inmobiliarias”). Asimismo, el Fondo podra invertir sus recursos en fondos
de inversién publicos y/o privados que a su vez inviertan en Sociedades Inmobiliarias, sea a través de titulos de
deuda o de capital. Las Sociedades Inmobiliarias deberan invertir sus recursos bajo la estructura contractual
denominada como “Capital Preferente”, que considera la celebracion de promesas de compraventa de terrenos
o0 unidades vendibles de uno o mas proyectos inmobiliarios, con pago anticipado del precio, junto a la
celebracion de opciones de resciliacion de dichas promesas, en cuya virtud la sociedad en la que invierta el
Fondo y el desarrollador inmobiliario o propietario de los activos, si bien se comprometen a celebrar las
compraventas prometidas, reconocen la posibilidad que dichos compromisos sean dejados sin efecto. La
inversién en dichas operaciones de capitales preferentes seré efectuada por el Fondo preferentemente a través
de titulos de deuda emitidos por las Sociedades Inmobiliarias o fondos que a su vez participen en ellas, los que
deberan ser debidamente respaldados por pagarés o titulos en los que pueda invertir el Fondo, conforme a su
reglamento interno.

1.3. Aprobacion reglamento interno

Con fecha 03 de julio de 2019, se depositd el reglamento interno del Fondo de Inversion Deuda Privada
Inmobiliaria y Capital Preferente en el Registro Publico de Depo6sito de Reglamentos Internos que lleva la
Comision para el Mercado Financiero, de conformidad a lo establecido en la Ley N° 20.712, su Reglamento y la
Norma de Caracter General N° 365 de la Comisién para el Mercado Financiero.

1.4. Modificaciones al reglamento interno

Las modificaciones efectuadas al Reglamento Interno se encuentran descritas en Nota 42 “Hechos
Relevantes”.



FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL PREFERENTE
Notas a los estados financieros por el periodo de 71 dias terminando el 31 de Diciembre de 2019

1. INFORMACION GENERAL, continuacién
1.4. Modificaciones al reglamento interno, continuacién

Al 31 de diciembre de 2019

Con fecha 23 de agosto de 2019, se deposité en el Registro de Depdsito de Reglamentos Internos de la
Comisién para el Mercado Financiero, la modificacién del reglamento interno con el nuevo texto.ver nota 42
Hechos Relevantes (punto 4).

1.5. Inicio de operaciones

El Fondo inici6 sus operaciones como Fondo publico el 22 de julio de 2019, con un valor cuota inicial de
$27.953,42.-

1.6. Término de Operaciones

De acuerdo a su reglamento interno, el Fondo tendra una duracién de 6 afios a contar del dia de inicio de
operaciones del Fondo. Dicho plazo sera prorrogable sucesivamente por periodos de 2 afios cada uno, por
acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de Aportantes o aquel plazo de prérroga mayor que establezca
la Asamblea, a proposicion de la Administradora. Esta Asamblea debera celebrarse a lo menos con 5 dias
habiles de anticipacion a la fecha del vencimiento del plazo de duracidon o de su prérroga. En caso de
acordarse la prorroga del plazo de duracion del Fondo en los términos sefialados precedentemente, se
informara de ello directamente a los Aportantes a través de los medios establecidos en el reglamento interno.

1.7. Aprobacién de Estados Financieros

Los presentes Estados Financieros referidos al 31 de diciembre de 2019, fueron autorizados para su emision
por la Administradora en la Sesién de Directorio efectuada el 11 de marzo de 2020.



FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL PREFERENTE
Notas a los estados financieros por el periodo de 71 dias terminando el 31 de Diciembre de 2019

2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Los principales criterios contables aplicados en la preparacién de estos Estados Financieros se exponen a
continuacion.

2.1 Bases de preparacion

Estos Estados Financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (en adelante “NIIF”) emitidas por el International Accounting Standards Board (en adelante “IASB”) y
por las normas impartidas en la Circular N° 1998 y complementarias de la Comision para el Mercado
Financiero, salvo en lo siguiente: El Oficio Circular N° 657 de fecha 31 de enero de 2011, de la Comisién para
el Mercado Financiero, establece que para las inversiones en sociedades en las que el Fondo posee el control
directo, indirecto o por cualquier otro medio, no les sera exigible (a los Fondos) la presentacion de estados
financieros consolidados requerida por NIC 27. En consecuencia, la inversion directa que el Fondo posee en la
Sociedad Proyectos Inmobiliarios SPA no ha sido consolidada y se ha valorizado bajo el método de
participacion.

La preparacion de Estados Financieros en conformidad con NIIF requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. También necesita que la Administracién utilice su criterio en el proceso de aplicar los
principios contables del Fondo. Las areas que implican un mayor discernimiento o complejidad, en donde los
supuestos y estimaciones son significativos para los Estados Financieros se detallan en Nota 7.

Estos Estados Financieros han sido preparados por la Administracion utilizando su mejor saber y entender
respecto de las normas, sus interpretaciones y las circunstancias actuales que ellas conllevan.

2.2 Periodo cubierto

Los presentes Estados Financieros comprenden los Estados de Situacién Financiera al 31 de diciembre de
2019; los Estados de Resultados Integrales, los Estados de Cambios en el Patrimonio Neto y los Estados de
Flujos de Efectivo del periodo comprendido del 22 de Julio 2019 al 31 de diciembre de 2019.

2.3 Conversidon de moneda extranjera
a) Moneda funcional y de presentacion

La contabilidad del Fondo se llevara en Pesos Chilenos, por lo cual, tanto los activos, como los pasivos v el
valor del patrimonio del Fondo se expresaran en esa moneda, independientemente de la moneda en la cual se
efectlen las inversiones de los recursos del Fondo.

b) Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio
vigentes en las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos financieros en moneda extranjera son
convertidos a la moneda funcional utilizando el tipo de cambio vigente a la fecha del Estado de Situacion
Financiera.

Las diferencias de cambio que surgen de la conversion de dichos activos y pasivos financieros son incluidas en
el Estado de Resultado Integral. Las diferencias de cambio relacionadas con el efectivo y efectivo equivalente
se presentan en el Estado de Resultado Integral dentro de "diferencias de cambio netas sobre efectivo y
efectivo equivalente”. Las diferencias de cambio relacionadas con activos y pasivos financieros contabilizados a
costo amortizado se presentan en el Estado de Resultado Integral dentro de "diferencias de cambio netas
sobre activos financieros a costo amortizado”.
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2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS, continuacion
2.3 Conversidon de moneda extranjera, continuacion
b) Transacciones y saldos, continuacion

Las paridades al cierre son las siguientes:

31-12-2019
$
Unidad de Fomento 28.309,94

2.4 Activos y pasivos financieros
2.4.1 Clasificacion

El Fondo clasifica sus inversiones en instrumentos de deuda y de capitalizacién e instrumentos financieros
derivados, como activos financieros a valor razonable con efecto en resultado.

2.4.1.1 Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Un activo financiero es clasificado como a valor razonable con efecto en resultados si es adquirido
principalmente con el propdsito de su negociacién (venta o recompra en el corto plazo) o es parte de una
cartera de inversiones financieras identificables que son administradas en conjunto y para las cuales existe
evidencia de un escenario real reciente de realizacion de beneficios de corto plazo.

2.4.1.2 Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros a costo amortizado son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
y vencimiento fijo, sobre los cuales la Administracion tiene la intencion de percibir los flujos de intereses,
reajustes y diferencias de cambio de acuerdo con los términos contractuales del instrumento.

El Fondo evalla a cada fecha del estado de situacion financiera si existe evidencia objetiva de desvalorizacion
o deterioro en el valor de un activo financiero o grupo de activos financieros bajo esta categoria.

2.4.1.3 Pasivos financieros

El Fondo podra contraer toda clase de obligaciones dentro del curso ordinario de sus negocios y contraer
pasivos al efecto, al igual que gravar sin limitacién sus activos, para seguridad de sus propias obligaciones en
cumplimiento del articulo de la letra B referido a la Politica de Inversion y Diversificacion del Reglamento
Interno punto nimero 2, Politica de Inversiones.

En general los pasivos a utilizar provendran del mercado primario formal y los plazos de las obligaciones
contraidas, dependeran de la duracion de los proyectos a los que dichos fondos estén destinados. Asimismo, el
Fondo podra adquirir activos con pago a plazo y podra utilizar como fuentes de financiamiento, créditos
otorgados por instituciones financieras nacionales o internacionales, y cualquier otra fuente de financiamiento
corto, mediano o largo plazo que sea congruente con los flujos de caja.

2.4.2 Reconocimiento, bajay medicion
Las compras y ventas de inversiones en forma regular se reconocen en la fecha de la transaccién, que es la

fecha en la cual el Fondo se compromete a comprar o vender la inversién. Los activos financieros y pasivos
financieros se reconocen inicialmente al valor razonable.
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2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS, continuacion
2.4 Activos y pasivos financieros, continuacién
2.4.2 Reconocimiento, baja y medicién, continuacién

Los costos de transaccién se imputan a gastos en el Estado de Resultado cuando se incurren en ellos, en el
caso de activos y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados y se registran como parte del
valor inicial del instrumento en el caso de activos a costo amortizado y otros pasivos.

Los costos de transacciones son costos en los que se incurre para adquirir activos o pasivos financieros. Ellos
incluyen honorarios, comisiones y otros conceptos vinculados a la operacion pagados a agentes, asesores,
corredores y operadores.

Los activos financieros se dan de baja contablemente cuando los derechos a recibir flujos de efectivo a partir
de las inversiones se han extinguido o el Fondo ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
asociados a su propiedad.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, todos los activos financieros y pasivos financieros a valor razonable
con efecto en resultado son medidos al valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de cambios en el
valor razonable de la categoria “activos financieros o pasivos financieros al valor razonable con efecto en
resultados” son presentadas en el Estado de Resultado Integral dentro del rubro “cambios netos en valor
razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados” en el periodo
en el cual surgen.

Los ingresos por dividendos procedentes de activos financieros a valor razonable con efecto en resultados se
reconocen en el Estado de Resultado Integral dentro de “ingresos por dividendos” cuando se establece el
derecho del Fondo a recibir su pago. El interés sobre titulos de deuda a valor razonable con efecto en
resultados se reconoce en el Estado de Resultado Integral dentro de “intereses y reajustes” en base al tipo de
interés efectivo.

Los dividendos por acciones sujetas a ventas cortas son considerados dentro de “cambios netos en valor
razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados”. Los activos
financieros a costo amortizado y otros pasivos se valorizan, después de su reconocimiento inicial, a base del
método de interés efectivo. Los intereses y reajustes devengados se registran en la cuenta “intereses y
reajustes” del Estado de Resultado Integral.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un activo financiero o pasivo
financiero y para asignar los ingresos financieros o gastos financieros a través del periodo pertinente. El tipo de
interés efectivo es la tasa que descuenta exactamente pagos o recaudaciones de efectivo futuros estimados
durante toda la vigencia del instrumento financiero, o bien, cuando sea apropiado, un periodo mas breve,
respecto del valor contable del activo financiero o pasivo financiero. Al calcular el tipo de interés efectivo, el
Fondo estima los flujos de efectivo considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero,
pero no considera las pérdidas de crédito futuras. El calculo incluye todos los honorarios y puntos porcentuales
pagados o recibidos entre las partes contratantes que son parte integral del tipo de interés efectivo, costos de
transaccion y todas las otras primas o descuentos.

2.4.3 Estimacion del valor razonable

El valor razonable de activos y pasivos financieros transados en mercados activos (tales como derivados e
inversiones para negociar) se basa en precios de mercado cotizados en la fecha del Estado de Situacién
Financiera. El precio de mercado cotizado utilizado para activos financieros mantenidos por el Fondo es el
precio de compra. El precio de mercado cotizado apropiado para pasivos financieros es el precio de venta (en
caso de existir precios de compra y venta diferentes).
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2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS, continuaciéon
2.4 Activos y pasivos financieros, continuacién
2.4.3 Estimacion del valor razonable, continuacion

Cuando el Fondo mantiene instrumentos financieros derivados que se pagan por compensacion, utiliza precios
de mercado intermedios como una base para establecer valores razonables para compensar las posiciones de
riesgo y aplica este precio de compra o venta a la posicion neta abierta, segun sea apropiado.

El valor razonable de activos y pasivos financieros que no son transados en un mercado activo (por ejemplo,
derivados extrabursatiles) también es determinado usando la informacion financiera proporcionada por la
agencia de servicios de Precios de RiskAmérica.

2.5 Presentacién neta o compensada de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto es asi informado en el Estado de Situacion
Financiera cuando existe un derecho legal para compensar los importes reconocidos y existe la intencién de
liquidar sobre una base neta, o realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo de Inversién no realiza presentacién neta compensada de instrumentos
financieros.

2.6 Inversiones valorizadas por el método de participacién

De acuerdo a lo establecido en la NIIF 10, para efectos de consolidacion es necesario evaluar el rol que ejerce
el Fondo respecto a las inversiones que mantiene, evaluando si tiene control sobre una participada si y solo si
éste retine todos los elementos siguientes:

a) Poder sobre la participada,

b) Exposicion, o derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacién en la participada y

c) Capacidad de utilizar su poder sobre la participada para influir en el importe de los rendimientos del
inversor.

De acuerdo a la evaluacion realizada el Fondo cumple con los requisitos sefialados anteriormente, sin
embargo, el oficio circular N° 592 emitido por la CMF exime a los Fondos de presentar sus estados financieros
consolidados, por lo cual, las inversiones que mantiene deben ser valorizadas utilizando el método de la
participacion.

Asociadas o coligadas son todas las entidades sobre las cuales el Fondo ejerce influencia significativa, pero no
tiene control, lo cual generalmente esta acompafiado por una participacion de entre un 20% y un 50% de los
derechos de voto. Las inversiones en asociadas o coligadas, al igual que las inversiones en Filiales, se
contabilizan por el método de la participacion e inicialmente se reconocen por su costo. La inversién del Fondo
en asociadas o coligadas incluye el menor valor (goodwill o plusvalia comprada) identificada en la adquisicion,
neto de cualquier pérdida por deterioro acumulada.

La participacion del Fondo en las pérdidas o ganancias, posteriores a la adquisicion de sus filiales, coligadas o
asociadas, se reconoce en resultados, y su participacion en los movimientos patrimoniales, posteriores a la
adquisicién que no constituyen resultados, se imputan a las correspondientes cuentas de patrimonio (y se
reflejan segun corresponda, en el estado de resultados integrales).

Cuando la participacion del Fondo en las pérdidas de una filial, coligada o asociada es igual o superior a su
participacion en la misma, incluida cualquier otra cuenta a cobrar no asegurada, el Fondo no reconoce pérdidas
adicionales, a no ser que haya incurrido en obligaciones o realizado pagos en nombre de la coligada o
asociada.



FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL PREFERENTE
Notas a los estados financieros por el periodo de 71 dias terminando el 31 de Diciembre de 2019

2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS, continuaciéon
2.6 Inversiones valorizadas por el método de participacién, continuacién

Las ganancias no realizadas por transacciones entre el Fondo y sus coligadas o asociadas se eliminan en
funcion del porcentaje de participacion de la Sociedad en éstas.

Para el caso de las utlidades no realizadas por transacciones efectuadas con Filiales se eliminan
integramente, independiente del porcentaje de participacion. También se eliminan las pérdidas no realizadas,
excepto si la transaccion proporciona evidencia de pérdida por deterioro del activo que se transfiere. Cuando es
necesario para asegurar su uniformidad con las politicas adoptadas por la Sociedad, se modifican las politicas
contables de las asociadas.

Las ganancias o pérdidas de dilucién en coligadas o asociadas, se reconocen en el Estado de Resultados.
2.7 Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Los montos por cobrar y pagar a intermediarios representan deudores por valores vendidos y acreedores por
valores comprados que han sido contratados, pero ain no saldados o entregados en la fecha del Estado de
Situacion Financiera, respectivamente.

Estos montos se reconocen a valor nominal, a menos que su plazo de cobro o pago supere los 90 dias, en
Cuyo caso, se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado
empleando el método de interés efectivo, menos la provision por deterioro de valor para los montos
correspondientes a cuentas por cobrar a intermediarios.

2.8 Efectivo y efectivo equivalente

El efectivo y efectivo equivalente corresponde al efectivo en caja y saldos en cuentas corrientes bancarias, mas
aquellas inversiones cuya fecha de vencimiento es menor a 90 dias, desde la fecha de adquisicion de las
mismas, las que son utilizadas en la administracién normal de excedentes de efectivo de gran liquidez,
facilmente convertibles en importes determinados de efectivo y sin riesgo de pérdida de valor.

Para la elaboracion del estado de flujo de efectivo se ha utilizado el método directo. Este método proporciona
informacion que puede ser til en la estimacién de los flujos de efectivo futuros, la cual no esta disponible
utilizando el método indirecto. Lo anterior se enmarca en los lineamientos establecidos en NIC 7 “Estado de
flujo de efectivo”.

Para la elaboracién del estado de flujo de efectivo se toman en consideracion los siguientes conceptos:

(i) Actividades operacionales: corresponden a las actividades normales realizadas por el Fondo, asi como otras
actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiamiento.

(i) Actividades de inversion: corresponden a la adquisicidn, enajenacion o disposicion por otros medios, de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y equivalente de efectivo.

(iii) Actividades de financiamiento: las actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades operacionales o de inversién.

2.9 Aportes (Capital Pagado)

Las cuotas emitidas se clasifican como patrimonio. El valor cuota del Fondo se obtiene dividiendo el valor del
patrimonio por el nUmero de cuotas pagadas.
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2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS, continuacion
2.9 Aportes (Capital Pagado), continuacion

El capital inicial del Fondo es de $838.686.459, dividido en 30.003 cuotas, emitidas al valor de 1 unidad de
fomento cada una, las que fueron suscritas y pagadas con fecha el 22 de julio del afio 2019.

El Fondo se formara con una primera emisién de Cuotas acordada por la Administradora, que podra
complementarse con nuevas emisiones de Cuotas que acuerde la Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

Para estos efectos, debera darse cumplimiento al derecho preferente de suscripcién de Cuotas contemplado en
el articulo 36° de la Ley, por un plazo de 30 dias corridos o el plazo inferior que acuerde la respectiva
Asamblea de Aportantes. Para lo anterior, se deberd enviar una comunicacién a todos los Aportantes del
Fondo informando sobre el proceso y en particular el dia a partir del cual empezaré el referido periodo de 30
dias o el plazo inferior que acuerde la respectiva Asamblea de Aportantes. Dicha comunicacion debera ser
enviada con al menos 6 dias habiles de anticipacién a la fecha de inicio del periodo de 30 dias (o el plazo
inferior que acuerde la respectiva Asamblea de Aportantes) y tendran derecho a participar en la oferta
preferente los Aportantes a que se refiere el articulo 36° de la Ley, en la prorrata que en el mismo se dispone.
El derecho de opcion preferente aqui establecido es esencialmente renunciable y transferible. Sin perjuicio de
lo anterior, en la misma Asamblea Extraordinaria de Aportantes en que se acuerde el aumento de capital, por la
unanimidad de las cuotas presentes, se podra establecer que no habra oferta preferente alguna.

El Fondo podréa efectuar disminuciones de capital, por decisién de la Administradora, por hasta el 100% de las
cuotas suscritas y pagadas del Fondo, a fin de restituir a todos los Aportantes la parte proporcional de su
inversién en el Fondo, en la forma, condiciones y plazos que a continuacion se indican.

(A) La disminucion de capital se efectuard mediante la disminucion proporcional del numero de cada Serie de
Cuotas del Fondo que acuerde la Administradora o bien mediante la disminucién del valor de cada una de las
Series de Cuotas del Fondo.

(B) La disminucion de capital se materializara en una o mas parcialidades, que se informaran oportunamente
por la Administradora a los Aportantes segun se indica en la letra (D) siguiente, en la medida que se cuente con
los recursos suficientes para proceder a la disminucién y en la medida que la Administradora determine que
existen excedentes suficientes para cubrir las necesidades de caja del Fondo.

(C) La disminucion de capital se deberd materializar en el periodo que fije la Administradora, en la medida que
ésta, ya sea en una 0 mas oportunidades, determine que existen los recursos necesarios para ello en los
términos que se indican en la letra anterior.

(D) Para cada una de las parcialidades de la disminuciéon de capital que acuerde la Administradora, ésta
publicara un aviso y enviara una carta a los Aportantes del Fondo, con al menos cinco dias habiles de
anticipacién a la fecha del pago respectivo, indicando el nimero de cuotas del Fondo objeto de esa parcialidad
o el monto de la misma, segln corresponda, la fecha y el lugar de pago. Este aviso y carta deberan publicarse
y enviarse cada vez que se vaya a proceder con una parcialidad de la disminucién de capital.

(E) El o los pagos de la disminucién deberan efectuarse en la misma moneda en que se lleve la contabilidad
del Fondo y se pagaran en la forma que la Administradora acuerde, previa entrega del respectivo Aportante del
o los titulos en que consten las cuotas correspondientes.

(F) En caso de que la Administradora decida realizar una disminucién de capital mediante la disminucion del
ndamero de cuotas, el valor de la cuota para los efectos de lo sefialado en este numeral se determinara
tomando el valor cuota del dia habil bursatil anterior a la fecha de pago de la disminucién de capital,
determinado de conformidad con lo establecido en el articulo 10° del Reglamento de la Ley.

(G) Sin perjuicio de lo anterior, para efectos de materializar y pagar una disminucion de capital por el 100% de
las cuotas suscritas y pagadas del Fondo o por el 100% de valor cuota de las mismas, de conformidad con los
términos establecidos en el presente numeral, previamente la Administradora debera convocar a una Asamblea
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2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS, continuaciéon
2.9 Aportes (Capital Pagado), continuacion

Extraordinaria de Aportantes que debera acordar la disolucidn anticipada del Fondo y designar al liquidador,
fijandole sus atribuciones, deberes y remuneracion.

Asimismo, el Fondo podra realizar disminuciones parciales de capital mediante la disminucion del valor de las
cuotas del Fondo o del numero de cuotas del Fondo, por decisiéon de la Administradora y sin necesidad de
acuerdo de una Asamblea Extraordinaria de Aportantes, a fin de imputar contra la misma cualquier monto que
hubiere sido distribuido como dividendo provisorio por la Administradora y no hubiere alcanzado a ser cubierto
en su totalidad segun las imputaciones que se indican en el numeral CINCO del Titulo IX del Reglamento
Interno.

2.10 Otros Pasivos
Otros pasivos corriente

Corresponde a provision de gastos que se valorizan a su costo estimado, conforme a los criterios descritos en
la NIC 37.

Otros pasivos no corriente
En este rubro se presentan las provisiones por patrimonios negativos de las inversiones valorizadas por el
método de la participacion, indicada en el criterio contable 2.6.

2.11 Ingresos financieros e ingresos por dividendos

Los ingresos financieros se reconocen sobre de base devengada del tiempo transcurrido, utilizando el método
de interés efectivo e incluye intereses y reajustes. Adicionalmente, bajo este rubro se incluyen los resultados
netos por liquidacion de posiciones en instrumentos financieros y otras diferencias netas de valores razonables
y de cambio.

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir su pago.
2.12 Dividendos por pagar

En la medida que exista disponibilidad de caja, el Fondo distribuird anualmente como dividendo el 100% de los
“Beneficios Netos Percibidos” por el Fondo durante el ejercicio, lo que sera informado por la Administradora en
la Asamblea Ordinaria de Aportantes cada afio. Con todo, la Asamblea Ordinaria de Aportantes podra acordar
distribuir libremente un porcentaje inferior, el que no podré ser en ningun caso inferior al 30% de los Beneficios
Netos Percibidos. Para estos efectos, se considerara por Beneficios Netos Percibidos por el Fondo durante un
ejercicio, la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital
efectivamente percibidas en dicho ejercicio, el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo. La
Administradora podra otorgar a los Aportantes la opcion de que el pago de los dividendos correspondientes a
las cuotas de su propiedad, sean efectuados en cuotas liberadas del Fondo, representativas de una
capitalizacion equivalente.

El reparto de dividendos debera efectuarse dentro de los 180 dias siguientes al cierre del respectivo ejercicio
anual, sin perjuicio que el Fondo haya distribuido dividendos provisorios con cargo a tales resultados de
conformidad a lo establecido en el Reglamento Interno.

La Administradora podra distribuir dividendos provisorios del Fondo con cargo a los resultados del ejercicio
correspondiente. En caso de que los dividendos provisorios distribuidos excedan el monto de los beneficios
susceptibles de ser distribuidos de ese ejercicio, los dividendos provisorios pagados en exceso deberan ser
imputados a beneficios netos percibidos de ejercicios anteriores o a utilidades que puedan no ser consideradas
dentro de la definicién de Beneficios Netos Percibidos, situacion de la cual habra que informar en la siguiente
Asamblea Ordinaria de Aportantes.
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Para efectos del reparto de dividendos, la Administradora informara, a través de los medios establecidos en el
presente Reglamento Interno, el reparto de dividendos correspondiente, sea éste provisorio o definitivo, su
monto, fecha y lugar o modalidad de pago, con a lo menos 5 dias habiles de anticipacion a la fecha de pago.

El dividendo debera pagarse en dinero. Sin perjuicio de lo anterior, la Administradora podra ofrecer a los
Aportantes que el pago de los dividendos correspondientes a las cuotas de su propiedad, sean efectuados en
cuotas liberadas del Fondo representativas de una capitalizacion equivalente. Para estos efectos, dicho
ofrecimiento deberd ser realizado a todos los Aportantes del Fondo y por la totalidad o una parte del dividendo
a repartir, sea este provisorio o definitivo. En caso de que el Aportante nada dijere, dichos dividendos se
pagaran en dinero en efectivo.

2.13 Tributacién

Para que las cuotas del Fondo puedan acogerse al Beneficio Tributario establecido en el primer caso del
namero 2) del articulo 107° de la Ley de la Renta, la Administradora debera distribuir entre los Aportantes la
totalidad de los dividendos o distribuciones e intereses percibidos que provengan de los emisores de los
valores en que el Fondo haya invertido, durante el transcurso del ejercicio en el cual éstos hayan sido
percibidos o dentro de los 180 dias siguientes al cierre de dicho ejercicio, y hasta por el monto de los
Beneficios Netos Percibidos en el ejercicio, menos las amortizaciones de pasivos financieros que correspondan
a dicho periodo y siempre que tales pasivos hayan sido contratados con a lo menos 6 meses de anterioridad a
dichos pagos. Lo anterior se establece sin perjuicio de los demés requisitos que deban cumplirse para efectos
de acogerse al referido beneficio tributario, de conformidad con lo dispuesto en dicho articulo 107 y en el
Reglamento Interno.

En consideracién a lo anterior, no se ha registrado efectos en los Estados financieros por concepto de impuesto
a la renta e impuesto diferido.

2.14 Garantias

El Fondo no contempla garantias.

2.15 Hipotesis de negocio en marcha

La Administracion de la Administradora General de Fondos Security S.A., estima que el Fondo no tiene
incertidumbres significativas, eventos subsecuentes significativos, o indicadores de deterioro fundamentales
gue pudieran afectar la hipotesis de negocio en marcha a la fecha de presentacion de los presentes estados
financieros.

2.16 Segmentos

El Fondo mantiene una linea uniforme de negocios por lo tanto no es necesario aplicar segmentos.

2.17 Reclasificaciones

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no presenta reclasificaciones de partidas para este periodo informado.
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FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL PREFERENTE
Notas a los estados financieros por el periodo de 71 dias terminando el 31 de Diciembre de 2019

3. PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos Estados
Financieros. Tal como lo dispone la Comisién para el Mercado Financiero, estas politicas han sido disefiadas
en funcioén de las nuevas normas vigentes al 31 de diciembre de 2019 y aplicadas de manera uniforme a los
ejercicios que se presentan en estos estados financieros.

Normas aprobadas y/o modificadas por el International Accounting Standards Board (IASB).

3.1. Las siguientes Normas, Enmiendas e Interpretaciones han sido adoptadas en estos estados

financieros.
Normas e Interpretaciones Fecha de aplicacion
obligatoria
IFRS 16 Arrendamientos 1 de Enero de 2019
IFRIC 23 Tratamiento de posiciones fiscales inciertas 1 de Enero de 2019
Enmiendas Fecha de aplicacion
obligatoria
IFRS 3 Combinaciones de negocios — intereses previamente 1 de enero de 2019
mantenidos en una operacién conjunta
IFRS 9 Instrumentos financieros — pagos con compensacion 1 de enero de 2019
negativa

IFRS 11  Acuerdos conjuntos — intereses previamente mantenidos en 1 de enero de 2019
una operacion conjunta

IAS 12 Impuestos a las ganancias — consecuencias fiscales de 1 de enero de 2019
pagos relacionados con instrumentos financieros
clasificados como patrimonio

IAS 23 Costos sobre préstamos — costos de préstamos elegibles 1 de enero de 2019
para ser capitalizados

IAS 28 Inversiones en asociadas — inversiones a largo plazo en 1 de enero de 2019
asociadas o0 negocios conjuntos

IAS 19 Beneficios a los empleados — Modificacion, reduccién o 1 de enero de 2019

liquidacién del plan

Aplicacién de NIIF 9 Instrumentos financieros:

El Fondo aplicé anticipadamente NIIF 9, Instrumentos Financieros (emitida en noviembre de 2009, modificada
en junio de 2010 y diciembre de 2011) segun lo requerido por la Comision para el Mercado Financiero en el
oficio circular N°592. Posteriormente, se introdujeron modificaciones en noviembre 2013 (se incluye nuevo
modelo de contabilidad general de cobertura, entre otros) y julio de 2014 (proporciona una guia sobre la
clasificacién y medicién de activos financieros, incluyendo deterioro de valor y suplementa los nuevos principios
de contabilidad de cobertura publicados en 2013).

La nueva Norma incluye tres categorias de clasificacion principales para los activos financieros: medidos al
costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro resultado integral (VRCORI), y al valor razonable con
cambios en resultados (VRCR). La clasificacién de los activos financieros bajo la Norma NIIF 9 por lo general
se basa en el modelo de negocios en el que un activo financiero es gestionado y en sus caracteristicas de flujo
de efectivo contractual. Bajo la Norma NIIF 9, los derivados incorporados en contratos en los que el principal es
un activo financiero dentro del alcance de la norma nunca se separan. En cambio, se evalla la clasificacion del
instrumento financiero hibrido tomado como un todo.
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FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL PREFERENTE
Notas a los estados financieros por el periodo de 71 dias terminando el 31 de Diciembre de 2019

3. PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES, continuacion

3.1. Las siguientes Normas, Enmiendas e Interpretaciones han sido adoptadas en estos estados
financieros, continuacion

La Norma NIIF 9 reemplaza el modelo de ‘pérdida incurrida’ por un nuevo modelo de ‘pérdida crediticia
esperada’ (PCE). El nuevo modelo de deterioro aplica a los activos financieros medidos al costo amortizado,
los activos del contrato y las inversiones de deuda al VRCORI, pero no a las inversiones en instrumentos de
patrimonio.

La adopcion de la Norma NIIF 9 no ha tenido un efecto significativo sobre las politicas contables del Fondo
debido a que efectud de forma anticipada su aplicacién en el afio 2010, referido a los criterios de clasificacién y
valorizacion de los Instrumentos Financieros, de acuerdo con el oficio 592 de la CMF. Por otra parte,
considerando la operatoria e historia del Fondo, ha determinado que el nuevo modelo de deterioro no tuvo
efecto significativo en los activos financieros, por lo que no ha reconocido una provisién por pérdidas
esperadas.

Aplicacién de NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes

La Norma NIIF 15 establece un marco conceptual completo para determinar si deben reconocerse ingresos de
actividades ordinarias, cuando se reconocen y en qué monto. Reemplaz6é a la Norma NIC 18 Ingresos de
Actividades Ordinarias, la Norma NIC 11 Contratos de Construccion y las interpretaciones relacionadas. Bajo la
Norma NIIF 15, los ingresos se reconocen cuando el cliente obtenga el control de los bienes o servicios. La
determinacion de la oportunidad de la transferencia del control - en un momento determinado o a lo largo del
tiempo - requiere juicio.

Lo anteriormente sefialado no genera impactos al Fondo, dado que la actividad del Fondo no es la venta de
bienes y servicios y éste reconoce ingresos por los resultados a valor razonable e interés por sus instrumentos
financieros a valor razonable con efecto en resultados, situacion que queda fuera del alcance de la NIIF 15.

3.2. Las siguientes Normas, Enmiendas e Interpretaciones han sido emitidas, pero alin no entran en

vigencia.
Normas e Interpretaciones Fecha de aplicacion
obligatoria
Marco Marco Conceptual (revisado) 1 de enero de 2020
Conceptual
IFRS 17 Contratos de Seguro 1 de enero de 2021

La Administracidon se encuentra evaluando el impacto que tendra la aplicacion de estas normas,
mejoras y modificaciones indicadas, sin embargo, aun no es posible tener una estimacién de los
efectos que estos tendran.

Enmiendas Fecha de aplicacion
obligatoria
IFRS 3 Definicién de un negocio 1 de enero de 2020
IAS1elAS 8 Definicién de material 1 de enero de 2020
IFRS9,IAS 9 e IF Reforma de la Tasa de Interés de Referencia 1 de enero de 2020
7
IFRS 10 e IAS 28 Estados Financieros Consolidados — venta o Por determinar

aportacion de activos entre un inversor y su
asociada 0 negocio conjunto
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FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL PREFERENTE
Notas a los estados financieros por el periodo de 71 dias terminando el 31 de Diciembre de 2019

4. CAMBIOS CONTABLES

Las politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros han sido aplicadas
uniformemente en comparacion con los estados financieros terminados el afio anterior; esto incluye la adopcion
de nuevas normas vigentes a partir del 1 de enero de 2019, descritas en la Nota 3 “Pronunciamientos
Contables” que han sido emitidas y revisadas por la Administracion de la Sociedad Administradora en los
presentes Estados Financieros. La adopcién de éstas nuevas Normas no tuvo impactos en los Estados
Financieros del Fondo.

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2019, no han ocurrido otros cambios contables
significativos que afecten la presentacion de estos estados financieros.

5. POLITICA DE INVERSION DEL FONDO

La politica de inversion vigente se encuentra definida en el Reglamento Interno del Fondo, depositado en el
Registro Publico de Depdsito de Reglamentos Internos de la Comision para el Mercado Financiero con fecha
23 de agosto de 2019 y que entré en vigencia el 24 de agosto de 2019, el que se encuentra disponible en
nuestras oficinas ubicadas en Av. Apoquindo N° 3.150, piso 7, Las Condes, Santiago y en el sitio web
corporativo, http://www.inversionessecurity.cl y en el sitio web de la Comision para el Mercado Financiero
http://www.cmfchile.cl.

Para el cumplimiento de su objetivo de inversion, el Fondo podra invertir sus recursos principales en:

(i) Acciones, pagareés y otros titulos de deuda emitidos por sociedades andnimas cerradas y de sociedades por
acciones cuya emisidon no haya sido registrada en la Comisién, siempre que la sociedad emisora cuente con
estados financieros anuales dictaminados por auditores externos de aquellos inscritos en el Registro que al
efecto lleva la Comisién o que establezca dicha obligacién en sus estatutos, siempre con un limite global para
todas estas inversiones no inferior a un 90% del activo total del Fondo.

(ii) Cuotas emitidas por Fondos de inversién publicos y/o privados, los que deberan contar con estados
financieros anuales dictaminados por auditores externos de aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva
la Comision, siempre con un limite global para todas estas inversiones no inferior a un 90% del activo total del
Fondo.

Adicionalmente, el Fondo podra invertir sus recursos en los siguientes valores y bienes, sin perjuicio de las
cantidades que mantenga en caja y bancos y siempre con un limite global para todas estas inversiones no
superior a un 10% del activo total del Fondo:

(i) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten con
garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincion;

(i) Depésitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o garantizados
por éstas; y

(iiif) Cuotas de fondos mutuos nacionales que inviertan sus activos en instrumentos de deuda.

En caso que fuese necesario para el cumplimiento de su objetivo de inversion indicado en la Seccion UNO del
Titulo Il anterior, el Fondo podra concurrir a la constitucién de todo tipo de sociedades o adquirir acciones
emitidas por ellas, en cuyos estatutos deberd establecerse que sus estados financieros anuales seran
dictaminados por auditores externos de aquellos inscritos en el registro que al efecto lleva la Comision,
controlada por el Fondo a través de su Administradora.

El Fondo no garantiza su rentabilidad y asume el riesgo crediticio de los instrumentos en que directa o
indirectamente invierta.

El Fondo invertird sus activos en instrumentos denominados en pesos chilenos y en Unidades de Fomento.
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FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL PREFERENTE
Notas a los estados financieros por el periodo de 71 dias terminando el 31 de Diciembre de 2019

5. POLITICA DE INVERSION DEL FONDO, continuacién

El Fondo podra invertir en cuotas de fondos mutuos nacionales, sin que existan limites de inversion y de
diversificacion especificos que éstos deban cumplir, salvo las condiciones establecidas para cuotas de Fondos
mutuos sefialados en el literal /iii/ del numeral 2.2 del Reglamento Interno.

El Fondo no podra invertir en cuotas de Fondos administrados por la Administradora o por sus personas
relacionadas en los términos contemplados en el articulo 61° de la Ley, salvo los fondos mutuos de aquellos
sefialados en la seccion Il N°s 1y 2 de la Circular N°1.578 de 17 de enero de 2001 de la Superintendencia de
Valores y Seguros, antecesora de la CMF, o aquella que la modifique o reemplace.

El Fondo podra invertir sus recursos en instrumentos emitidos o garantizados por personas relacionadas a la
Administradora, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62° de la Ley y a lo indicado en el nimero UNO.
anterior, sin que se contemplen limites particulares a los ya indicados en el presente Titulo Il del reglamento
interno.

Asimismo, el Fondo podra adquirir 0 enajenar instrumentos, bienes o contratos a personas relacionadas con la
Administradora, en la medida que se cumplan las condiciones establecidas en el Titulo Il de la Norma de
Caracter General N°376 de la Superintendencia de Valores y Seguros, hoy la Comision.

Las inversiones del Fondo tienen un nivel de riesgo alto, lo que se determina por la naturaleza de los
instrumentos en los que invierte.

5.1 Limites maximo de inversiones respecto de cada instrumento:

En la inversion de los recursos del Fondo se observaran los siguientes limites méaximos por tipo de instrumento,
respecto del activo total del Fondo.

(i) Acciones, pagarés y otros titulos de deuda emitidos por Sociedades Anénimas Cerradas y de Sociedades
por Acciones cuya emisién no haya sido registrada en la Comisién, siempre que la Sociedad emisora cuente
con estados financieros anuales dictaminados por auditores externos de aquellos inscritos en el Registro que al
efecto lleva la Comisién o que establezca dicha obligacién en sus estatutos. Hasta 100% del activo total del
Fondo;

(ii) Cuotas emitidas por Fondos de Inversion publicos y/o privados, los que deberdn contar con estados
financieros anuales dictaminados por auditores externos de aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva
la Comisién. Hasta 100% del activo total del Fondo;

(iii) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten con
garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extinciéon. Hasta 10% del activo total del Fondo;

(iv)Depésitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o garantizados
por éstas. Hasta 10% del activo total del Fondo; y

(v) Cuotas de fondos mutuos nacionales que inviertan sus activos en instrumentos de deuda. Hasta 10% del
activo total del Fondo.

5.2 Limite maximo de inversion respecto del emisor de cada instrumento:
(i) Inversidn directa en instrumentos o valores emitidos o garantizados por un mismo emisor 0 grupo
empresarial y sus personas relacionadas, excluido el Banco Central de Chile: No habra limite al porcentaje de

participacion que el Fondo podra poseer.

(i) Titulos de crédito, valores o efectos de comercio, emitidos por el Banco Central de Chile: Hasta un 10% del
activo del Fondo.

(iii) Cuotas de un mismo fondo mutuo nacional: Hasta un 10% del activo del Fondo.
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FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL PREFERENTE
Notas a los estados financieros por el periodo de 71 dias terminando el 31 de Diciembre de 2019

5. POLITICA DE INVERSION DEL FONDO, continuacion
5.4 Tratamientos de los excesos de inversion

Los limites indicados en los numerales 2.1, 2.2, 3.1 y 3.2 del Reglamento Intrerno no se aplicaran: (a) por el
periodo de 4 afios contados desde el depdsito del presente Reglamento Interno en el “Registro Publico de
Depdsito de Reglamentos Internos” que lleva la Comision; (b) por el periodo de 6 meses contado desde que el
Fondo hubiere recibido una devolucién de capital, distribuciéon de beneficios o cualquier tipo de reparto desde
las entidades en las que invierta; (c) por el periodo de 6 meses contado desde que el Fondo hubiere recibido
aportes de capital; (d) en los casos en que se requiera contar con reservas de liquidez, como por ejemplo, entre
la fecha en que se acuerde la distribucion de un dividendo o una disminucion de capital y la fecha de pago de
los montos correspondientes; (e) en caso de acordarse un aumento del capital del Fondo, por el periodo de 6
meses contado desde el inicio del proceso de colocacion de las nuevas cuotas que se emitan; y (f) durante el
periodo de liquidacion del Fondo.

Si se produjeren excesos de inversion respecto de los limites referidos en el numeral 3.3 del Reglamento
Interno, cuya causa sea imputable a la Administradora, éstos deberan ser subsanados en un plazo que no
podra superar los 30 dias contados desde ocurrido el exceso. En caso que dichos excesos se produjeren por
causas ajenas a la administracién, deberan ser subsanados en los plazos indicados en el articulo 60° de la Ley
y en la Norma de Caracter General N° 376 del afio 2015 de la Superintendencia de Valores y Seguros, hoy la
Comisioén, o aquella que la modifiqgue o reemplace, segln sea el caso, y, en todo caso, en un plazo no superior
a 12 meses contado desde la fecha en que se produzca dicho exceso.

Sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo precedente y mientras no se subsanen los excesos de inversion, la
Administradora no podra efectuar nuevas adquisiciones de los instrumentos o valores excedidos.

La regularizacion de los excesos de inversion se realizard mediante la venta de los instrumentos o valores
excedidos o mediante el aumento del patrimonio del Fondo en los casos que esto sea posible.

6. ADMINISTRACION DE RIESGO

6.1 Area de Riesgos Financieros

Al respecto, la Administradora ha identificado los riesgos de acuerdo con las funciones de mayor relevancia en
la administracién de Fondos, esto es, ciclo de inversiones, ciclo de aportes y rescates, ciclo de contabilidad y
tesoreria.

Para esos efectos, la Administradora posee una estructura organizacional apta para la administracion y el
control de todos los riesgos derivados de las actividades. Dicha estructura contempla un Area de Riesgos
Financieros que tiene como responsabilidad la identificacion, cuantificacion y monitoreo de los riesgos a los que
se enfrenta la Administradora y sus Fondos administrados y un Encargado de Cumplimiento y Control Interno,
cuya funcibn es monitorear en forma permanente el cumplimiento de las politicas y procedimientos
correspondientes a la gestion de riesgos y control interno.

En cumplimiento a la Circular N°1.869 del 15 de febrero de 2008, de la Comision para el Mercado Financiero
(CMF), la Administradora ha establecido politicas y procedimientos, destinadas a identificar, administrar,
controlar y mitigar los riesgos inherentes al negocio de administracion de recursos de terceros.

Los principales riesgos relacionados con los Fondos son los siguientes:

Riesgo de Mercado: Exposicién a pérdidas econdémicas ocasionadas por movimientos adversos en los

factores de mercado, tales como precios, tasa de interés, monedas, afectando el valor de cualquier operacién o
contrato.
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FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL PREFERENTE
Notas a los estados financieros por el periodo de 71 dias terminando el 31 de Diciembre de 2019

6. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacién

() Riesgo de Precios: Corresponde a la exposicion a pérdidas ocasionadas por cambios adversos en los
precios que pudiese alcanzar un instrumento financiero, en un determinado momento, en una transaccion libre
y voluntaria entre partes interesadas, debidamente informadas e independientes entre si.

(b) Riesgo Cambiario: Corresponde a la exposicion a pérdidas ocasionadas por cambios adversos en el valor
en moneda nacional de las monedas extranjeras, en que estan expresados los instrumentos, contratos, y
demas operaciones registradas.

(c) Riesgo de Tasas de Interés: Corresponde a la exposicion a pérdidas ocasionadas por cambios adversos
en las tasas de interés de mercado y que afectan el valor de los instrumentos, contratos, y demas operaciones
registradas.

Riesgo de Crédito: El Fondo estd expuesto al riesgo crediticio, que es el riesgo asociado a la posibilidad que
una entidad sea incapaz de pagar sus obligaciones a su vencimiento.

Riesgo de Liquidez: El riesgo de liquidez es el riesgo asociado a la posibilidad que el Fondo no sea capaz de
generar suficientes recursos de efectivo para liquidar sus obligaciones en su totalidad cuando llega su
vencimiento o ante solicitudes de rescate.

El Area de Riesgo Financiero realiza el monitoreo a los riesgos identificados en cada uno de los ciclos de la
Administradora. Para esos efectos, las politicas han definido la utilizacion de diversas herramientas y sistemas
de informacion desarrollada al interior de la unidad de control, basada sobre fuentes de informacion
desagregada, desarrollados por la Administradora.

Entre los riesgos financieros administrados se identifican principalmente:

- Riesgo de Mercado.

- Riesgo de Crédito.
- Riesgo de Liquidez.

6.2.1 Riesgos de Mercado
(a) Riesgo de precios

Dadas las caracteristicas de las inversiones del Fondo, éste se encuentra expuesto a riesgo de precios al 31 de
diciembre de 2019. A continuacién, se muestra una descomposicion de las inversion del Fondo:

% Activo Fondo

\ 087%

8,921%

W Caja en CLP

B Pagares Proyecto Inmobiliarios

Fondo Mutuo Security Plus

W ACC. Suscritas Proyectos Inmb. |l SPA

90,992%
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FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL PREFERENTE
Notas a los estados financieros por el periodo de 71 dias terminando el 31 de Diciembre de 2019

6. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion
6.2.1 Riesgos de Mercado, continuacion
(a) Riesgo de precios, continuacion

El Unico activo financiero que esta medido a valor razonable, es la inversion en cuotas del Fondo Mutuo
Security Plus, por lo cual el riesgo de precios se concentra precisamente en este instrumento.

A continuacién, se muestra la maxima pérdida potencial esperada por la exposicion en el Fondo Mutuo Security
Plus:

Méxima Pérdida Potencial Esperada

Patrimonio Exposicién Impacto en el
Fecha FFMM PLUS VaR (% VaR M
Neto M$ ( MS ) (%) 3 Patrimonio (%)
31/12/2019 10.148.021 910.221 | 0,035130% 320 0,003151%

En lo que respecta a las cuotas del fondo mutuo en el cual se tiene inversién podemos visualizar el retorno
acumulado en un afio (2,94%):

(b) Riesgo cambiario

El riesgo cambiario, como esta definido en NIIF 7, surge cuando el valor de transacciones futuras, activos
monetarios y pasivos monetarios reconocidos y denominados en otras monedas, fluctia debido a variaciones
en los tipos de cambio. NIIF 7 considera que la exposicidn cambiaria relacionada con activos y pasivos no
monetarios es un componente del riesgo de precio de mercado y no riesgo cambiario. Sin embargo, la
Administracién observa la exposicion al riesgo de todos los activos y pasivos denominados en moneda
extranjera, y, por ende, el siguiente cuadro ha sido analizado entre items monetarios y no monetarios para
satisfacer los requerimientos de NIIF 7.

El siguiente cuadro muestra las posiciones en moneda del Fondo:

31/12/2019
0
Monetario | No Monetario Total % sopre Total del
Moneda Activo Fondo
M$ M$ M$
M$

UF - 9.283.591 9.283.591 90,99%
Total - 9.283.591 9.283.591 90,99%
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6. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion

Dadas las caracteristiacas de las inversiones, existe riesgo cambiario al 31 de diciembre de 2019, el Fondo
debido a la exposicién a la inflacion en la UF.

(c) Riesgo de tipo de interés

Dadas las caracteristicas de las inversiones del Fondo, al no existir posiciones en instrumentos de deuda al 31
de diciembre de 2019 no existen riesgos de tipo de interés.

6.2.2 Riesgo de Crédito

El Fondo esta expuesto al riesgo crediticio, que es el riesgo asociado a la posibilidad que una contraparte sea
incapaz de pagar sus obligaciones a su vencimiento.

Al 31 de diciembre de 2019, la exposicion maxima al riesgo crediticio ante cualquier aumento del crédito a las
fechas de revision es el valor contable de los activos financieros como se describe a continuacion:

: . : 31/12/2019
Activos financieros
M$
Activos financieros a costo amortizado (pagare) 0.283.501
Total 9.283.591

6.2.3 Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez se entiende como la pérdida potencial provocada por la liquidacién anticipada de los
activos del Fondo, para hacer frente a pagos de rescates de participes, o bien por el hecho que una operacién
no pueda ser cubierta con la caja disponible.

Al 31 de diciembre de 2019, el riesgo de liquidez del Fondo esta asociado a la liquidez de los rescates de la
inversiébn mantenidas en cuotas de fondos de inversién privado.

6.3 Gestién de Riesgo de Capital

El capital del Fondo esta representado por los activos netos atribuibles a participes de cuotas en circulacién. El
objetivo del Fondo cuando administra capital es salvaguardar la capacidad del mismo para continuar como una
empresa en marcha con el objeto de proporcionar rentabilidad para los participes y mantener una sélida base
de capital para apoyar el desarrollo de las actividades de inversién del Fondo.

e Con el objeto de mantener o ajustar la estructura de capital, la politica del Fondo a través de la
administracion controla el capital sobre la base del valor de activos netos atribuibles a participes de cuotas en
circulacion.

Requerimiento externo de capital
De acuerdo a lo establecido por la Ley Unica de Fondos N° 20.172, en su articulo 5°, el Fondo de Inversion
deberd mantener permanentemente un patrimonio no menor al equivalente a UF 10.000. Al 31 de diciembre de

2019, el Fondo presenta la siguiente informacién patrimonial, la que da cuenta del cumplimiento por parte del
Fondo del capital minimo exigido:
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6. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion

Requerimiento externo de capital, continuacion

Patrimonio FI Moneda 31/12/2019

Patrimonio Neto M$ 10.148.021
Patrimonio Neto UF 358.461
Patrimonio Requerido UF 10.000
Capital de Gestién / exceso sobre minimo Legal UF 348.461

6.4 Estimacién del Valor Razonable

El valor razonable de activos y pasivos financieros transados en mercados activos (tales como derivados e
inversiones para negociar) se basa en precios de mercado cotizados en la fecha del estado de situacion
financiera. El precio de mercado cotizado utilizado para activos financieros mantenidos por el Fondo es el
precio de compra; el precio de mercado cotizado apropiado para pasivos financieros es el precio de venta (en
caso de existir precios de compra y venta diferentes).

Se considera que un instrumento financiero es cotizado en un mercado activo si es posible obtener facil y
regularmente los precios cotizados ya sea de un mercado bursétil, operador, corredor, grupo de industria,
servicio de fijacion de precios, o agencia fiscalizadora, y esos precios representan transacciones de mercado
reales que ocurren regularmente entre partes independientes y en condiciones de plena competencia.

El valor razonable de activos y pasivos financieros que no son transados en un mercado activo (por ejemplo,
derivados extrabursatiles) es determinado usando la informacién de proveedores externos.

La clasificacién de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja la importancia de
los “inputs” utilizados para la medicion, se establece de acuerdo a los siguientes niveles:

o Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

¢ Nivel 2: Inputs de precios cotizados no incluidos dentro del nivel 1 que son observables para el activo o
pasivo, sea directamente (esto es, como precios) o indirectamente (es decir, derivados de precios).

¢ Nivel 3: Inputs para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado observables.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicién de valor razonable efectuada
es determinado en su totalidad en base al “input” o dato del nivel mas bajo que es significativo para la
medicién. Para este propésito, la relevancia de un dato es evaluada en relacién con la medicion del valor
razonable en su conjunto. Si una mediciéon del valor razonable utiliza datos observables de mercado que
requieren ajustes significativos en base a datos no observables, esa medicion es clasificada como de nivel 3.
La evaluacion de la relevancia de un dato particular respecto de la medicion del valor razonable en su conjunto
requiere de juicio, considerando los factores especificos para el activo o pasivo.

La determinacion de qué constituye el término “observable” requiere de criterio significativo de parte de la
administracion del Fondo. Es asi como, se considera que los datos observables son aquellos datos de mercado
gue se pueden conseguir facilmente, se distribuyen o actualizan en forma regular, son confiables y verificables,
no son privados (de uso exclusivo), y son proporcionados por fuentes independientes que participan
activamente en el mercado pertinente.

Las inversiones cuyos valores estan basados en precios de mercado cotizados en mercados activos, y por lo

tanto clasificados dentro del nivel 1, incluyen acciones activas que cotizan en bolsa y derivados transados en
mercados bursétiles. El Fondo no ajusta el precio cotizado para estos instrumentos.
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6. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion
6.4 Estimacién del Valor Razonable, continuacién

El siguiente cuadro analiza dentro de la jerarquia del valor razonable los activos y pasivos financieros del
Fondo (por clase) medidos al valor razonable a las fechas de revision:

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo Total

Activos al 31 de diciembre de 2019 M$ M$ M$ M$

Acciones y derechos preferentes de suscripcion - - - -
Cuotas de fondos de inversion y derechos preferentes - -
Cuotas de fondos mutuos 910.221 - - 910.221
Otros instrumentos de capitalizacién - - - -
Dep. y/o Pagarés de bancos e inst. financieras - - R -
Bonos de bancos e inst. financieras - - - -

Letras de créditos de bancos e instituciones financieras - - - -
Pagarés de empresas - - R -
Bonos de empresas y titulos de deuda de Securitizacion - - R -
Pagarés emitidos por Estados y Bancos Centrales - - - -

Otros titulos de deuda - - R -

Derivados - - - -
Total Activos 910.221 - 910.221

6.5 Riesgo operacional

El riesgo operacional se presenta como la exposicion a potenciales pérdidas debido a la falla de
procedimientos adecuados para la ejecucion de las actividades del negocio del Fondo, incluidas las
actividades de apoyo correspondientes.

Entre las actividades principales se deben considerar el cumplimiento del objetivo de inversién del Fondo y el
cumplimiento cabal por parte del Fondo de los limites y los demas parametros establecidos en las leyes,
normativa vigente y en su reglamento interno.

La gestion directa de inversion estd a cargo de la Gerencia de Inversiones y su equipo. Asimismo, el equipo
sefialado estéd a cargo del seguimiento de las inversiones realizadas, evaluando si éstas siguen cumpliendo
con el objetivo del Fondo.

Respecto al control de gestién realizado a nivel interno, la Sociedad Administradora cuenta con una unidad de
control interno, denominada Middle Office, quienes diariamente controlan el cumplimiento de limites
normativos, reportando la situacion en la que se encuentra el Fondo a distintas areas predefinidas con
anterioridad.

Desde el afio 2008 la Sociedad Administradora dispone de un Manual de “Gestion de Riesgo y Control
Interno”, tal como lo indica la circular N° 1869 de 2008, emitida por la Comision para el Mercado Financiero, la
Ultima actualizacion de este manual se realizd el 8 de diciembre de 2016 y se encuentra aprobada por el
directorio de la Sociedad Administradora. Las instrucciones y definiciones contenidas en dicho manual tienen
por objeto elaborar y poner en practica de manera formal, politicas y procedimientos de Gestion de Riesgos y
Control Interno en todas las actividades de la Sociedad Administradora. En un objetivo mas especifico a través
de este manual, la Sociedad Administradora busca aplicar un Modelo de Gestion de Riesgo y Control Interno
gue permita la identificacién de riesgos, analisis de riesgos, evaluacion de riesgos, controles, tratamiento de
los riesgos, monitoreo, supervisién y comunicacién de los riesgos asociados a las actividades del negocio, por
medio del establecimiento de Politicas, definiciones de Roles y Responsabilidades.
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6. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion
6.5 Riesgo operacional, continuacion
Plan de Contingencia

Para enfrentar el riesgo operacional, orientado principalmente a indisponibilidad de espacios fisicos, falta de
personal y fallas de sistemas computacionales, la Sociedad Administradora cuenta con un Plan de Continuidad
de Negocios que considera estas distintas situaciones. Este plan es sometido a prueba al menos una vez al
afio. Por otra parte, los servicios informaticos tanto del Banco Security como los de su Filiales se tienen
externalizados en un Site de IBM, el cual cumple con todos los estandares, requisitos y exigencias de la
Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras. En caso de producirse una falla en el Site principal,
se cuenta con un segundo Site que permite la continuidad operacional de las distintas companias.

7. JUICIOS Y ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS

7.1 Estimaciones contables criticas

La Administracién hace estimaciones y formula supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables
resultantes, por definicidon, rara vez van a ser equivalentes a los resultados reales relacionados. Las
estimaciones y supuestos que tienen un riesgo significativo de causar ajustes importantes a los valores
contables de activos y pasivos dentro del proximo afio financiero se describe a continuacién.

e Instrumentos que no cotizan en un mercado activo o sin presencia bursatil.

Para los instrumentos financieros mantenidos por el Fondo, que no son cotizados en mercados activos, los
valores razonables de tales instrumentos se determinan utilizando la informacién de precios entregada por la
agencia de servicios de fijacion de precios RiskAmérica, informacion que es validada y periddicamente revisada
por personal experimentado de la Administradora.

7.2 Juicios importantes al aplicar las politicas contables

Moneda Funcional

La Administracion considera el Peso Chileno como su moneda funcional, ya que es la moneda que representa
el efecto econémico de las transacciones, hechos y condiciones subyacentes. El Peso Chileno es la moneda
en la cual el Fondo mide su rendimiento e informa sus resultados, asi como también la moneda en la cual

recibe suscripciones de sus inversionistas. Esta determinacion también considera el ambiente competitivo en el
cual se compara al Fondo con otros productos de inversion en Pesos Chilenos.
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8. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS
a) Activos:

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

31/12/2019
M$

Acciones de sociedades anénimas abiertas -
Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades andnimas abiertas -
Cuotas de fondos mutuos 910.221
Cuotas de fondos de inversion -
Certificados de depdsitos de valores (CDV) -
Titulos que representen productos -
Otros titulos de renta variable -

Titulos de renta variable

Titulos de deuda
Depdsitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras -
Letras de créditos de bancos e instituciones financieras -
Titulos de deuda de corto plazo registrados -
Bonos registrados -
Titulos de deuda de securitizacion -
Cartera de créditos o de cobranzas -
Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales -
Otros titulos de deuda -
Total activos financieros a valor razonable con efecto en resultado 910.221

b) Efectos en resultados

Otros cambios netos en el valor razonable sobre activos financieros a valor 31/12/2019
razonable con efecto en resultados (incluyendo los designados al inicio): M$
Resultados realizados -
Resultados no realizados 15.524
Total ganancias/(pérdidas) 15.524

Otros cambios netos en el valor razonable sobre activos financieros a valor razonable con
efecto en resultados -
Otros cambios netos en el valor razonable sobre activos designados al inicio a valor
razonable con efecto en resultados -
Total ganancias/(pérdidas) netas 15.524
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8. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS, continuacion

¢) Composicion de la cartera:

Instrumento

Al 31 de diciembre de 2019

Nacional
M$

Extranjero
M$

Total
M$

% del total
de activos

Titulos de Renta Variable

Acciones de sociedades andnimas abiertas

Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades andnimas abiertas

Cuotas de fondos mutuos

910.221

910.221

8,9214%

Cuotas de fondos de inversion

Certificados de depositos de valores (CDV)

Titulos que representen productos

Otros titulos de renta variable

Subtotal

910.221

910.221

8,9214%

Titulos de Deuda

Depésitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras

Letras de créditos de bancos e instituciones financieras

Titulos de deuda de corto plazo registrados

Bonos registrados

Titulos de deuda de securitizacion

Cartera de créditos o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales

Otros titulos de deuda

Subtotal

Inversiones No Registradas

Acciones no registradas

Cuotas de fondos de inversion privados

Efectos de comercio no registrados

Bonos no registrados

Mutuos hipotecarios endosables

Otros titulos de deuda no registrados

Otros valores o instrumentos autorizados

Subtotal

Otras Inversiones

Derechos por operaciones con instrumentos derivados

Primas por opciones

Otras inversiones

Subtotal

Total

910.221

910.221

8,9214%

d) El movimiento de los activos financieros a valor razonable por resultados se resume como sigue:

Titulos de deuda 81/12/2019
M$
Saldo de Inicio -
Intereses y reajustes de instrumentos de deuda -
Diferencias de cambio -
Aumento (disminucién) neto por otros cambios en el valor razonable 15.524
Adiciones 10.108.603
Ventas (9.213.905)
Vencimientos -
Resultado en ventas -
Otros movimientos (1)
Saldo Final 910.221
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9. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN OTROS RESULTADOS
INTEGRALES

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no mantiene activos financieros valorizados a valor razonable con
efecto en otros resultados integrales.

10. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS ENTREGADOS EN
GARANTIA

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no mantiene activos financieros a valor razonable con efectos en
resultado entregados en garantia.

11. ACTIVOS FINANCIEROS A COSTO AMORTIZADO

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo mantiene como activos financieros valorizados a costo amortizado, los
siguientes pagarés a la vista en UF, sin fecha de vencimiento, emitido por la sociedad Proyectos Inmobiliaria IlI
SpA. sobre la cual el Fondo ha realizado su inversion.

La evaluacion de deterioro efectuada por el Fondo sobre estos instrumentos, determind: que no existen
evidencias de deterioro que registrar ni revelar a la fecha de los presentes estados financieros.

Al 31 de diciembre de 2019

. |Naturaleza de| Tipo de . Tasa % | Monto Inicial Efecto en Total
Concepto Nombre Rut Pais - Nominales resultado
larelacion | Moneda anual M$ MS M$
Pagaré Proyectos Inmobiliarios Il SPA 77.048.258-5 |Chile |Accionista UF 6.000,00 | 4,33% 168.078 4.049 172.127
Pagaré Proyectos Inmobiliarios 11l SPA 77.048.258-5 |Chile |Accionista UF 13.500,00 | 4,33% 378.202 9.039 387.241
Pagaré Proyectos Inmobiliarios |1l SPA 77.048.258-5 |Chile |Accionista UF 38.500,00 | 4,33% 1.080.012 21.719 1.101.731
Pagaré Proyectos Inmobiliarios 11l SPA 77.048.258-5 |Chile |Accionista UF 23.000,00 | 4,00% 645.202 12.438 657.640
Pagaré Proyectos Inmobiliarios 11l SPA 77.048.258-5 |Chile |Accionista UF 40.000,00 | 4,00% 1.122.091 21.631 1.143.722
Pagaré Proyectos Inmobiliarios 11l SPA 77.048.258-5 |Chile |Accionista UF 70.000,00 | 3,90% 1.974.514 14.267 1.988.780
Pagaré Proyectos Inmobiliarios 11l SPA 77.048.258-5 |Chile |Accionista UF 22.173,00 | 3,90% 625.441 4519 629.960
Pagaré Proyectos Inmobiliarios Il SPA 77.048.258-5 |Chile |Accionista UF 16.689,00 | 3,90% 470.752 3.401 474.154
Pagaré Proyectos Inmobiliarios |1l SPA 77.048.258-5 |Chile |Accionista UF 42.750,00 | 3,90% 1.209.509 3.232 1.212.741
Pagaré Proyectos Inmobiliarios Ill SPA 77.048.258-5 |Chile |Accionista UF 13.500,00 | 3,90% 381.950 1.021 382.971
Pagaré Proyectos Inmobiliarios 11l SPA 77.048.258-5 |Chile |Accionista UF 40.000,00 | 4,00% 1.132.361 162 1.132.523
Total 9.188.113 95.477 9.283.591
Composicion de la cartera
Al 31 de diciembre de 2019
o — Nacional Extranjero Total % del total de
M$ M$ M$ activos
Titulos de Deuda
Depésitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras - - - -
Letras de créditos de bancos e instituciones financieras - - - -
Titulos de deuda de corto plazo registrados - - - -
Bonos registrados - - - -
Titulos de deuda de securitizaciéon - - - -
Cartera de créditos o de cobranzas - - - -
Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales - - - -
Otros titulos de deuda - - - -
Subtotal - - - -
Inversiones No Registradas
Efectos de comercio no registrados - - - -
Bonos no registrados - - - -
Mutuos hipotecarios endosables - - - -
Otros titulos de deuda no registrados 9.283.591 - 9.283.591 90,9917%
Otros valores o instrumentos autorizados - - - -
Subtotal 9.283.591 - 9.283.591 90,9917%
Otras Inversiones
Otras inversiones - - - -
Subtotal - - - -
Total 9.283.591 - 9.283.591 90,9917%
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12. INVERSIONES VALORIZADAS POR EL METODO DE LA PARTICIPACION

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo mantiene una inversién en la sociedad inmobiliaria Proyecto
Inmobiliario Ill SPA, valorizada con el método de la participacion. A continuacion, se presentan los
estados financieros de esta sociedad Proyectos Inmobiliarios Ill SpA. y su participacién patrimonial del
Fondo en esta inversion.

Al 31 de diciembre de 2019

. Moneda Porcentaje de Activos ) Total Pasivos | Pasivos no | Total - Total Total R del IR°elE)
A Pais de h articipacion " Activos no f " f ] Patrimonio |. i ejercicio
Rut Sociedad X Funciona p p corrientes X Activos | corrientes | corrientes | pasivos ingresos | gastos | ejercicio
origen | M$ corrientes M$ M$ M$ M$ MS$ M$ M$ MS MS$ 2019
Capital Votos M$
Proyecto
76.588.056-4 |Inmobiliarios|Chile  |Pesos 100% 100%| 3.971.244 5.298.247 | 9.269.491| 7.318.218| 1.995.108| 9.313.326 (43.836)| 42.626| (87.462)| (44.836) (44.836)
11l SpA

Estados Financieros de la Sociedad Inmobiliaria:

La informacion contable y la determinacién de la participaciéon del Fondo en esa sociedad inmobiliaria,
esté referida al 30 de noviembre de 2019.

La valorizaciéon de la inversién en la sociedad Proyectos Inmobiliarios Ill SPA, estd determinada de
acuerdo al método de la participacién proporcional, utilizando para ello los estados financieros de las
sociedades inmobiliarias correspondientes al periodo antes indicado.

A continuacioén, y solo para efectos informativos y comparativos, se indica el efecto, en el patrimonio y en
el valor de la cuota del Fondo, del reconocimiento en base al método de la participacion proporcional de la
sociedad Proyectos Inmobiliarios Ill SpA., con la informacion al 31 de diciembre de 2019:

Patrimonio Patrimonio Variacion
Sociedad Inmobiliaria M$ M$ M$
30-11-2019 31-12-2019 Patrimonial
Proyecto Inmobiliarios (43.836) 209,807 253,663
Il SpA
Total Patrimonio (43.836) 209.827 253.663

Como se puede apreciar, la variacidon patrimonial de la sociedad Proyectos Inmobiliarios Ill SPA entre
noviembre y diciembre de 2019, presenta un aumento en M$253.663. lo que de acuerdo al método de la
participacion representa para el Fondo una utilidad de M$253.663 a diciembre de 2019.

A continuacion, y solo para efectos informativos, se indica el efecto en el patrimonio y en el valor de la
cuota del Fondo, el reconocimiento en base al método de la participacion proporcional de la sociedad
Proyectos Inmobiliarios Ill SPA, con la informacion al 31 de diciembre de 2019.

Situacion Patrimonial al cierre:

Fondo de Inversion

Security Deuda
Privada Inmobiliaria y
Capital Preferente

Serie A
M$

SerieS
M$

Serie GP
M$

Serie FO
M$

Patrimonio

1.850.339.945

508.145.797

1.059.921.550

6.729.613.452

N° Cuotas

66.082

18.075

37.823

239.696

Valor Cuota

28.000,6650

28.113,1838

28.023,2015

28.075,6185
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12. INVERSIONES VALORIZADAS POR EL METODO DE LA PARTICIPACION, continuacion

Situacion y efecto patrimonial del Fondo con informacion financiera de Proyectos Inmobiliarios 11l SpA al
31 de diciembre de 2019, esto es, reconociendo una utiliadad de M$253.663.-

Fondo de Inversion
Security Deuda Serie A SerieS Serie GP Serie FO
Privada Inmobiliaria y M$ M$ M$ M$
Capital Preferente
Patrimonio 1.896.604.089 520.853.218 1.086.401.686 6.897.802.894
N° Cuotas 66.082 18.075 37.823 239.696
Valor Cuota 28.700,7671 28.816,2223 28.723,3082 28.777,2966

13. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no mantiene propiedades de inversion.
14. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR Y POR PAGAR POR OPERACIONES
a) Cuentas y documentos por cobrar por operaciones
Al 31 de diciembre de 2019, Fondo no mantiene saldos en estos rubros.
b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones
Al 31 de diciembre de 2019, Fondo no mantiene saldos en estos rubros.

15. PASIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no mantiene pasivos financieros a valor razonable con efecto en
resultados.

16. PRESTAMOS
Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no mantiene préstamos.

17. OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no registra otros pasivos financieros.

18.0TROS DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR Y POR PAGAR

a) Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no mantiene otros documentos y cuentas por cobrar.

b) Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no mantiene otros documentos y cuentas por pagar.
19.INGRESOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no registra ingresos anticipados.
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20.0TROS ACTIVOS Y OTROS PASIVOS
a) Otros Activos:
Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no mantiene saldo en este rubro.

b) Otros Pasivos:

Al 31 de diciembre de 2019, la composicion de este rubro se detalla a continuacion:

Deseripcién Moneda 31/12/2019

origen M$
Honorarios Auditores por Pagar CLP 1.359
Honorario Profesionales por Pagar CLP 1.133
Provisién Comité de Vigilancia CLP 849
Totales 3.341

21. INTERESES Y REAJUSTES

Al 31 de diciembre de 2019, la composicién de este rubro comprende los siguientes saldos:

quto i Monto Acumulado
Trimestre Ejercicio Actual
Descripcion del 01.10.2019 ) 131.12.2019
al 31.12.2019 a .M$.
M$

Titulos de deuda a valor razonable con efecto en resultados:
A valor razonable con efecto en resultados
Designados a valor razonable con efecto en resultados - -
Activos financieros a costo amortizados 93.606 95.477
Total 93.606 95.477

22. INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS AFECTOS A CONTABILIDAD DE COBERTURA

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no mantiene instrumentos financieros derivados afectos a
contabilidad de cobertura.

23. OTROS
Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no mantiene saldos en este rubro.
24. EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo mantiene los siguientes saldos en efectivo y efectivo equivalente.

Descripcion 81/12/2019
o M$
Banco Security 8.872
Totales 8.872
Conciliacion del Efectivo y Efectivo Equivalente 31/1'\2/@019
Sobregiro bancario utilizado para la gestion del efectivo
Otros
Total partidas de conciliacion del efectivo y efectivo equivalente -
Efectivo y efectivo equivalente 8.872
Saldo efectivo y efectivo equivalente - estado de flujo de efectivo 8.872
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25. CUOTAS EMITIDAS

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo presenta las siguientes cuotas emitidas y pagadas, las cuales tienen
derecho a una parte proporcional de los activos netos del Fondo atribuibles a los aportantes de cuotas en
circulacién. Las cuotas en circulacién de las distitas series del Fondo y su valor cuota se muestran a
continuacion:

Al 31 de diciembre de 2019:

: Cuotas en Valor cuota
Serie . -
circulacion $

SERIE A 66.082 28.000,6650

SERIE S 18.075 28.113,1838

SERIE GP 37.823 28.023,2015

SERIE FO 239.696 28.075,6185
Saldo al cierre 361.676
El detalle de las cuotas vigentes es el siguiente:

a) Al 31 de diciembre de 2019
Total Cuotas Emitidas Cuotas. Cuotg S Cuotas Pagadas
Comprometidas Suscritas
361.676 - 361.676 361.676
Los movimientos relevantes de las cuotas es el siguiente:
Movimiento SERIEA SERIE S SERIE GP SERIE FO Total

Saldo de Inicio 22-07-2019 5.343 1.500 3.274 19.886 30.003
Colocacion del periodo 60.739 16.575 34.549 219.810 331673
Transferencias - - - -
Disminuciones - - - -
Saldo al cierre 31-12-2019 66.082 18.075 37.823 239.696 361.676

26. REPARTO DE BENEFICIOS A LOS APORTANTES

La informacién de los repartos de dividendos o beneficio que el Fondo ha distribuido al 31 de diciembre de
2019 es la siguiente:

1) Distribucién de Dividendos

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no presenta distribucién de dividendos.

2) Provisiéon de Dividendos minimos

La provision y registro contable de los dividendos, sean estos el 30% minimo u otro monto determinado, se
efectla el 5to dia habil anterior a su fecha de pago, toda vez que estos hayan sido previamente autorizados y
aprobado por la administracion y/o la asamblea de aportantes segun corresponda.

Al 31 de diciembre de 2019:

El Fondo no presenté provision por dividendo minimo a repatrtir.

3) Estado de beneficios netos susceptibles de distribuir

A continuacion, se presenta el resultado o beneficios acumulado del Fondo.
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26. REPARTO DE BENEFICIOS A LOS APORTANTES, continuacion

31/12/2019
Descripcion Monto Total
M$
Beneficio neto percibido en el ejercicio (70.511)
Dividendos Provisorios (menos)
Beneficio Neto Percibido acumulado de ejercicios anteriores -
Monto susceptible de distribuir (70.511)

Dividendo minimo a repartir 30% BNP del ejercicio

27. RENTABILIDAD DEL FONDO

La rentabilidad nominal y real de las cuotas del Fondo, obtenida al 31 de diciembre de 2019, se detalla

a continuacion:

SERIE A
31 de diciembre de 2019

Tipo Rentabilidad

Rentabilidad Acumulada

Periodo Ultimos 12 Ultimos 24
Actual meses meses
Nominal 0,1576% 0,0000% 0,0000%
Real (1,1038%) 0,0000% 0,0000%
SERIE S

31 de diciembre de 2019

Rentabilidad Acumulada

Tipo Rentabilidad Periodo Ultimos 12 Ultimos 24
Actual meses meses
Nominal 0,5600% 0,0000% 0,0000%
Real (0,7064%) 0,0000% 0,0000%
SERIE GP

31 de diciembre de 2019

Rentabilidad Acumulada

Tipo Rentabilidad Periodo Ultimos 12 Ultimos 24
Actual meses meses
Nominal 0,2382% 0,0000% 0,0000%
Real (1,0242%) 0,0000% 0,0000%
SERIE FO

31 de diciembre de 2019

Rentabilidad Acumulada

Tipo Rentabilidad Periodo Ultimos 12 Ultimos 24
Actual meses meses
Nominal 0,4257% 0,0000% 0,0000%
Real (0,8390%) 0,0000% 0,0000%

La rentabilidad se calculo con la cuota de inicio de operaciones desde el 22 de julio de 2019.
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28.VALOR ECONOMICO DE LA CUOTA

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no mantiene inversiones a las cuales aplique calcular valor
econémico.

29. INVERSION ACUMULADA EN ACCIONES O EN CUOTAS DE FONDOS DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no mantiene inversiones acumulada en acciones o en cuotas de
Fondos de Inversion.

30. EXCESOS DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no registré excesos de inversion respecto de los limites establecidos
en la Ley N°20.712 y/o en el Rreglamento Interno del Fondo.

31. GRAVAMENES Y PROHIBICIONES

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no mantiene gravamenes ni prohibiciones asociadas a sus
inversiones.

32. CUSTODIA DE VALORES (NORMA DE CARACTER GENERAL N°235 DE 2009)

La custodia de los valores mantenidos por el Fondo en su cartera de inversién, en los términos que se
solicita en el Titulo VI de la Norma de Caracter General N°235 de 2009 o la que la modifique o reemplace,
es la siguiente:

Al 31 de diciembre de 2019

Custodia Nacional Custodia Extranjera

% sobre total
inversiones
en

% sobre total
inversiones

Entidades Monto en % sobre total Monto Intrumentos % sobre
Custodiado | Instrumentos Activo del Custodiado Emitidos por total Activo
M$ Emitidos por Fondo M$ dosp del Fondo
. Emisores
Emisores i
. Extranjeros y
Nacionales .
Nacionales

Empresas de Depoésito de Valores -
Custodia Encargada por Sociedad 910.221 8,9292% 8,9214%
Administradora

Empresas de Depésito de Valores -
Custodia Encargada por Entidades
Bancarias

Otras Entidades (*) 9.283.591 91,0708% 90,9917%

Total Cartera de Inversiones en

) 10.193.812 | 100,0000% 99,9130%
Custodia

(*) Los pagarés vigentes entre el Fondo y la Inmobiliaria, y las acciones que el Fondo mantiene en dicha Sociedad Inmobiliaria estan
bajo la custodia de la Administradora General de Fondos Security S.A.

33. PARTES RELACIONADAS

Se considera que las partes estan relacionadas si una de las partes tiene la capacidad de controlar a la otra o
ejercer influencia significativa sobre la otra parte al tomar decisiones financieras u operacionales, o si se
encuentran comprendidas por el articulo 100 de la Ley de Mercado de Valores.
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33. PARTES RELACIONADAS, continuacion

a) Remuneracion por administracién

La Administradora percibira por la administracion del Fondo una remuneracion fija y una remuneracion variable
segun se indica en los numerales siguientes.

Las remuneraciones incluyen el Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.) correspondiente de conformidad con la ley.

Para los efectos de lo dispuesto en el Oficio Circular N°335 emitido por la Superintendencia de Valores y
Seguros, hoy la Comision, con fecha 10 de Marzo de 2006, o el que lo modifique o reemplace, se deja
constancia que la tasa del I.V.A. vigente a la fecha de depésito del presente Reglamento Interno corresponde a
un 19%. En caso de modificarse la tasa del I.V.A antes sefialada, la remuneracién a que se refiere la presente
seccion se actualizard segun la variacion que experimente el I.V.A, de conformidad con la tabla de calculo que
se indica a continuacion:

Remuneracion Fija

Serie Remuneracion

Fija Anual %
! ° Variable

Serie A 1,785% (1.V.A. incluido)
Serie GP | 1,428% (I.V.A. incluido)
Serie FO | 0,595% (I.V.A. incluido)

Segun se define en el numeral 2.2. del Reglamento Interno

Segun se define en el numeral 2.2. del Reglamento Interno

Segun se define en el numeral 2.2. del Reglamento Interno

Serie S No aplica

No aplica

La Administradora percibird por la administraciéon del Fondo una remuneracion fija anual de hasta los
porcentajes indicados precedentemente. Dicha remuneracion se calculard en forma diaria, aplicando la
proporcidon que corresponda de dichos porcentajes sobre el valor promedio que haya tenido diariamente el
patrimonio de cada Serie del Fondo.

La remuneracion fija se pagara mensualmente, por periodos vencidos, dentro de los primeros cinco dias de
cada mes. Sin perjuicio de lo anterior, el monto de la remuneracion se provisionara diariamente.

Remuneracién Variable

Ademas de la remuneracion fija establecida en el punto precedente, la Administradora percibira una
remuneracion variable que sera de cargo de los aportantes de cada serie del Fondo, correspondiente al 23,8%
I.V.A Incluido, del monto bruto de todas aquellas distribuciones a los respectivos aportantes, que se realicen
con posterioridad a la distribucion en la cual, los aportantes los aportantes de la serie respectiva hayan recibido
sumas tales que su inversion haya alcanzado una TIR (Tasa Interna de Retorno) anual para cada serie de:

a) Serie A: UF +4,5%
b) Serie GP: UF + 5,0%
c) Serie FO: UF + 5,5%

Para estos efectos, se entendera por TIR, la tasa interna de retorno calculada considerando la totalidad de
aportes de cada aportante al Fondo y su respectiva fecha de colocacion y la totalidad de distribuciones a los
aportantes (sea a titulo de dividendos o de devolucién de capital) y sus respectivas fechas de materializacion.
Los montos sobre los cuales se aplicara el porcentaje sefialado para calculo de la remuneracion variable
deberan ser brutos, es decir, deberan incluir el monto que luego seré cobrado a titulo de remuneracién variable.
Para estos efectos, todos los montos se actualizaran de acuerdo con la variacién de la Unidad de Fomento.

Esta remuneracion variable se cobrara a los aportantes dentro de los cinco ultimos dias habiles de la vigencia
del Fondo, previo al comienzo de su liquidacion. Para asegurar el pago de esta remuneracion, desde el
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33. PARTES RELACIONADAS, continuaciéon
Remuneracién Variable, continuacién

momento en que una serie haya alcanzado su respectiva TIR, la Administradora aplicara a toda distribucién a
los aportantes de la respectiva serie (aun cuando sea aquella distribuciéon en la que se alcanz6 la TIR
mencionada), una retenciéon por el monto necesario para pagar la remuneracion variable, dejando estos
recursos en una cuenta aparte, del Fondo, que invertira en los activos sefialados en la seccién Il, Dos 2.2, 2.6 y
2.7 del Reglamento Interno, para cobrar de ella la remuneracion variable, cuando se devengue.

Asi, por ejemplo, desde que los aportantes de la serie A hayan alcanzado una TIR anual del 4,5%, entonces, la
Administradora retendra el 23,8% de toda distribucion (aun cuando sea aquella distribucion en la que se
alcanzo la TIR mencionada), dejando estos recursos en una cuenta aparte, del Fondo, la cual se invertird en
activos de que invertira en los activos sefialados en la seccion Il, Dos 2.2, 2.6 y 2.7 del Reglamento Interno, y
cuando se haya devengado la remuneracion variable, se cobrara la remuneracién variable, con cargo a ella.

En caso que se acuerde sustituir a la Administradora en su calidad de administrador del Fondo, ésta tendra
derecho a percibir por concepto de remuneracion variable, el monto que resulte del calculo de la misma a la
fecha del acuerdo respectivo, determinada conforme a lo indicado precedentemente, y considerando como
valor de liquidacién de las cuotas del Fondo el promedio de dos valorizaciones calculadas por peritos
independientes a la Administradora, designados por la misma Asamblea de Aportantes que resolvié la
sustitucién de la Administradora, quienes deberan considerar, ademas del valor de los activos y eventuales
pasivos, los costos estimados de liquidacién y el plazo que ella tomaria.

Con todo, no se pagara esta remuneracion variable si la sustitucién de la Administradora fuere consecuencia
de incumplimientos de sus obligaciones para con el Fondo, sea legales y/o administrativas dictadas por la
Comisién o aquella institucion que la modifique o reemplace.

La remuneracidn variable se pagara a la Administradora dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en
gue se haya determinado el monto a pagar de conformidad con lo establecido en los parrafos precedentes,
salvo el caso en que se hubiere acordado sustituir a la Administradora en su calidad de administrador del
Fondo, en cuyo caso la remuneracién variable se pagara a la Administradora dentro de los 90 dias habiles
siguientes a la fecha en que se haya determinado el monto a pagar. La Administradora llevara un registro
completo con la Remuneraciéon Variable aplicada en cada periodo a cada serie, el cual debera estar a
disposicion de los Participes que deseen consultarlo en las oficinas de la Administradora.

El plazo de 90 dias hébiles establecido en el parrafo anterior se suspendera en caso de que exista un litigio
sobre un eventual incumplimiento de la Administradora de sus obligaciones para con el Fondo, y dicha
suspension permanecerd vigente hasta que el tribunal arbitral a que se refiere el Nidmero Nuevo del Titulo IX
de este Reglamento Interno se pronuncie sobre dicho incumplimiento, mediante sentencia ejecutoriada.

La Administradora llevara un registro completo con la Remuneracién Variable aplicada en cada periodo, el cual
debera estar a disposicion de los Participes que deseen consultarlo en las oficinas de la Administradora; la
informacion de ese registro poseera una antigiiedad maxima de 2 dias.

El total de remuneracién por administracién al 31 de diciembre de 2019, es de M$14.494, la obligacion por
pagar al 31 de diciembre de 2019 a la Administradora es de M$7.486.-

b) Tenencia de cuotas por la Administradora, entidades relacionadas a la mismay otros

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo mantiene cuotas de entidades relacionadas a la administradora.
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33. PARTES RELACIONADAS, continuacion

b) Tenencia de cuotas por la Administradora, entidades relacionadas a la misma y otros,

continuacion.

Al 31 de diciembre de 2019

% sobre N° de cuotas a N°de cuotas | N°de cuotas | N°de cuotas al | Monto en cuotas al % sobre
Tenedor patrimonio comienzos del | adquiridas en el |rescatadas en cierre del cierre del ejercicio | patrimonio
neto inicial ejercicio afio el afio ejercicio M$ neto final
Sociedad administradora -
Personas relacionadas 0,00% 190.484 190.484 5.342.427 52,65%

Accionistas de la sociedad administradora

Trabajadores que representen al empleador

c) Transacciones con personas relacionadas

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no ha efectuado transacciones con otro Fondo de la misma
Sociedad Administradora, con personas relacionadas a ésta, o con participes del mismo Fondo.

34. GARANTIAS CONSTITUIDAS POR LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA EN BENEFICIO DEL FONDO

(ARTICULO 12 LEY N°20.712)

El detalle de la garantia vigente al 31 de diciembre de 2019, es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2019

Vigencia
Naturaleza Emisor Representante de los Monto UF Desde Hasta
beneficiarios
Péliza de Garantia MAPFRE Seguros Banco Security 10.000 01.07.2019 | 10.01.2020
Generales S.A

35. OTROS GASTOS DE OPERACION

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo presenta los siguientes saldos:

Monto del Monto
Trimestre Acumulado
Tipo de Gasto 01.10.2019 Ejercicio Actual
31.12.2019 31.12.2019
M$ M$
Asamblea Aportantes 35 2.294
Asesorias Legales 4.468 11.352
Auditoria 2.258 2.258
Comite de Vigilancia 642 849
Gastos SVS 0 837
Comites de Inversiones 2.860 3.792
TOTALES 10.263 21.382
% Sobre el activo del fondo 0,1006% 0,2096%

1.- Seran de cargo del Fondo, los siguientes gastos y costos de administracién:

(A) Toda comisidn, provision de fondos, derechos de bolsa, honorarios u otro gasto que se derive,
devengue, cobre o en que se incurra con ocasion de la inversion, rescate, reinversion o transferencia
de los recursos del Fondo, incluyendo los gastos bancarios relacionados directamente con las

operaciones del Fondo.
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35. OTROS GASTOS DE OPERACION, continuacién

(B) Honorarios profesionales de empresas de auditoria externa, peritos tasadores, abogados, consultores u
otros profesionales cuyos servicios sea necesario contratar para el adecuado funcionamiento del
Fondo, la inversion o liquidacion de susrecursos y la valorizacion de las inversiones que materialice o
bien por disposicion legal o reglamentaria; y los gastos necesarios para realizar las auditorias externas,
informes periciales, tasaciones y otros trabajos que esos profesionales realicen.

(C) Gastos y honorarios profesionales derivados de la convocatoria, citacion, realizacion y legalizacién de
las Asambleas de Aportantes, y de las modificaciones que sea necesario efectuar al presente
Reglamento Interno o a los deméas documentos del Fondo, de conformidad con lo acordado en las
mismas.

(D) Gastos y honorarios de los profesionales cuya asesoria sea necesario contratar para un adecuado
funcionamiento del Fondo, para la materializacién de sus inversiones, para la liquidacion de las mismas
y para el analisis de posibles inversiones.

(E) Seguros y demas medidas de seguridad que deban adoptarse en conformidad a la ley o demas normas
aplicables a los fondos de inversién, para el cuidado y conservacién de los titulos y bienes que integren
el activo del Fondo, incluida la comisién y gastos derivados de la custodia de esos titulos y bienes.

(F) Honorarios y gastos por servicio de clasificacion de riesgo que sea necesario 0 se estime conveniente
contratar.

(G) Gastos y honorarios profesionales derivados de la inscripcién y registro de las Cuotas del Fondo en
bolsas de valores u otras entidades y, en general, todo gasto derivado de la colocacion de las referidas
Cuotas. Asimismo, gastos de intermediarios y todo gasto relacionado con la contratacion de un market
maker de las cuotas del Fondo. Adicionalmente, todo gasto relacionado a la adquisicion de cuotas de
propia emision por parte del Fondo y su posterior venta.

(H) Gastos de liquidacion del Fondo, incluida la remuneracién u honorarios del liquidador.

() Gastos de publicaciones que deban realizarse en conformidad a la Ley, su Reglamento, el presente
Reglamento Interno o las normas que al efecto imparta la Superintendencia; gastos de envio de
informacion a la Superintendencia, a los Aportantes o a otras entidades; gastos de apertura y
mantencion de los registros y demés néminas del Fondo; y, en general, todo otro gasto o costo de
administracion derivado de exigencias legales, reglamentarias o impuestas por la Superintendencia de
Valores y Seguros a los fondos de inversion.

(J) Gastos de constitucion de sociedades en las cuales invierta el Fondo.

(K) Gastos y honorarios profesionales incurridos en la formacion del Fondo. Los gastos a que se refiere
este numero, que no superaran la cantidad de 3.500 Unidades de Fomento, se reembolsaran a la
Administradora en la medida que el Fondo cuente con recursos disponibles para ello, debiendo
distribuirse proporcionalmente entre la totalidad de las cuotas pagadas, en la forma que determine la
Administradora y siempre que el Fondo cuente con un patrimonio suficiente de acuerdo con lo
establecido en el articulo 5° inciso primero de la Ley.

1.- El porcentaje maximo anual de los gastos y costos de administracién de cargo del Fondo a que se refiere el
ndmero 3.1 del Reglamento interno, sera de un 3% del valor de los activos del Fondo més los aportes
prometidos suscribir a través de contratos de promesa de suscripcion y pago de cuotas que se
encuentrenvigentes.

2.- Sera también de cargo del Fondo todo gasto derivado de la inversion en cuotas de otros fondos (gastos,

comisiones y remuneraciones, directos e indirectos). El porcentaje maximo de estos gastos no podra exceder,
en cada ejercicio, de un 5% del patrimonio del Fondo.
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35. OTROS GASTOS DE OPERACION, continuacion

3.- Sin perjuicio de lo anterior, todo gasto derivado de la inversion en cuotas de fondos (gastos,
remuneraciones y comisiones), administrados por la Administradora o sus personas relacionadas no podra
exceder, en cada ejercicio, de un 1% del valor de los activos del Fondo.

Ademas de los gastos a que se refieren los numerales anteriores, serdn de cargo del Fondo los siguientes
gastos:

(A) Gastos correspondientes a intereses, comisiones, impuestos y demas gastos financieros derivados de
créditos contratados por cuenta del Fondo, asi como los intereses de toda otra obligacion del Fondo. El
porcentaje maximo de estos gastos no podra exceder, en cada ejercicio, de un 10% del valor promedio de los
activos del Fondo.

El porcentaje méximo anual de estos gastos no podra exceder, en cada ejercicio, de un 10% del valor de los
activos del Fondo.

(B) Todo impuesto, tasa, derecho o tributo de cualquier clase y jurisdiccion que grave o afecte de otra forma a
los bienes y valores que integren o en que invierta el Fondo, o0 a los actos, instrumentos 0 convenciones que se
celebren o ejecuten con ocasion de la inversion, rescate, reinversion o transferencia de los recursos del Fondo.

(C) Litis expensas, costas, honorarios profesionales y otros gastos de orden judicial en que se incurra con
ocasion de la representacion judicial de los intereses del Fondo, asi como las indemnizaciones que éste se vea
obligado a pagar, incluidos aquellos gastos de caracter extrajudicial que tengan por objeto precaver o poner
término a litigios. El porcentaje maximo anual de estos gastos no podra exceder, en cada ejercicio, de un 10%
del valor de los activos del Fondo.

(D) Gastos y Remuneracion del Comité de Inversiones y Comité de Vigilancia. Los gastos del Comité de
Inversiones y Comité de Vigilancia seran fijados anualmente por la Asamblea Ordinaria de Aportantes,
mediante la respectiva aprobacion de su presupuesto de gastos e ingresos. El monto indicado incluye la
remuneracion del Comité de Inversiones y Comité de Vigilancia que determine la Asamblea Ordinaria de
Aportantes.

El porcentaje maximo anual de estos gastos no podra exceder, en cada ejercicio, de un 10% del valor de los
activos del Fondo.

4.- Los gastos de cargo del Fondo indicados en el numero TRES del reglamento interno se provisionaran
mensualmente de acuerdo con el presupuesto mensual de gastos del Fondo elaborado por la Administradora.
En caso de que los gastos de que da cuenta el presente numero TRES del reglamento interno deban ser
asumidos por mas de un fondo administrado por la Administradora, dichos gastos se distribuiran entre los
distintos fondos de acuerdo con el porcentaje de participacion que les correspondan a los fondos sobre el gasto
total. En caso contrario, esto es, si el gasto en cuestion no es compartido por ningun otro fondo administrado
por la Administradora, dicho gasto sera de cargo exclusivo del Fondo.

5.- La Administradora, se encuentra facultada para contratar servicios externos por cuenta del Fondo. Con
todo, la Administradora podra celebrar contratos por servicios externos para la administracion de cartera de
recursos del Fondo, los que seran de cargo de la Administradora.

6.- La Administradora se encontrard expresamente facultada para contratar cualquier servicio prestado por
ésta 0 una sociedad relacionada a ella, a condiciones de mercado y en el mejor interés del Fondo, siendo
dichos gastos de cargo del Fondo en la medida que se encuentren contemplados en la seccion TRES del
reglamento interno. El porcentaje maximo de gastos por contratacion de servicios de personas relacionadas no
podra exceder de un 3% del valor del patrimonio del Fondo, calculado en la misma forma que los gastos de
operacion indicados en la seccion 3.1. del reglamento interno y, en todo caso, debera considerarse dentro del
limite maximo indicado en la seccion 3.2. del reglamento interno para dichos gastos.
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36. INFORMACION ESTADISTICA

Al 31 de diciembre de 2019, la informacién estadistica del Fondo es la siguiente:

SERIE A
Al 31 de diciembre de 2019
Mes Valor libro cuota VELRI; IS B Patrimonio N° aportantes
cuota M$
07 27.951,8381 27.951,8381 149.347 5
08 27.944,2347 27.944,2347 149.306 5
09 27.903,0871 27.903,0871 943.961 6
10 27.921,3867 27.921,3867 944,581 6
11 27.953,0922 27.953,0922 1.847.196 6
12 28.000,6650 28.000,6650 1.850.340 6
SERIE S
Al 31 de diciembre de 2019
Mes Valor libro cuota VElRIIEAEE Patrimonio N° aportantes
cuota M$
07 27.951,8373 27.951,8373 41.928 4
08 27.944,2360 27.944,2360 41.916 4
09 27.903,0903 27.903,0903 259.024 4
10 27.950,0809 27.950,0809 259.461 4
11 28.022,9032 28.022,9032 506.514 4
12 28.113,1838 28.113,1838 508.146 4
SERIE GP
Al 31 de diciembre de 2019
Mes Valor libro cuota VR ISR Patrimonio N° aportantes
cuota M$
07 27.951,8381 27.951,8381 91.514 6
08 27.944,2352 27.944,2352 91.489 6
09 27.903,0882 27.903,0882 543.608 6
10 27.927,1423 27.927,1423 544.077 6
11 27.967,0845 27.967,0845 1.057.799 6
12 28.023,2015 28.023,2015 1.059.922 6
SERIE FO
Al 31 de diciembre de 2019
Mes Valor libro cuota VELRL; IS ) Patrimonio N° aportantes
cuota M$
07 27.951,8370 27.951,8370 555.850 6
08 27.944,2304 27.944,2304 555.699 6
09 27.903,0804 27.903,0804 3.433.753 6
10 27.940,5039 27.940,5039 3.438.358 6
11 27.999,6045 27.999,6045 6.711.393 6
12 28.075,6185 28.075,6185 6.729.613 6
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37. CONSOLIDACION DE SUBSIDIARIAS O FILIALES E INFORMACION DE ASOCIADAS O COLIGADAS

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no presenta estados financieros consolidados, de acuerdo a Oficio
Circular N° 657 emitido por la Comisién para el Mercado Financiero de fecha 31 de enero de 2011.

38. INGRESOS POR DIVIDENDOS
Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no mantiene saldos por ingresos por dividendos que informar.
39. SANCIONES

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo, la Administradora, sus directores y/o administradores no han sido
objeto de sanciones por parte de algun organismo fiscalizador.

40. INFORMACION POR SEGMENTOS

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no mantiene informacion por segmentos.
41. CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

El Fondo al 31 de diciembre de 2019 no presenta contingencias ni compromisos que informar.
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42. HECHOS RELEVANTES

Al 31 de diciembre de 2019

1. Con fecha 01 de julio de 2019, Administradora General de Fondos Security S.A., designé al Banco
Security como representante de los beneficiarios de las garantias constituidas de acuerdo a lo
establecido en el articulo 12 de la Ley 20.712.

La garantia constituida para este Fondo mediante péliza emitida por MAPFRE Seguros Generales S.A.,
corresponde a la pdliza N° 330-19-00026380 por UF 10.000 con vencimiento el 01 de enero de 2020.

2. Con fecha 02 de julio de 2019, Administradora General de Fondos Security S.A., design6 al Banco
Security como representante de los beneficiarios del endoso de garantias constituidas de acuerdo a lo
establecido en el articulo 12 de la Ley 20.712.

El endoso de la garantia constituida para este Fondo mediante podliza emitida por MAPFRE Seguros
Generales S.A., corresponde a la pdliza N° 330-19-00026380 desde el 01 de enero de 2020 por UF
10.000 con vencimiento el 10 de enero de 2020.

3. Citacion a Asamblea extraordinaria de Aportantes

Con fecha 12 de julio de 2019, comunico citacion a Asamblea Extraordinaria de Aportantes, con el
objetivo de acordar las siguientes materias siguientes:

1) Designacién de los miembros del comité de Inversiones del Fondo;

2) Aprobacion de la adquisicion de activos pertenecientes a personas relacionada a la administradora,
de conformidad con las normas establecidas en la normativa aplicable y la seccién XI del Reglamentos
Interno del Fondo, y las condiciones de su realizacion;

3) Aprobacion del texto del Reglamento Interno del Fondo, respecto de aquel inicialmente depositado
por parte de la Administradora en el registro pertinente que al efecto lleva la Comisioén para el Mercado
Financiero, y posteriormente reemplazado con la misma fecha por una nueva versién, y que incluyé
una nueva serie de cuotas, denominada serie S, y la modificacion de las referencias al Impuesto al
Valor Agregado (IVA) en la remuneracion variable;

4) Aprobar la modificacion del texto vigente del Reglamento Interno del Fondo en el referido al Titulo Il
Politica de Inversién y Diversificacién, seccion UNO. Objetivo del Fondo; y

5) Adoptar los demas acuerdos necesarios para tramitar, autorizar y legalizar las decisiones de la
Asamblea.

4. Informa acuerdos de Asamblea extraordinaria de Aportantes

Con fecha 31 de julio de 2019, se informa como hecho esencial del Fondo, los acuerdos tomados el dia
29 de julio de 2019 en la Asamblea Extraordinaria de Aportantes, son los siguientes:

1) Aprobar que el Fondo celebre directa o indirectamente operaciones de adquisicion de activos con
personas relacionadas a la administradora, siempre que se trate de operaciones de compraventa y
promesas de compraventa, cesiones y transferencias de contratos o derechos contractuales
correspondientes a operaciones de capital preferente, que correspondan al objetivo del Fondo y
conforme a su politica de invesion, dichas operaciones deberan ser propuestas por el comité de
invesiones del Fondo y deberan ser aprobadas por al menos los dos tercios de las cuotas suscritas
y pagadas, aprobacion que debera ser entregada por cualquier medio escrito o electrénico.
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42. HECHOS RELEVANTES, continuacion

Al 31 de diciembre de 2019, continuacion

4,

Informa acuerdos de Asamblea extraordinaria de Aportantes, continuacion

Todo lo anterior se enmarca dentro de la politica de Operaciones habituales con personas
relancionas a la Administradora, establecida en el Titulo XI del Reglamento Interno del Fondo, y a
los efectos de lo dispuesto en la Norma de Caracter General N° 376 de la comisién para el Mercado
Financiero (“CMF”).

2) Aprobar el texto del Reglamento Interno del Fondo respecto de aquel inicialmente depositado por
parte de la Administradora en el registro pertinente que lleva la CMF, y posteriormente
reemplazado con la misma fecha con un nueva vesion, que incluyd una nueva serie de cuotas y
modificé las referencias al Impuesto al Valor Agregado en la remuneracién variable.

3) Moadificar el Reglamento Interno del Fondo en lo referido al Titulo Il, Seccién Uno., relativo al objeto
del Fondo, con el fin de clarificar el tipo de vehiculos a través de los cuales directa o indirectamente
el Fondo invertird en activos inmobiliarios.

Pagaré a la Vista UF 6.000.-

Con fecha 11 de septiembre de 2019, el Fondo financi6 a la sociedad inmobiliaria Proyectos
Inmobiliarios Il SpA., en un monto ascendente a $168.078.360. Este financiamiento fue documentado
a través de la emision de un pagaré a la vista por UF 6.000, sin fecha de vencimiento, con un interés de
4,33% anual, el cual fue suscrito por dicha Sociedad Inmobiliaria.

Pagaré a la Vista UF 13.500.-

Con fecha 12 de septiembre de 2019, el Fondo financié a la Sociedad Inmobiliaria Proyectos
Inmobiliarios Il SpA., en un monto ascendente a $378.201.555. Este financiamiento fue documentado
a través de la emision de un pagaré a la vista por UF 13.500, sin fecha de vencimiento, con un interés
de 4,33% anual, el cual fue suscrito por dicha sociedad inmobiliaria.

Anexo Pagaré suscrito con fecha 12 de septiembre 2019 por UF 13.500, Nuevo capital adeudado
sera de (52.000 UF) aumentando el pagare en UF38.500.-

Con fecha 02 de octubre de 2019, el Fondo financié a la sociedad inmobiliaria Proyectos Inmobiliarios
Il Spa., en un monto ascendente a $1.080.012.395. Este financiamiento fue documentado a través de
la emision de un pagaré a la vista por UF 38.500, sin fecha de vencimiento, con un interés de 4,33%
anual, el cual fue suscrito por dicha sociedad inmobiliaria.

Pagaré a la Vista UF 23.000.-

Con fecha 02 de octubre de 2019, el Fondo financié a la sociedad inmobiliaria Proyectos Inmobiliarios
Il SpA., en un monto ascendente a $645.202.210. Este financiamiento fue documentado a través de la
emisién de un pagaré a la vista por UF 23.000, sin fecha de vencimiento, con un interés de 4,00%
anual, el cual fue suscrito por dicha sociedad inmobiliaria.

Pagaré a la Vista UF 40.000.-
Con fecha 02 de octubre de 2019, el Fondo financié a la sociedad inmobiliaria Proyectos Inmobiliarios
Il SpA., en un monto ascendente a $1.122.090.800. Este financiamiento fue documentado a través de

la emision de un pagaré a la vista por UF 40.000, sin fecha de vencimiento, con un interés de 4,00%
anual, el cual fue suscrito por dicha sociedad inmobiliaria.
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42. HECHOS RELEVANTES, continuacion

Al 31 de diciembre de 2019, continuacion

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Pagaré a la Vista UF 70.000.-

Con fecha 28 de noviembre de 2019, el Fondo financié a la sociedad inmobiliaria Proyectos
Inmobiliarios 11l Spa., en un monto ascendente a $1.974.513.800. Este financiamiento fue documentado
a través de la emision de un pagaré a la vista por UF 70.000, sin fecha de vencimiento, con un interés
de 3,90% anual, el cual fue suscrito por dicha sociedad inmobiliaria.

Pagaré a la Vista UF 22.173.-

Con fecha 28 de noviembre de 2019, el Fondo financi6 a la sociedad inmobiliaria Proyectos
Inmobiliarios Il SpA., en un monto ascendente a $625.441.350. Este financiamiento fue documentado
a través de la emision de un pagaré a la vista por UF 22.173, sin fecha de vencimiento, con un interés
de 3,90% anual, el cual fue suscrito por dicha sociedad inmobiliaria.

Pagaré a la Vista UF 16.689.-

Con fecha 28 de noviembre de 2019, el Fondo financié a la sociedad inmobiliaria Proyectos
Inmobiliarios Il SpA., en un monto ascendente a $625.441.350. Este financiamiento fue documentado
a través de la emision de un pagaré a la vista por UF 16.689, sin fecha de vencimiento, con un interés
de 3,90% anual, el cual fue suscrito por dicha sociedad inmobiliaria.

Pagaré a la Vista UF 42.750.-

Con fecha 12 de diciembre de 2019, el Fondo financid6 a la sociedad inmobiliaria Proyectos
Inmobiliarios 11l SpA., en un monto ascendente a $1.209.509.078 Este financiamiento fue documentado
a través de la emision de un pagaré a la vista por UF 42.750, sin fecha de vencimiento, con un interés
de 3,90% anual, el cual fue suscrito por dicha sociedad inmobiliaria.

Pagaré a la Vista UF 13.500.-

Con fecha 12 de diciembre de 2019, el Fondo financid6 a la sociedad inmobiliaria Proyectos
Inmobiliarios 11l SpA., en un monto ascendente a $381.950.235 Este financiamiento fue documentado a
través de la emisién de un pagaré a la vista por UF 13.500, sin fecha de vencimiento, con un interés de
3,90% anual, el cual fue suscrito por dicha sociedad inmobiliaria.

Pagaré a la Vista UF 40.000.-

Con fecha 30 de diciembre de 2019, el Fondo financi6 a la sociedad inmobiliaria Proyectos
Inmobiliarios 11l SpA., en un monto ascendente a $1.132.361.200 Este financiamiento fue documentado
a través de la emision de un pagaré a la vista por UF 40.000, sin fecha de vencimiento, con un interés
de 3,90% anual, el cual fue suscrito por dicha sociedad inmobiliaria.

Con fecha 13 de noviembre de 2019, se efectlo la sesién de Directorio de la Sociedad Administradora;
en donde se tomd conocimiento y se aceptd la renuncia, presentada al cargo de Director de la
Sociedad Administradora, por el sefior Carlos Budge Carvallo, en su reemplazo se designé como
nuevo Director al sefior Eduardo Olivares Veloso.
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42. HECHOS RELEVANTES, continuacion

Al 31 de diciembre de 2019, continuacién

17. Durante el presente ejercicio y a la fecha de presentacion de estos Estados Financieros, el Directorio
de Administradora General de Fondos Security S.A. no ha tenido cambios en su conformacién, estando
integrado por las siguientes personas:

- Eduardo Olivares Veloso

- Francisco Silva Silva, presidente.
- Renato Penafiel Mufoz.

- Gonzalo Baraona Bezanilla.

- Bonifacio Bilbao Hormaeche.

Al 31 de diciembre de 2019, el gerente general de Administradora General de Fondos Security S.A. es

don Juan Pablo Lira Tocornal.

43. HECHOS POSTERIORES

1. Garantia Legal
Con fecha 10 de enero de 2020, la Administradora General de Fondos Security S.A. designé al Banco Security
como representante de los beneficiarios de las Garantias constituidas de acuerdo a lo establecido en el articulo
12 de la Ley N° 20.712.

La garantia constituida para este Fondo mediante pdliza por Compafiia de Seguros Mapfre Seguros Generales
S.A., correspondiente a la pdliza N° 3301900026380 por UF 10.000 con vencimiento el 10 de enero de 2021.

Entre el 1° de enero de 2020 y la fecha de emision de los presentes Estados Financieros, no han ocurrido otros
hechos significativos que puedan afectar la interpretacién de los Estados Financieros del Fondo de Inversion.

41



FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL PREFERENTE
Notas a los estados financieros por el periodo de 71 dias terminando el 31 de Diciembre de 2019

INFORMACION COMPLEMENTARIA

ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

A. RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

Descripcion

Monto invertido

Nacional

Extranjero

Total M$

% Invertido
sobre activo
del Fondo

Acciones de sociedades anénimas abiertas

Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades andnimas
abiertas

Acciones de sociedades anonimas abiertas en garantia

Cuotas de fondos mutuos

910.221

910.221

8,9214

Cuotas de fondos de inversién

Certificado de depositos de valores (CDV)

Titulos que representen productos

Otros titulos de renta variable

Bonos registrados

Depostos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras

Cartera de créditos o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estados 0 Bancos Centrales

Otros titulos de deuda

Acciones no registradas

Cuotas de fondos de inversion privados

Titulos de deuda no registrados

Bienes raices

9.283.591

9.283.591

90,9917

Proyectos en desarrollo

Deudores por operaciones de leasing

Acciones de sociedades andnimas inmobiliarias y concesionarias

Otras inversiones

TOTALES

10.193.812

10.193.812

99,9131
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|. ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIERQS, continuacion

B. ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

Descripcién

22/07/2019
31/12/2019

M$

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES

10.201

Enajenacion de acciones de sociedades an6nimas

Enajenacion de cuotas de fondos de inversion

Enajenacion de cuotas de fondos mutuos

Enajenacion de Certificados de Depo6sitos de Valores

Dividendos percibidos

Enajenacion de titulos de deuda

Intereses percibidos en titulos de deuda

Enajenacion de bienes raices

Arriendo de bienes raices

Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices

Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

Otros

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES

(44.&;36)

Valorizacion de acciones de sociedades anGnimas

(44.836)

Valorizacion de cuotas de fondos de inversiéon

Valorizacién de cuotas de fondos mutuos

Valorizacion de Certificados de Depositos de Valores

Valorizacion de titulos de deuda

Valorizacién de bienes raices

Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices

Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES

Valorizacion de acciones de sociedades andnimas

Valorizacién de cuotas de fondos de inversién

Valorizacion de cuotas de fondos mutuos

Valorizacion de Certificados de Depdsitos de Valores

Dividendos devengados

Valorizacion de titulos de deuda

Intereses devengados en titulos de deuda

Valorizacién de bienes raices

Arriendos devengados de bienes raices

Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles

Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

GASTOS DEL EJERCICIO

(35.5;76)

Gastos financieros

Comision de la sociedad administradora

(14.4;94)

Remuneracion del comité de vigilancia

Gastos operacionales de cargo del fondo

(21.’3:82)

Otros gastos

Diferencias de cambio

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO

30.289
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|. ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIERQS, continuacion

C. ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

22/07/2019
31/12/2019
M$
BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO (70.511)
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones 10.201
Pérdida no realizada de inversiones (menos) (44.836)
Gastos del ejercicio (menos) (35.876)
Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos)

Descripcion

DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos) -

BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADOS DE EJERCICIOS
ANTERIORES

Utilidad (pérdida) realizada no distribuida -
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial -
Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio -
Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio (menos) -
Dividendos definitivos declarados (menos) -

Pérdida devengada acumulada (menos) -
Pérdida devengada acumulada inicial (menos) -
Abono a pérdida devengada acumulada (mas) -

Ajuste a resultado devengado acumulado -
Por utilidad devengada en el ejercicio (mas) -
Por pérdida devengada en el ejercicio (mas) -

MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR (70.511)
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1)

INVERSIONES EN VALORES O INSTRUMENTOS EMITIDOS POR EMISORES NACIONALES

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo tiene inversiones en valores o instrumentos emitidos por emisores nacionales.

Al 31 de diciembre de 2019

INVERSIONES EN VALORES O INSTRUMENTOS EMITIDOS POR EMISORES NACIONALES
Clasificaci6
n del Unidad de Valorizacion Porcentajes
instrument - . »
oenel | Nemotécnico del RUT del CO:;SO T(;ZO Fechade | Situacion |Clasif. de| Grupo Cantidad de Tipo de Valor al cierre rﬁgg;%‘; Cédig
instrumento emisor eswisor inst vencimiento |del instrum. | riesgo | Emp. unidades unidades | TIR valor par o precio | Cédigo de | Base | Tipo de de liquid. 0 pais ["del capital |del activo |del activo del

Estado de valorizac. | tasa | interés del emisor dgl fondo

Situacion emisor

Financiera
1|CFMSECPLUS 8253 |CL CFM 1 AA 804.696,6062 |$$ 1131,1353 3 NA 910.221 |$$ CL 10,4900%| 8,8100% 8,9214%
4|PAGARE110919 77048258 |CL ECN | 2020-09-11 1 NA 6.000,0000 |UF 4,3300 1| 360|NL 172127 |$$ CL 0,000%| 0,002% 1,6871%
4|PAGARE120919 77048258 |CL ECN | 2020-09-12 1| NA 13.500,0000 |UF 4,3300 1| 360|NL 387.241 |$$ CL 0,000%| 0,004% 3,7955%
4|PAGARE021019 77048258 |CL ECN | 2020-10-02 1| NA 38.500,0000 |UF 4,3300 1| 360|NL 1.101.731 |$$ CL 0,000%| 0,012%| 10,7984%
4|PAGARE021019 77048258 |CL ECN | 2020-10-02 1 NA 23.000,0000 |UF 4,0000 1| 360|NL 657.640 |$$ CL 0,000%| 0,007% 6,4458%
4|PAGARE021019 77048258 |CL ECN | 2020-10-02 1 NA 40.000,0000 |UF 4,0000 1| 360|NL 1.143.722 |$$ CL 0,000%| 0,012%| 11,2100%
4/PAGARE?281119 77048258 |CL ECN | 2020-11-28 1| NA 70.000,0000 |UF 3,9000 1) 360|NL 1.988.780 |$$ CL 0,000%| 0,021%| 19,4927%
4|PAGARE281119 77048258 |CL ECN | 2020-11-28 1| NA 22.173,0000 |UF 3,9000 1| 360|NL 629.960 |$$ CL 0,000%| 0,007% 6,1745%
4|PAGARE281119 77048258 |CL ECN | 2020-11-28 1| NA 16.689,0000 |UF 3,9000 1| 360|NL 474.154 |$$ CL 0,000%| 0,005%|  4,6473%
4|PAGARE121219 77048258 |CL ECN | 2020-12-12 1 NA 42.750,0000 |UF 3,9000 1| 360|NL 1.212.741 |$$ CL 0,000%| 0,013%| 11,8865%
4|PAGARE121219 77048258 |CL ECN | 2020-12-12 1 NA 13.500,0000 |UF 3,9000 1| 360|NL 382.971 |$$ CL 0,000%| 0,004% 3,7536%
4|PAGARE301219 77048258 |CL ECN | 2020-12-30 1 NA 40.000,0000 |UF 4,0000 1| 360|NL 1.132.523 |$$ CL 0,000%| 0,012%| 11,1002%
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Il. CARTERAS DE INVERSION, continuacion

2) INVERSIONES EN VALORES O INSTRUMENTOS EMITIDOS POR EMISORES EXTRANJEROS

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no posee inversiones en valores o instrumentos emitidos por
emisores extranjeros.

3) INVERSIONES VALORIZADAS SEGUN EL METODO DE LA PARTICIPACION

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo presenta inversiones valorizados segun el método de la
participacion, de acuerdo con lo revelado en Nota 12.

Al 31 de diciembre de 2019

INVERSIONES VALORIZADAS SEGUN EL METODO DE LA PARTICIPACION

Cadigo
ISUNo | Nombre del emisor
cusip

RUT del
emisor

Codigo
Pais
emisor

Tipo de
Instrumento

Situacion de
instrumento

Cantidad de
unidades

Porcentaje
del capital
del emisor

o)

Ptrimonio
del emisor

@

Valorizacion al
cierre (2)

Provisiones por
deterioro

Plusvalias de
la inversion

Cédigo moneda
de liquidacion

Cddigo pais
de
transaccion

Porcentaje del
total del activo
del fondo (1)

Proyecto Inmobiliarios
Il SPA

71048258

CL

ACIN

Instrumento no sujeto a
restricciones

-| 100,000

(438%)

(43.8%)

$$

CL

-0,4296

Total

(4383)

4) INVERSIONES EN BIENES RAICES NACIONALES Y EXTRANJEROS

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no tiene inversiones en bienes raices nacionales o en el

extranjero.

5) INVERSIONES EN CONTRATOS DE OPCIONES

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no tiene inversiones contratos de opciones.

6) INVERSIONES EN CONTRATOS DE FUTUROS Y FORWARDS

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no tiene inversiones contratos de futuros y forwards.

. OTROS INFORMES

1) CONTRATOS DE OPCIONES CUANDO EL FONDO ACTUA COMO LANZADOR

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no tiene contrato de opciones cuando actia como lanzador.

2) OPERACIONES DE VENTA CON COMPROMISO DE RETROCOMPRA (VRC) Y DE COMPRA
CON COMPROMISO DE RETROVENTA (CRYV)

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no tiene operaciones de venta con compromiso de retrocompra y
de compra con compromiso de retroventa.
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IV. INFORMACION DEL FONDO Y OTROS ANTECEDENTES

|. IDENTIFICACION DEL FONDO
RUN DEL FONDO [9776-4 |
NEMOTECNICO DE LA CUOTA |[CFISEPRA-E |
GRUPO EMPRESARIAL ADMINISTRADORA [35 |
NOMBRE GERENTE GENERAL [JUAN PABLO LIRA TOCORNAL |
MONEDA FUNCIONAL (53 |
1. APORTANTES
NOMBRE DE LOS 12 MAYORES APORTANTES TIPO DE PERSONA (*) RUT PROPI/EODAD
1|VALORES SECURITY S.A. CORREDORES DE BOLSA G 96515580-5 27,3004%
2[SEGUROS VIDA SECURITY PREVISION S.A. G 99301000-6 25,3446%
3|PENTA VIDA CIA DE SEGUROS DE VIDA SA G 96812960-0 16,6741%
4|METLIFE CHILE SEGUROS DE VIDA S.A. G 99289000-2 13,3389%
5{INVERSIONES BANPENTA Il LTDA. E 76258327-5 5,0023%
6|FI SECURITY HY CHILE G 96639280-0 2,6706%
7(BICE INVERSIONES CORREDORES DE BOLSA S.A E 79532990-0 1,7978%
8|CREDICORP CAPITAL S.A. CORREDORES DE BOLSA E 96489000-5 1,6652%
9|F.M. SECURITY PROTECCION ESTRATEGICO G 96639280-0 1,4021%
10|LARRAIN VIAL S. A. CORREDORES DE BOLSA E 80537000-9 1,0184%
11|BCI CORREDOR DE BOLSA S.A. E 96519800-8 1,0004%
12|BANCHILE CORREDORES DE BOLSA S.A E 96571220-8 0,8321%
TOTAL 98,0469%
(*) TIPO DE PERSONA
A = PERSONA NATURAL NACIONAL
B = PERSONA NATURAL EXTRANJERA
C = SOCIEDAD ANONIMA ABIERTA NACIONAL
D = ESTADO DE CHILE (FISCO, CORFO, ETC)
E = OTRO TIPO DE PERSONA JURIDICA NACIONAL
F = PERSONA JURIDICA EXTRANJERA
G = INVERSIONISTA INSTITUCIONAL
[Il. EMISION DE CUOTAS Serie A Serie S Serie GP Serie FO
TOTAL APORTANTES | | 4 | |
CUOTAS EMITIDAS [ 534067 150000  327.383]  1.988.550 |
CUOTAS PAGADAS | 66.082 | 18.075 | 37.823 | 239.696 |
CUQTAS SUSCRITAS Y NO PAGADAS | - - - -
NUMERO DE CUOTAS CON PROMESA DE SUSCRIPCION Y PAGO | 2.662.030 |
NUMERO DE CONTRATOS DE PROMESAS DE SUSCRIPCION Y PAGO | 1 |
NUMERO DE PROMITENTES SUSCRIPTORES DE CUOTAS | 11 |
VALOR LIBRO DE LA CUOTA | 28.000,6650 | 28.113,1838 | 28.023,2015| 28.075,6185 |
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IV. INFORMACION DEL FONDO Y OTROS ANTECEDENTES, continuacién

IV. COMITE DE VIGILANCIA, AUDITORES EXTERNOS Y CLASIFICADORA DE RIESGO
COMITE DE VIGILANCIA
FECHA DE
NOMBRE INTEGRANTES COMITE DE VIGILANCIA RUT FECHA DE INICIO  TERMINO
1 [Guillermo Larrafiaga Santa Ana 15960013-0 22-07-2019 31-05-2020
2 |Juan Carlos Delano Valenzuela 9498199-9 22-07-2019 31-05-2020
3 |Carlos Andrés Schuler Skalweit 9713629-7 22-07-2019 31-05-2020
4
5
AUDITORES EXTERNOS
NOMBRE DE LOS AUDITORES EXTERNOS |SURLATINA AUDITORES LIMITADA
N° DE INSCRIPCION REGISTRO EMPRESAS AUD. 5
EXT.
CLASIFICADORA DE RIESGO
CLASIFICACION DE RIESGO PRIVADA VIGENTE [ - ]
N° DE INSCRIPCION [ - ]
NOMBRE CLASIFICADORA DE RIESGO [ - ]
OTROS ANTECEDENTES
FACTOR DE DIVERSIFICACION | 0,20 |
NOMBRE EMISOR Proyectos Inmobiliarios Il SpA.
RUT EMISOR | 77048258-5 |
. INVERSION .
TIPO DE INSTRUMENTO INVERSION DIRECTA INDIRECTA  TOTAL INVERSION
1 [Pagaré 9.283.591 9.283.591
2
3
4
5
TOTAL EMISOR 9.283.591
% SOBRE TOTAL ACTIVO DEL FONDO| 90,9917%)|
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V. ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los activos y pasivos se presentan valorizados de acuerdo a normas internacionales de informacion
financiera (IFRS-NIIF) y a normas e instrucciones especificas de la Comisiéon para el Mercado
Financiero.

De acuerdo a la norma de caréacter general N°30, nimero 2, A.4.1, letra e) de la Seccion Il, El Fondo
presenta el siguiente analisis:

indices Ratios 31/12/2019

Liquidez corriente: 85

Activo corriente 919.093

indices de Liquidez |Pasivo corriente 10.827
(n°deveces) Razén acida: 0,82
Disponible 8.872

Pasivo corriente 10.827
Razén de endeudamiento: 0,54%

Pasivo exigible 54.663

Patrimonio 10.148.021
. Proporcion de la deuda corto plazo 0,11%

Indices de - -

Endeudamiento % Pasivo corriente 10.827
Pasivo total 10.202.684
Cobertura de gastos financieros: 0,00%

Resultado antes impuesto renta 30.289

Gastos financieros -

Ingresos de explotacion 66.165

Costos de explotacién (35.876)

indices de Resultados |Resultado Operacional 30.289

MS Gastos Financieros -

R.A.L.I.D.A.l.E 30.289

Utilidad (pérdida) después de impuesto 30.289

Rentabilidad del patrimonio: 0,30%

Resultado del ejercicio 30.289

Patrimonio Promedio (**) 10.148.021

Rentabilidad del activo: 0,30%

Resultado del ejercicio 30.289

indices de Rentabilidad ACtiVO.S I?romedio.(**) . 10.202 684
Rendimiento activos operacionales: 0,30%

Resultado operacional 30.289

Activos operacionales Promedio (**) 10.202.684

Utilidad por Accion (N° Veces) 83,75

(*) Resultado del ejercicio ($) 30.289.216

(*) N° Cuotas suscritas y pagadas 361.676

Todos los montos se encuentran en M$, salvo los indicados con (*)

(**) El Fondo comenzé sus operaciones el dia 22 de julio de 2019, por lo tanto, al no tener saldos en
ejercicios anteriores no se calculé el promedio para Activos y Patrimonio.
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V. ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS, continuacion

I. Descripcion de la evolucion de las actividades y negocios del Fondo

El Fondo tendra como objetivo principal invertir al menos un 90% de su activo en instrumentos de deuda y/o
de capital emitidos por sociedades an6énimas cerradas y de sociedades por acciones, que a su vez participen,
directa o indirectamente, en proyectos inmobiliarios o0 en contratos que directa o indirectamente, permitan el
desarrollo inmobiliario (“Sociedades Inmobiliarias”). Asimismo, el Fondo podra invertir sus recursos en fondos
de inversidn publicos y/o privados que a su vez inviertan en Sociedades Inmobiliarias, sea a través de titulos
de deuda o de capital. Las Sociedades Inmobiliarias deberan invertir sus recursos bajo la estructura
contractual denominada como “Capital Preferente”, que considera la celebracién de promesas de
compraventa de terrenos o unidades vendibles de uno o mas proyectos inmobiliarios, con pago anticipado del
precio, junto a la celebracion de opciones de resciliacion de dichas promesas, en cuya virtud la sociedad en la
que invierta el Fondo y el desarrollador inmobiliario o propietario de los activos, si bien se comprometen a
celebrar las compraventas prometidas, reconocen la posibilidad que dichos compromisos sean dejados sin
efecto. La inversion en dichas operaciones de capitales preferentes sera efectuada por el Fondo
preferentemente a través de titulos de deuda emitidos por las Sociedades Inmobiliarias o fondos que a su vez
participen en ellas, los que deberan ser debidamente respaldados por pagarés o titulos en los que pueda
invertir el Fondo.

El contrato de capital preferente se encuentra garantizado mediante una pdéliza de seguro, el cual restituira el
capital invertido frente a determinados eventos de incumplimiento del contrato.

A la fecha, el fondo mantiene inversiones en 6 proyectos inmobiliarios, con estado normal de cobranza en
todos los casos. La descripcion de las inversiones fue la siguiente:

a. Proyecto Charles Hamilton, Inmobiliaria Charles Hamilton: La inversion fue realizada el 11 de octubre
de 2019 por un monto de UF 52.000 a una tasa real anual de 8,00%. Las cuotas son pagadas
trimestralmente y la Gltima cuota sera cobrada el 01 de diciembre de 2020.

b. Proyecto Townhouse Garden, Inmobiliaria Dos Cordilleras: La inversion fue realizada el 11 de octubre
de 2019 por un monto de UF 23.000 a una tasa real anual de 8,70%. Las cuotas son pagadas
trimestralmente y la Ultima cuota sera cobrada el 31 de enero de 2021.

c. Proyecto Arenas de Quilpue I, Inmobiliaria Las Rosas Cinco: La inversion fue realizada el 11 de
octubre de 2019 por un monto de UF 40.000 a una tasa real anual de 8,00%. Las cuotas son pagadas
trimestralmente y la Ultima cuota seré cobrada el 1 de mayo de 2022.

d. Vista Ritogue, Inmobiliaria Vista Ritoque: La inversion fue realizada el 5 de diciembre de 2019, por un
monto de UF 70.000 a una tasa real anual de 6,48%. La opcién de resciliacion fue pagada por
anticipado al momento de la firma de la promesa y el contrato tendrd una duracién hasta el 7 de junio
de 2022.

e. Borgofio, Inmobiliaria Alcala: La inversion fue realizada el 13 de diciembre de 2019, por un monto de
UF 13.500 a una tasa real anual de 8,00%. La opcién de resciliacién fue pagada por anticipado al
momento de la firma de la promesa y el contrato tendrd una duracion hasta el 12 de diciembre de 2020.

f. Brisas del Valle, Habita Inmobiliaria: La inversion fue realizada el 18 de diciembre de 2020, por un
monto de UF 16.689 a una tasa real anual de 6,58%. La opcion de resciliacion fue pagada por
anticipado al momento de la firma de la promesa y el contrato tendra una duracion hasta el 27 de
febrero de 2022.

Analisis Liquidez

Al 31 de diciembre de 2019, el fondo presenta una liquidez corriente de 84,8 veces, esto producto de que
a esa fecha el fondo contaba con una importante disponibilidad de caja producto de inversiones que se
encontraban en procedo de due diligence para ser ejecutadas

Andlisis Endeudamiento

El fondo no mantiene pasivos financieros.

50



FONDO DE INVERSION SECURITY DEUDA PRIVADA INMOBILIARIA Y CAPITAL PREFERENTE
Notas a los estados financieros por el periodo de 71 dias terminando el 31 de Diciembre de 2019

V. ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS, continuacién

Analisis Resultado

El fondo presenta una utilidad cercana a los 30.289.000 pesos al 31-12-2019 Este resultado arroja una
rentabilidad de 0,003 pesos por cada peso aportado como capital al fondo. El balance presenta el
resultado de la sociedad al cierre de noviembre de 2019, momento en el que ain no se habian cursado las
operaciones de diciembre.

Analisis de Rentabilidad

El fondo adn no presenta movimientos relevantes para efectuar andlisis de rentabilidad

DEFINICION DE RATIOS

Andlisis Liquidez

Mide la capacidad de pago que tiene el fondo para hacer frente a sus deudas, es decir el dinero en
efectivo de que dispone para cancelar las deudas.

a) Razdn de liquidez: (Activo circulante / Pasivo circulante)

b) Razén Acida: (Activos mas liquidos / Pasivo circulante)

Anélisis Endeudamiento

Mide la capacidad de endeudamiento del fondo para responder a sus obligaciones a corto plazo.

Todas las obligaciones del fondo que corresponde a pago de “remuneracion y gastos” se realizan en el
corto plazo.

a) Razén de endeudamiento: (Pasivo corriente + no corriente / Patrimonio)

b) Proporcion deuda corto y largo plazo (Pasivo corriente / Total pasivos)

Analisis Resultado

a) Ingresos y costos de explotacién, desglosados por linea de negocio, segmentos geograficos y otro que
a su juicio de la administracion sea relevante.

b) Resultado operacional

c) Gastos Financieros

d) R.A.LLD.A.LE.: (Resultado antes de impuestos, intereses + depreciacion + amortizacion + items
extraordinarios)

e) Utilidad (pérdida) después de impuestos.

Analisis Rentabilidad

Mide la capacidad de generacion de utilidad por parte del fondo.

a) Rentabilidad del patrimonio: (Utilidad (pérdida) del ejercicio / patrimonio promedio)
b) Rentabilidad del activo: (Utilidad del ejercicio / activos promedios)

¢) Utilidad por accion: (Utilidad (pérdida) del ejercicio / N° cuotas)

Evaluacién de Riesgo:

La informacién para este item, se encuentra detallada en Nota 6 Administracién del riesgo presentada en
estos estados financieros.
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