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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefiores Aportantes de
Fondo de Inversidn Security Desarrollo Comercial Bicentenario:

Opinion

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Fondo de Inversidon Security
Desarrollo Comercial Bicentenario, que comprenden los estados de situacién financiera al 31 de diciembre
de 2024 y 2023 y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre de 2024 y por el periodo comprendido entre el
30 de noviembre y el 31 de diciembre de 2023 y las correspondientes notas a los estados financieros.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacion financiera de Fondo de Inversion Security Desarrollo Comercial Bicentenario al
31 de diciembre de 2024 y 2023, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afo
terminado al 31 de diciembre de 2024 y por el periodo comprendido entre el 30 de noviembre y el 31 de
diciembre de 2023, de acuerdo con Instrucciones y Normas impartidas por la Comisidn para el Mercado
Financiero.

Base para la opinion

Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile.
Nuestras responsabilidades de acuerdo a tales normas se describen, posteriormente, en los parrafos bajo
la seccidn “Responsabilidades del auditor por la auditoria de los estados financieros” del presente informe.
De acuerdo a los requerimientos éticos pertinentes para nuestras auditorias de los estados financieros se
nos requiere ser independientes de Fondo de Inversidn Security Desarrollo Comercial Bicentenario y
cumplir con las demas responsabilidades éticas de acuerdo a tales requerimientos. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base para
nuestra opinién de auditoria.

Enfasis en un asunto

Tal como se indica en Nota 2.1y 12, estos estados financieros no han sido consolidados de acuerdo a las
instrucciones de la Comisidn para el Mercado Financiero en su Oficio Circular N°657, de fecha 31 de enero
de 2011. Conforme a las citadas instrucciones, las inversiones en sociedades sobre las cuales el Fondo
posee el control directo, indirecto o por cualquier otro medio, se presentan valorizadas mediante el
método de la participacidén con la informacién financiera al 30 de noviembre de 2024. No se modifica
nuestra opinidn con respecto a este asunto.
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Otros asuntos - Estados Complementarios

Nuestras auditorias fueron efectuadas con el propédsito de formarnos una opinién sobre los estados
financieros tomados como un todo. Los estados complementarios (informacidon suplementaria), que
comprenden el resumen de la cartera de inversiones, el estado de resultado devengado y realizado y el
estado de utilidad para la distribucién de dividendos, contenidos en los anexos adjuntos, se presentan con
el propdsito de efectuar un andlisis adicional y no es una parte requerida de los estados financieros. Tal
informacidn suplementaria es responsabilidad de la Administracién del Fondo y fue derivada de, y se
relaciona directamente con, los registros contables y otros registros subyacentes utilizados para preparar
los estados financieros. La mencionada informacién suplementaria ha estado sujeta a los procedimientos
de auditoria aplicados en la auditoria de los estados financieros y a ciertos procedimientos adicionales,
incluyendo la comparacién y conciliacidn de tal informacion suplementaria directamente con los registros
contables y otros registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros o directamente
con los mismos estados financieros y los otros procedimientos adicionales, de acuerdo con las Normas de
Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile. En nuestra opinién, la mencionada informacién
suplementaria se presenta razonablemente en todos los aspectos significativos en relacion con los estados
financieros tomados como un todo.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracidon de Administradora General de Fondos Security S.A. es responsable por la preparacion y
presentacién razonable de estos estados financieros de acuerdo con Instrucciones y Normas impartidas
por la Comisiéon para el Mercado Financiero. Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion y
mantencién de un control interno pertinente para la preparacidn y presentacion razonable de estados
financieros que estén exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o
error.

Al preparar los estados financieros adjuntos, la Administracidn del Fondo es requerida que evalle si
existen hechos o circunstancias que, considerados como un todo, originen una duda sustancial acerca de
la capacidad de Fondo de Inversidn Security Desarrollo Comercial Bicentenario para continuar como una
empresa en marcha por al menos los doce meses siguientes a partir del final del periodo sobre el que se
informa, sin limitarse a dicho periodo.

Responsabilidad del auditor para la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable que los estados financieros como un todo, estan
exentos de representaciones incorrectas significativas, debido a fraude o error, y emitir un informe del
auditor que incluya nuestra opinién. Una seguridad razonable, es un alto, pero no absoluto, nivel de
seguridad vy, por lo tanto, no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas de Auditoria
Generalmente Aceptadas en Chile siempre detectara una representacion incorrecta significativa cuando
ésta exista. El riesgo de no detectar una representacién incorrecta significativa debido a fraude es mayor
que el riesgo de no detectar una representacion incorrecta significativa debido a un error, ya que el fraude
puede involucrar colusion, falsificacién, omisiones intencionales, ocultamiento, representaciones
inadecuadas o hacer caso omiso de los controles por parte de la Administracion del Fondo. Una
representacién incorrecta se considera significativa si, individualmente, o en su sumatoria, éstas podrian
influir el juicio que un usuario razonable realiza a base de estos estados financieros.
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Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en
Chile, nosotros:

e Ejercemos nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional durante
toda la auditoria.

e |dentificamosy evaluamos los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los estados
financieros, ya sea, debido a fraude o error, disefiamos y realizamos procedimientos de auditoria
en respuesta a tales riesgos. Tales procedimientos incluyen el examen, a base de pruebas, de la
evidencia con respecto a los montos y revelaciones en los estados financieros.

e Obtenemos un entendimiento del control interno pertinente para una auditoria con el objeto de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el
propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de Fondo de Inversion
Security Desarrollo Comercial Bicentenario. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinién.

e Evaluamos lo apropiado que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracién del Fondo, asi como
evaluamos lo apropiado de la presentacién general de los estados financieros.

e Concluimos si a nuestro juicio existen hechos o circunstancias que, considerados como un todo,
originen una duda sustancial acerca de la capacidad de Fondo de Inversién Security Desarrollo
Comercial Bicentenario para continuar como una empresa en marcha por un periodo de tiempo
razonable.

Se nos requiere comunicar a los responsables del Gobierno Corporativo, entre otros asuntos, la
oportunidad y el alcance planificados de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria,
incluyendo, cualquier deficiencia significativa y debilidad importante del control interno que identificamos
durante nuestra auditoria.
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FONDO DE INVERSION SECURITY DESARROLLO COMERCIAL BICENTENARIO

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 32 DIAS TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(Expresado en miles de pesos - M$)

31/12/2024 31/12/2023

Nota M$ M$
ACTIVO N°
Activo Corriente
Efectivo y efectivo equivalente 24 6.358 7.183
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados 8a) 27.080 60.203
Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales - -
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados entregados en garantia -
Activos financieros a costo amortizado -
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones -
Otros documentos y cuentas por cobrar -
Otros activos - -
Total Activo Corriente 33.438 67.386

Activo No Corriente
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados -
Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales -
Activos financieros a costo amortizado 11 8.324.271
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones -
Otros documentos y cuentas por cobrar -
Inversiones valorizadas por el método de la participacion 12 2.079.852

Propiedades de inversion -
Otros activos -
Total Activo No Corriente 10.404.123
Total Activo 10.437.561 67.386

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros



FONDO DE INVERSION

SECURITY DESARROLLO COMERCIAL BICENTENARIO

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 32 DIAS TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Expresado en miles de p

esos - M$)

PASIVO
Pasivo Corriente

31/12/2024
Nota M$

Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados -

Préstamos

Otros pasivos financieros -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones -
Remuneraciones sociedad administradora 33 2.613
Otros documentos y cuentas por pagar 18 b) -

Ingresos anticipados

Otros pasivos

20 b) 4.764

31/12/2023

M$

Total Pasivo Corriente 7.377

Pasivo No Corriente

Préstamos

Otros pasivos financieros -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones -
Otros documentos y cuentas por pagar -

Ingresos anticipados

Otros pasivos

12-20b 5.248

Total Pasivo No Corriente 5.248

PATRIMONIO NETO

Aportes
Otras reservas

11.400.813

Resultados acumulados (25.035)
Resultado del ejercicio (950.842)

Dividendos provisorios

73.219

(25.0355

Total Patrimonio Neto 10.424.936

Total Pasivo

48.184

10.437.561

67.386

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros



FONDO DE INVERSION SECURITY DESARROLLO COMERCIAL BICENTENARIO

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 32 DIAS TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(Expresado en miles de pesos - M$)

01/01/2024 30/11/2023
31/12/2024 31/12/2023

Nota M$ M$
INGRESOS/ (PERDIDAS) DE LA OPERACION Ne
Intereses y reajustes - -
Ingresos por dividendos - -
Diferencias de cambio netas sobre activos financieros a costo amortizado - -
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente - -

Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con 8b) 746 203
efecto en resultados

Resultado en venta de instrumentos financieros - -
Resultado por venta de inmuebles - -
Ingreso por arriendo de bienes raices - -
Variaciones en valor razonable de propiedades de inversion - -
Resultado en inversiones valorizadas por el método de la participacion 12 (121.640) B
Otros 23 736 -

Total ingresos/(pérdidas) netos de la operacién (120.158) 203

GASTOS
Depreciaciones - -
Remuneracion del Comité de Vigilancia - -
Comisién de administracion 33 (27.896) (2.145)
Honorarios por custodia y administracion - -
Costos de transaccion - -

Otros gastos de operacion 35 (65.970) (23.093)
Total gastos de operacion (93.866) (25.238)
Utilidad/(pérdida) de la operacion (214.024) (25.035)
Costos financieros 16 (736.818) -
Utilidad/(pérdida) antes de impuesto (950.842) (25.035)

Impuesto a las ganancias por inversiones en el exterior - -

Resultado del ejercicio (950.842) (25.035)

Otros resultados integrales:
Cobertura de Flujo de Caja - -
Ajustes por Conversion - -
Ajustes provenientes de inversiones valorizadas por el método de la participacion - -
Otros Ajustes al Patrimonio Neto - -

Total de otros resultados integrales - -

Total Resultado Integral (950.842) (25.035)

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros



FONDO DE INVERSION SECURITY DESARROLLO COMERCIAL BICENTENARIO

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 32 DIAS TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Expresado en miles de pesos - M$)

2024
Otras Reservas
Aportes Cobertura valgri\;(;:js:s)nec?r y Total Resultados | Resultado | Dividendos Total
de Flujo de | Conversién | p Otras Otras Acumulados |del Ejercicio| Provisorios
Caja metgd_o dt_a'la Reservas
participacion
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicio al 01.01.2024 73.219 - - (25.035) - - 48.184
Cambios contables - - - - - - -
Subtotal 73.219 - - (25.035) - - 48.184
Aportes 11.327.594 - - - - - 11.327.594
Repartos de patrimonio - - - - - - R
Repartos de dividendos - - - - - - -
Resultados integrales del ejercicio: - - - -1 (950.842) - (950.842)

Resultado del Ejercicio
Otros resultados integrales - - - - - - R
Otros movimientos - - - - - - -
Saldo final al 31.12.2024 11.400.813 - - (25.035)]  (950.842) - 10.424.936

2023
Otras Reservas
Aportes Cobertura valc:rr]i\;zrds;znec?r o Total Resultados Res_ulta.d‘o D|V|c_ienQOs Total
de Flujo de | Conversién | p Otras Otras Acumulados |del Ejercicio} Provisorios
Caja metgdp dg'la Reservas
participacion
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicio al 30.11.2023 - - - - - R
Cambios contables - - - - - - -
Subtotal - - - - R R R
Aportes 73.219 - - - - - 73.219
Repartos de patrimonio - - - - - - -
Repartos de dividendos - - - - - - -
Resultados integrales del ejercicio: - - - - (25.035) - (25.035)

Resultado del Ejercicio
Otros resultados integrales - - - - - - -
Otros movimientos - - - - - - R
Saldo final al 31.12.2023 73.219 - - - (25.035) - 48.184

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros




FONDO DE INVERSION SECURITY DESARROLLO COMERCIAL BICENTENARIO

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (METODO DIRECTO)

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 32 DIAS TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Expresado en miles de pesos - M$)

Flujos de efectivo originado por actividades de la operacion

Cobro de arrendamiento de bienes raices

Venta de inmuebles

Compra de activos financieros

Venta de activos financieros

Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos
Liquidacion de instrumentos financieros derivados
Dividendos recibidos

Cobranza de cuentas y documentos por cobrar
Pago de cuentas y documentos por pagar

Otros gastos de operacion pagados

Otros ingresos de operacion percibidos

Flujo neto originado por actividades de la operacion

Flujos de efectivo originado por actividades de inversion
Cobro de arrendamiento de bienes raices
Venta de inmuebles
Compra de activos financieros
Venta de activos financieros
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos (+ 6 -)
Liquidacion de instrumentos financieros derivados
Dividendos recibidos
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar
Pago de cuentas y documentos por pagar
Otros gastos de inversion pagados
Otros ingresos de inversion percibidos

Flujo neto originado por actividades de inversiéon

Flujo de efectivo originado por actividades de financiamiento

Obtencion de préstamos

Pago de préstamos

Otros pasivos financieros obtenidos
Pagos de otros pasivos financieros
Aportes

Repartos de patrimonio

Repartos de dividendos

Otros

Flujo neto originado por actividades de financiamiento

Aumento (disminucion) neto de efectivo y efectivo equivalente

Saldo inicial de efectivo y efectivo equivalente
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente

Saldo final de efectivo y efectivo equivalente

01/01/2024 30/11/2023
31/12/2024 31/12/2023
Nota M$ M$
N°
8d) (2.588.703) (60.000)
8d) 2.087.869 -
(7.022.736) (6.036)
(224.442) -
(7.748.012) (66.036)
(4.531.658) -
1.508.810 -
101 -
(3.022.747) -
(557.660) -
11.327.594 73.219
10.769.934 73.219
(825) 7.183
7.183 -
24 6.358 7.183

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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FONDO DE INVERSION SECURITY DESARROLLO COMERCIAL BICENTENARIO
Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y 32 dias terminado al 31 de diciembre de 2023

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Tipo de Fondo

Fondo de Inversién Security Desarrollo Comercial Bicentenario (el “Fondo”), Run 10542-2, es un Fondo de
Inversion No Rescatable sujeto a la fiscalizacion de la Comisién para el Mercado Financiero, domiciliado y
constituido bajo las Leyes chilenas. La direccion de su oficina registrada es Avenida Apoquindo N°3.150, piso
7, comuna de Las Condes, Santiago de Chile.

Este Fondo se rige por lo establecido en la Ley N°20.712 sobre administracion de Fondos de terceros y
carteras individuales, el Decreto Supremo de Hacienda N°129 de 2014, por las normas que imparte la
Comision para el Mercado Financiero, y por las disposiciones de su propio Reglamento Interno.

El Fondo es administrado por Administradora General de Fondos Security S.A., en adelante la
“Administradora”, la cual pertenece al Grupo empresarial N°35 y cuya existencia fue autorizada mediante
Resolucién Exenta N°112 de fecha 2 de junio de 1992 de la Comision para el Mercado Financiero.

La Administradora General de Fondos Security S.A. pertenece a Banco Security, con un 99,99% de las
acciones de la Sociedad, cuyo controlador es Grupo Security S.A.

Las cuotas del Fondo se entienden inscritas en el Registro de Valores de la Comision para el Mercado
Financiero, de conformidad a lo dispuesto en la Ley N°20.712. Asimismo, con fecha 02 de noviembre de
2023, las cuotas del Fondo fueron inscritas en la Bolsa de Comercio de Santiago y en la Bolsa de Valores,
bajo los siguientes cédigos nemotécnicos:

Serie | CAdigo Nemotécnico
Unica | CFISEDCB-E

1.2. Objetivo del Fondo

El Fondo tendra como obijetivo principal invertir indirectamente, por medio de la inversién en acciones de
sociedades por acciones o andnimas cerradas (“Sociedades Inmobiliarias”) o en instrumentos o contratos
representativos de deuda de las mismas, en proyectos consistentes en el desarrollo, construccién, operacién,
comercializacion y venta de centros comerciales o stripcenters en Chile que correspondan a aquellos
identificados en el Anexo A del Reglamento Interno (cada uno, un “Proyecto” y en conjunto, los “Proyectos”)

Las Sociedades Inmobiliarias en las cuales invierta el Fondo serdn administradas por la sociedad
Bicentenario Gestidon SpA o alguna de sus personas relacionadas (en adelante la “Gestora”). Para estos
efectos, la Gestora llevara a cabo la administracion de las Sociedades Inmobiliarias en la forma y con las
limitaciones establecida en los estatutos sociales de dichas sociedades. La Gestora adicionalmente prestara
de manera remunerada asesorias periédicas al Fondo y a las Sociedades Inmobiliarias, relacionados con la
gestion de corretaje, asesorias en la comercializacion y ventas de las Sociedades Inmobiliarias o de los
Proyectos, que incluird un pago variable segun el éxito en los servicios, segun sea el caso, los que seran de
cargo del Fondo, sujetos a los limites establecidos en el presente instrumento y de las Sociedades
Inmobiliarias, segun corresponda.

La inversion del Fondo en los términos antes sefialados se efectuara sin perjuicio de las inversiones en
otros instrumentos que pueda efectuar de conformidad con el Reglamento Interno por motivos de liquidez,
segun lo dispuesto en el numero 2.2. del Reglamento Interno.

1.3. Aprobacion Reglamento Interno

Con fecha 24 de agosto de 2024, la Comisién para el Mercado Financiero aprob6 el Reglamento Interno vigente
a la fecha de los presentes estados financieros, el Fondo inicié operaciones el 30 de noviembre de 2023.
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1. INFORMACION GENERAL, continuacion
1.4. Modificaciones al Reglamento Interno

Al 31 de diciembre de 2024

Las modificaciones efectuadas al Reglamento Interno se encuentran descritas en Nota 42 “Hechos
Relevantes”

Al 31 de diciembre de 2023

Al 31 de diciembre de 2023, no se han realizado modificaciones al Reglamento Interno.
1.5. Inicio de operaciones

El Fondo inici6 sus operaciones como Fondo publico el 30 de noviembre de 2023, con un valor cuota inicial
de $36.500.-.

1.4. Término de Operaciones

El Fondo tendra una duracion de 4 afios a contar del dia de inicio de operaciones del Fondo. Dicho plazo sera
prorrogable sucesivamente por periodos de 1 cada uno, por acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria
de Aportantes o aquel plazo de prorroga mayor que establezca la Asamblea. Esta Asamblea debera
celebrarse a lo menos con 5 dias habiles de anticipacion a la fecha del vencimiento del plazo de duracién o
de su prérroga. En caso de acordarse la prorroga del plazo de duracién del Fondo en los términos sefialados
precedentemente, se informard de ello directamente a los Aportantes a través de los medios establecidos
para tales efectos en el tercer parrafo del numeral UNO del Reglamento Interno.

1.5. Aprobacion de Estados Financieros

Los presentes Estados Financieros referidos al 31 de diciembre de 2024, fueron autorizados para su emision
por la Administradora en la Sesion de Directorio efectuada el 12 de marzo de 2025.

2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Los principales criterios contables aplicados en la preparacion de estos Estados Financieros se exponen a
continuacion. Estos principios han sido aplicados sistematicamente a todos los ejercicios presentados, a
menos que se indigue lo contrario.

2.1 Bases de preparacion

Estos Estados Financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (en adelante “NIIF”) emitidas por el International Accounting Standards Board (en adelante “IASB”)
y por las normas impartidas en la Circular N°1998 y complementarias de la Comision para el Mercado
Financiero, salvo en lo siguiente: El Oficio Circular N°657 de fecha 31 de enero de 2011, de la Comisién para
el Mercado Financiero, establece que para las inversiones en sociedades en las que el Fondo posee el
control directo, indirecto o por cualquier otro medio, no les sera exigible (a los Fondos) la presentacién de
estados financieros consolidados requerida por NIC 27. En consecuencia, la inversion directa que el Fondo
posee en las Sociedades SpA no ha sido consolidada y se ha valorizado bajo el método de participacion.

La preparacién de Estados Financieros en conformidad con NIIF requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. También necesita que la Administracion utilice su criterio en el proceso de aplicar los
principios contables del Fondo. Las areas que implican un mayor discernimiento o complejidad, en donde los
supuestos y estimaciones son significativos para los Estados Financieros se detallan en Nota 7.
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2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS, continuacion
2.1 Bases de preparacion, continuacion

Estos Estados Financieros han sido preparados por la Administracion utilizando su mejor saber y entender
respecto de las normas, sus interpretaciones y las circunstancias actuales que ellas conllevan.

2.2 Bases de mediciéon

Los presentes Estados Financieros, han sido preparado sobre la base del costo histérico con excepcion de
los instrumentos financieros al valor razonable con cambios en resultados son valorizados al valor razonable.

2.3 Periodo cubierto

Los presentes Estados Financieros comprenden los Estados de Situacion Financiera al 31 de diciembre de
2024 y 2023; los Estados de Resultados Integrales, los Estados de Cambios en el Patrimonio Neto y los
Estados de Flujo de Efectivo por el periodo comprendido entre el 01 de enero de 2024 y el 31 de diciembre de
2024 y 32 dias terminado al 31 de diciembre de 2023.

2.4 Conversion de moneda extranjera

a) Moneda funcional y de presentacién

La contabilidad del Fondo se llevara en pesos chilenos, por lo cual, tanto los activos, como los pasivos y el
valor del patrimonio del Fondo se expresardn en esa moneda, independientemente de la moneda en la cual
se efectlen las inversiones de los recursos del Fondo.

b) Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio
vigentes en las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos financieros en moneda extranjera son

convertidos a la moneda funcional utilizando el tipo de cambio vigente a la fecha del Estado de Situacion
Financiera.

31-12-2024 31-12-2023
$ $
Unidad de Fomento 38.416,69 36.789,36

Las diferencias de cambio que surgen de la conversion de dichos activos y pasivos financieros son incluidas
en el Estado de Resultado Integral. Las diferencias de cambio relacionadas con el efectivo y efectivo
equivalente se presentan en el Estado de Resultado Integral dentro de "diferencias de cambio netas sobre
efectivo y efectivo equivalente". Las diferencias de cambio relacionadas con activos y pasivos financieros
contabilizados a costo amortizado se presentan en el Estado de Resultado Integral dentro de "diferencias de
cambio netas sobre activos financieros a costo amortizado".

2.5 Activos y pasivos financieros
2.5.1 Clasificacion

El Fondo clasifica sus inversiones en instrumentos de deuda y de capitalizacion e instrumentos financieros
derivados, como activos financieros a valor razonable con efecto en resultado.
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2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS, continuaciéon
2.5. Activos y pasivos financieros, continuacion
2.5.1.1 Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Un activo financiero es clasificado como a valor razonable con efecto en resultados si es adquirido
principalmente con el propdsito de su negociacion (venta o recompra en el corto plazo) o es parte de una
cartera de inversiones financieras identificables que son administradas en conjunto y para las cuales existe
evidencia de un escenario real reciente de realizacion de beneficios de corto plazo.

2.5.1.2 Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros a costo amortizado son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables y vencimiento fijo, sobre los cuales la Administracion tiene la intencion de percibir los flujos de
intereses, reajustes y diferencias de cambio de acuerdo con los términos contractuales del instrumento.

El Fondo evalila a cada fecha del estado de situacidon financiera si existe evidencia objetiva de
desvalorizaciébn o deterioro en el valor de un activo financiero o grupo de activos financieros bajo esta
categoria.

2.5.1.3 Pasivos financieros

El Fondo podra contraer toda clase de obligaciones dentro del curso ordinario de sus negocios y contraer
pasivos al efecto, al igual que gravar sin limitacién sus activos, para seguridad de sus propias obligaciones en
cumplimiento del articulo de la letra B referido a la Politica de Inversién y Diversificacién del Reglamento
Interno punto namero 2, Politica de Inversiones.

En general los pasivos a utilizar provendran del mercado primario formal y los plazos de las obligaciones
contraidas, dependeran de la duracién de los proyectos a los que dichos Fondos estén destinados. Asimismo,
el Fondo podra adquirir activos con pago a plazo y podra utilizar como fuentes de financiamiento, créditos
otorgados por instituciones financieras nacionales o internacionales, y cualquier otra fuente de financiamiento
corto, mediano o largo plazo que sea congruente con los flujos de caja.

2.5.2 Reconocimiento, bajay medicion

Las compras y ventas de inversiones en forma regular se reconocen en la fecha de la transaccion, que es la
fecha en la cual el Fondo se compromete a comprar o vender la inversién. Los activos financieros y pasivos
financieros se reconocen inicialmente al valor razonable.

Los costos de transaccion se imputan a gastos en el Estado de Resultado cuando se incurren en ellos, en el
caso de activos y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados y se registran como parte del
valor inicial del instrumento en el caso de activos a costo amortizado y otros pasivos.

Los costos de transacciones son costos en los que se incurre para adquirir activos o pasivos financieros. Ellos
incluyen honorarios, comisiones y otros conceptos vinculados a la operacion pagados a agentes, asesores,
corredores y operadores.

Los activos financieros se dan de baja contablemente cuando los derechos a recibir flujos de efectivo a partir
de las inversiones se han extinguido o el Fondo ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
asociados a su propiedad.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, todos los activos financieros y pasivos financieros a valor
razonable con efecto en resultado son medidos al valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de
cambios en el valor razonable de la categoria “activos financieros o pasivos financieros al valor razonable con
efecto en resultados” son presentadas en el Estado de Resultado Integral dentro del rubro “cambios netos en
valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados” en el
periodo en el cual surgen.
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2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS, continuacion
2.5. Activos y pasivos financieros, continuacion
2.5.2 Reconocimiento, bajay medicién, continuacién

Los ingresos por dividendos procedentes de activos financieros a valor razonable con efecto en resultados se
reconocen en el Estado de Resultado Integral dentro de “ingresos por dividendos” cuando se establece el
derecho del Fondo a recibir su pago. El interés sobre titulos de deuda a valor razonable con efecto en
resultados se reconoce en el Estado de Resultado Integral dentro de “intereses y reajustes” en base al tipo de
interés efectivo.

Los dividendos por acciones sujetas a ventas cortas son considerados dentro de “cambios netos en valor
razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados”.

Los activos financieros a costo amortizado y otros pasivos se valorizan, después de su reconocimiento inicial,
a base del método de interés efectivo. Los intereses y reajustes devengados se registran en la cuenta
“intereses y reajustes” del Estado de Resultado Integral.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un activo financiero o pasivo
financiero y para asignar los ingresos financieros o gastos financieros a través del periodo pertinente. El tipo
de interés efectivo es la tasa que descuenta exactamente pagos o recaudaciones de efectivo futuros
estimados durante toda la vigencia del instrumento financiero, o bien, cuando sea apropiado, un periodo mas
breve, respecto del valor contable del activo financiero o pasivo financiero. Al calcular el tipo de interés
efectivo, el Fondo estima los flujos de efectivo considerando todos los términos contractuales del instrumento
financiero, pero no considera las pérdidas de crédito futuras. El célculo incluye todos los honorarios y puntos
porcentuales pagados o recibidos entre las partes contratantes que son parte integral del tipo de interés
efectivo, costos de transaccion y todas las otras primas o descuentos.

2.5.3 Estimacién del valor razonable

El valor razonable de activos y pasivos financieros transados en mercados activos (tales como derivados e
inversiones para negociar) se basa en precios de mercado cotizados en la fecha del Estado de Situacion
Financiera. El precio de mercado cotizado utilizado para activos financieros mantenidos por el Fondo es el
precio de compra. El precio de mercado cotizado apropiado para pasivos financieros es el precio de venta (en
caso de existir precios de compra y venta diferentes).

Cuando el Fondo mantiene instrumentos financieros derivados que se pagan por compensacion, utiliza
precios de mercado intermedios como una base para establecer valores razonables para compensar las
posiciones de riesgo y aplica este precio de compra o venta a la posicion neta abierta, segun sea apropiado.

El valor razonable de activos y pasivos financieros que no son transados en un mercado activo (por ejemplo,
derivados extrabursatiles) también es determinado usando la informacion financiera proporcionada por la
agencia de servicios de Precios de RiskAmérica.

Al cierre de los periodos cubiertos por el estado de situacion financiera, el Fondo no posee instrumentos
financieros derivados.

2.6 Presentacién neta o compensada de instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto es asi informado en el Estado de
Situacion Financiera cuando existe un derecho legal para compensar los importes reconocidos y existe la

intencion de liquidar sobre una base neta, o realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo de Inversién no realiza presentacion neta compensada de instrumentos
financieros.
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2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS, continuacién
2.7 Inversiones valorizadas por el método de participacion

De acuerdo a lo establecido en la NIIF 10, para efectos de consolidacién es necesario evaluar el rol que
ejerce el Fondo respecto a las inversiones que mantiene, evaluando si tiene control sobre una participada si y
solo si éste relne todos los elementos siguientes:

a) Poder sobre la participada,

b) Exposicién, o derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicaciéon en la participada y

c) Capacidad de utilizar su poder sobre la participada para influir en el importe de los rendimientos del
inversor.

De acuerdo a la evaluacion realizada el Fondo cumple con los requisitos sefialados anteriormente, sin
embargo, el oficio circular N°592 emitido por la CMF exime a los Fondos de presentar sus estados financieros
consolidados, por lo cual, las inversiones que mantiene deben ser valorizadas utilizando el método de la
participacion.

Asociadas o coligadas son todas las entidades sobre las cuales el Fondo ejerce influencia significativa, pero
no tiene control, lo cual generalmente esta acompafiado por una participacién de entre un 20% y un 50% de
los derechos de voto. Las inversiones en asociadas o coligadas, al igual que las inversiones en Filiales, se
contabilizan por el método de la participacion e inicialmente se reconocen por su costo. La inversion del
Fondo en asociadas o coligadas incluye el menor valor (goodwill o plusvalia comprada) identificada en la
adquisicién, neto de cualquier pérdida por deterioro acumulada.

La participacién del Fondo en las pérdidas o ganancias, posteriores a la adquisiciéon de sus filiales, coligadas
0 asociadas, se reconoce en resultados, y su participacién en los movimientos patrimoniales, posteriores a la
adquisicién que no constituyen resultados, se imputan a las correspondientes cuentas de patrimonio (y se
reflejan segun corresponda, en el estado de resultados integrales).

Cuando la participacion del Fondo en las pérdidas de una filial, coligada o asociada es igual o superior a su
participacion en la misma, incluida cualquier otra cuenta a cobrar no asegurada, el Fondo no reconoce
pérdidas adicionales, a no ser que haya incurrido en obligaciones o realizado pagos en nombre de la coligada
0 asociada.

Las ganancias no realizadas por transacciones entre el Fondo y sus coligadas o asociadas se eliminan en
funcion del porcentaje de participacion de la Sociedad en éstas.

Para el caso de las utilidades no realizadas por transacciones efectuadas con Filiales se eliminan
integramente, independiente del porcentaje de participacion. También se eliminan las pérdidas no realizadas,
excepto si la transaccion proporciona evidencia de pérdida por deterioro del activo que se transfiere. Cuando
es necesario para asegurar su uniformidad con las politicas adoptadas por la Sociedad, se modifican las
politicas contables de las asociadas.

Las ganancias o pérdidas de dilucidn en coligadas o asociadas, se reconocen en el Estado de Resultados.
2.8 Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Los montos por cobrar y pagar a intermediarios representan deudores por valores vendidos y acreedores por
valores comprados que han sido contratados, pero ain no saldados o entregados en la fecha del Estado de
Situacion Financiera, respectivamente.

Estos montos se reconocen a valor nominal, a menos que su plazo de cobro o pago supere los 90 dias, en
Cuyo caso, se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado
empleando el método de interés efectivo, menos la provisién por deterioro de valor para los montos

correspondientes a cuentas por cobrar a intermediarios.
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2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS, continuacion
2.9 Efectivo y efectivo equivalente

El efectivo y efectivo equivalente corresponde al efectivo en caja y saldos en cuentas corrientes bancarias,
mas aquellas inversiones cuya fecha de vencimiento es menor a 90 dias, desde la fecha de adquisicion de las
mismas, las que son utilizadas en la administracién normal de excedentes de efectivo de gran liquidez,
facilmente convertibles en importes determinados de efectivo y sin riesgo de pérdida de valor.

Para la elaboracion del estado de flujo de efectivo se ha utilizado el método directo. Este método proporciona
informacion que puede ser (til en la estimacién de los flujos de efectivo futuros, la cual no esta disponible
utilizando el método indirecto. Lo anterior se enmarca en los lineamientos establecidos en NIC 7 “Estado de
flujo de efectivo”.

Para la elaboracién del estado de flujo de efectivo se toman en consideracion los siguientes conceptos:

(i) Actividades operacionales: corresponden a las actividades normales realizadas por el Fondo, asi como
otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiamiento.

(ii) Actividades de inversion: corresponden a la adquisicién, enajenacion o disposicién por otros medios, de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y equivalente de efectivo.

(i) Actividades de financiamiento: las actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades operacionales o de inversién.

2.10 Aportes (Capital Pagado)

Las cuotas emitidas se clasifican como patrimonio. El valor cuota del Fondo se obtiene dividiendo el valor del
patrimonio por el nUmero de cuotas pagadas.

Las cuotas emitidas (suscritas y pagadas) se clasifican como patrimonio. Los aportes que integren el Fondo
quedaran expresados en Cuotas de Participacion del Fondo ("Cuotas"), nominativas, unitarias, de igual valor
y caracteristicas. El valor cuota del Fondo se obtiene dividiendo el valor del patrimonio por el numero de
cuotas pagadas.

Las Cuotas seran valores de oferta publica. Asimismo, las Cuotas seran inscritas en el Registro de Valores de
la Comisidn y registradas en la Bolsa de Comercio de Santiago y/o en otras bolsas de valores del pais o del
extranjero.

El Fondo se formard con una primera emision de Cuotas acordada por la Administradora, que podra
complementarse con nuevas emisiones de Cuotas que acuerde la Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

Para estos efectos, deberd darse cumplimiento al derecho preferente de suscripcion de Cuotas contemplado
en el articulo 36° de la Ley, por un plazo de 30 dias corridos o el plazo inferior que acuerde la respectiva
Asamblea de Aportantes. Para lo anterior, se debera enviar una comunicacién a todos los Aportantes del
Fondo informando sobre el proceso y en particular el dia a partir del cual empezara el referido periodo de 30
dias o el plazo inferior que acuerde la respectiva Asamblea de Aportantes. Dicha comunicacion debera ser
enviada con al menos 6 dias habiles de anticipacién a la fecha de inicio del periodo de 30 dias (o el plazo
inferior que acuerde la respectiva Asamblea de Aportantes) y tendran derecho a participar en la oferta
preferente los Aportantes a que se refiere el articulo 36° de la Ley, en la prorrata que en el mismo se dispone.
El derecho de opcidn preferente aqui establecido es esencialmente renunciable y transferible. Sin perjuicio de
lo anterior, en la misma Asamblea Extraordinaria de Aportantes en que se acuerde el aumento de capital, por
la unanimidad de las cuotas presentes, se podra establecer que no habréa oferta preferente alguna.
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2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS, continuacion

2.10 Aportes (Capital Pagado), continuacion

El Fondo podréa efectuar disminuciones de capital, por decision de la Administradora, por hasta el 100% de las
cuotas suscritas y pagadas del Fondo, a fin de restituir a todos los Aportantes la parte proporcional de su
inversion en el Fondo, en la forma, condiciones y plazos que a continuacién se indican.

(A) La disminucion de capital se efectuard mediante la disminuciéon del nimero de Cuotas del Fondo que
acuerde la Administradora o bien mediante la disminucién del valor de las Cuotas del Fondo.

(B) La disminucion de capital se materializara en una o mas parcialidades, que se informaran oportunamente
por la Administradora a los Aportantes segun se indica en la letra (D) siguiente, en la medida que se cuente
con los recursos suficientes para proceder a la disminucién y en la medida que la Administradora determine
que existen excedentes suficientes para cubrir las necesidades de caja del Fondo.

(C) La disminucion de capital se debera materializar en el periodo que fije la Administradora, en la medida
que ésta, ya sea en una o mas oportunidades, determine que existen los recursos necesarios para ello en los
términos que se indican en la letra anterior.

(D) Para cada una de las parcialidades de la disminucion de capital que acuerde la Administradora, ésta
publicara un aviso y enviard una carta a los Aportantes del Fondo, con al menos cinco dias habiles de
anticipacién a la fecha del pago respectivo, indicando el nimero de cuotas del Fondo objeto de esa
parcialidad o el monto de la misma, segin corresponda, la fecha y el lugar de pago. Este aviso y carta
deberan publicarse y enviarse cada vez que se vaya a proceder con una parcialidad de la disminucién de
capital.

(E) El o los pagos de la disminucién deberan efectuarse en la misma moneda en que se lleve la contabilidad
del Fondo y se pagaran en la forma que la Administradora acuerde, previa entrega del respectivo Aportante
del o los titulos en que consten las cuotas correspondientes.

(G) En caso que la Administradora decida realizar una disminucién de capital mediante la disminucién del
numero de cuotas, el valor de la cuota para los efectos de lo sefialado en este numeral se determinara
tomando el valor cuota del dia habil burséatil anterior a la fecha de pago de la disminucién de capital,
determinado de conformidad con lo establecido en el articulo 10° del Reglamento de la Ley.

(H) Sin perjuicio de lo anterior, para efectos de materializar y pagar una disminucion de capital por el 100% de
las cuotas suscritas y pagadas del Fondo o por el 100% de valor cuota de las mismas, de conformidad con
los términos establecidos en el presente numeral, previamente la Administradora debera convocar a una
Asamblea Extraordinaria de Aportantes que debera acordar la disolucién anticipada del Fondo y designar al
liquidador, fijandole sus atribuciones, deberes y remuneracion.

Asimismo, el Fondo podré realizar disminuciones parciales de capital mediante la disminucién del valor de las
cuotas del Fondo o del numero de cuotas del Fondo, por decision de la Administradora y sin necesidad de
acuerdo de una Asamblea Extraordinaria de Aportantes, a fin de imputar contra la misma cualquier monto que
hubiere sido distribuido como dividendo provisorio por la Administradora y no hubiere alcanzado a ser
cubierto en su totalidad segun las imputaciones que se indican en el numeral CINCO del Titulo IX del
Reglamento Interno.



FONDO DE INVERSION SECURITY DESARROLLO COMERCIAL BICENTENARIO
Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y 32 dias terminado al 31 de diciembre de 2023

2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS, continuaciéon
2.11 Otros Pasivos
Otros pasivos corriente

Corresponde a provision de gastos que se valorizan a su costo estimado, conforme a los criterios descritos en
la NIC 37.

Otros pasivos no corriente
En este rubro se presentan las provisiones por patrimonios negativos de las inversiones valorizadas por el
método de la participacién, indicada en el criterio contable 2.7.

2.12 Ingresos financieros e ingresos por dividendos

Los ingresos financieros se reconocen sobre de base devengada del tiempo transcurrido, utilizando el método
de interés efectivo e incluye intereses y reajustes. Adicionalmente, bajo este rubro se incluyen los resultados
netos por liquidacién de posiciones en instrumentos financieros y otras diferencias netas de valores
razonables y de cambio.

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir su pago.

2.13 Dividendos por pagar

En la medida que exista disponibilidad de caja, el Fondo distribuird anualmente como dividendo el 100% de
los “Beneficios Netos Percibidos” por el Fondo durante el ejercicio, lo que sera informado por la
Administradora en la Asamblea Ordinaria de Aportantes cada afio. Con todo, la Asamblea Ordinaria de
Aportantes podra acordar distribuir libremente un porcentaje inferior, el que no podra ser en ningdn caso
inferior al 30% de los Beneficios Netos Percibidos. Para estos efectos, se considerara por Beneficios Netos
Percibidos por el Fondo durante un ejercicio, la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades,
intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas en dicho ejercicio, el total de pérdidas y
gastos devengados en el periodo.

El reparto de dividendos debera efectuarse dentro de los 180 dias siguientes al cierre del respectivo cierre
anual, sin perjuicio que el Fondo haya distribuido dividendos provisorios con cargo a tales resultados de
conformidad a lo establecido en el Reglamento Interno.

La Administradora podra distribuir dividendos provisorios del Fondo con cargo a los resultados del ejercicio
correspondiente. En caso de que los dividendos provisorios distribuidos excedan el monto de los beneficios
susceptibles de ser distribuidos de ese ejercicio, los dividendos provisorios pagados en exceso deberan ser
imputados a beneficios netos percibidos de ejercicios anteriores o a utilidades que puedan no ser
consideradas dentro de la definicién de Beneficios Netos Percibidos, situacion de la cual habra que informar
en la siguiente Asamblea Ordinaria de Aportantes.

Para efectos del reparto de dividendos, la Administradora informara, a través de los medios establecidos en el
presente Reglamento Interno, el reparto de dividendos correspondiente sea éste provisorio o definitivo, su
monto, fecha y lugar o modalidad de pago, con a lo menos 5 dias hébiles de anticipacién a la fecha de pago

El dividendo debera pagarse en dinero. Sin perjuicio de lo anterior, la Administradora podra ofrecer a los
Aportantes que el pago de los dividendos correspondientes a las cuotas de su propiedad sea efectuados en
cuotas liberadas del Fondo, representativas de una capitalizacion equivalente. Para estos efectos, dicho
ofrecimiento debera ser realizado a todos los Aportantes del Fondo y por la totalidad o una parte del
dividendo a repartir, sea este provisorio o definitivo. En caso que el Aportante nada dijere, dichos dividendos
se pagaran en dinero en efectivo.
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Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y 32 dias terminado al 31 de diciembre de 2023

2.

RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS, continuacién

2.14 Tributacién

El

Fondo esta domiciliado en Chile. Bajo las Leyes vigentes en Chile, no existe ningin impuesto sobre

ingresos, utilidades, ganancias de capital u otros impuestos pagaderos por el Fondo. El Fondo se encuentra
exento del pago de impuesto a la renta, en virtud de haberse constituido al amparo de la Ley N°20.712.

Sin embargo, de conformidad a la letra d) del N°1 del Articulo 81 de la Ley N°20.712, los Fondos de Inversién
deberan cumplir con el impuesto Unico del inciso primero del articulo 21 de la Ley sobre Impuesto a la Renta,
sobre las siguientes cantidades:

Aquellos que no sean necesarios para el desarrollo de las actividades e inversiones que la Ley permite
efectuar al Fondos.

Los préstamos que los Fondos de Inversion efectien a sus aportantes contribuyentes del impuesto global
complementario o adicional.

El uso o goce, a cualquier titulo, o sin titulo alguno, que beneficie a uno 0 mas aportantes, contribuyentes
del impuesto global complementario o adicional, su cényuge o hijos ho emancipados legalmente de éstos,
de los bienes del activo del Fondo de Inversion.

.La entrega de bienes del Fondo de Inversion en garantia de obligaciones, directas o indirectas, de los

aportantes contribuyentes del impuesto Global Complementario o Adicional.
La diferencia de valor que se determinen por aplicacion de la facultada de tasacién ejercida conforme a la
letra €), numeral 1 del articulo 81 de la Ley N°20.712.

En consideracion a lo anterior, no se causado ni registrado efectos en los Estados financieros por concepto
de impuesto a la renta e impuesto diferido.

2.15 Garantias

El Fondo no contempla garantias, segun lo indicado en su Reglamento Interno.

2.16 Hipotesis de negocio en marcha

La Administracion de la Administradora General de Fondos Security S.A., estima que el Fondo no tiene
incertidumbres significativas, eventos subsecuentes significativos, o indicadores de deterioro fundamentales
que pudieran afectar la hipétesis de negocio en marcha a la fecha de presentaciéon de los presentes estados
financieros.

2.17 Segmentos

El Fondo mantiene una linea uniforme de negocios por lo tanto no es necesario aplicar segmentos.

2.18 Reclasificaciones

Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo no presenta reclasificaciones de partidas para este periodo informado.
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FONDO DE INVERSION SECURITY DESARROLLO COMERCIAL BICENTENARIO
Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y 32 dias terminado al 31 de diciembre de 2023

2. RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS, continuacion
2.19 El estado de Flujo de Efectivo
(i) Flujos operacionales

Flujos de efectivo originados por las operaciones normales del Fondo, asi como otras actividades que
no pueden ser calificadas como de inversion o de financiamiento.

(i) Flujos de financiamiento

Flujos de efectivo originados en aquellas actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de los flujos operacionales.

(iii) Flujos de inversion

Flujos de efectivo originados en la adquisicion, enajenacién o disposicién por otros medios de activos
no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y equivalentes al efectivo que no sean
parte de la operacion.

3. PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
Estados Financieros. Tal como lo dispone la Comisién para el Mercado Financiero, estas politicas han sido
disefiadas en funcion de las nuevas normas vigentes al 31 de diciembre de 2024 y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan en estos estados financieros.

Normas aprobadas y/o modificadas por el International Accounting Standards Board (IASB).

3.1. Las siguientes Normas, Enmiendas e Interpretaciones han sido adoptadas en estos estados
financieros

La Entidad no ha adoptado en forma anticipada ninguna norma, interpretacién o enmienda que habiendo sido
emitida aun no haya entrado en vigencia.

Las normas, interpretaciones y enmiendas a IFRS que entraron en vigencia a la fecha de los estados
financieros, su naturaleza e impactos se detallan a continuacion:

Normas y Enmiendas Fecha de aplicacion
obligatoria
IAS 1 Clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes 1 de enero de 2024
IFRS 16 Pasivos por arrendamientos relacionados a ventas con 1 de enero de 2024
arrendamiento posterior
IAS7e Revelaciones sobre acuerdos de financiacion de 1 de enero de 2024

IFRS 7 proveedores

Enmiendas son aplicables por primera vez en 2024, sin embargo, no tienen un impacto en los Estados
Financieros de la Entidad.

3.2. Las siguientes Normas, Enmiendas e Interpretaciones han sido emitidas, pero aun no entran en
vigencia.

Las normas e interpretaciones, asi como las enmiendas a IFRS, que han sido emitidas, pero ain no han

entrado en vigencia a la fecha de estos estados financieros, se encuentran detalladas a continuacion. La
Entidad no ha aplicado estas normas en forma anticipada:
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Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y 32 dias terminado al 31 de diciembre de 2023

3. PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES, continuacion

3.2. Las siguientes Normas, Enmiendas e Interpretaciones han sido emitidas, pero alin no entran en
vigencia, continuacion

Enmiendas Fecha de aplicacion
obligatoria

IAS 21 Falta de intercambiabilidad 1 de enero de 2025
IFRS9 e Clasificacion y medicion de los instrumentos financieros 1 de enero de 2026
IFRS 7

IFRS 18  Mejoras anuales a las IFRS 1 de enero de 2026
IFRS9 e Contrato de electricidad dependientes de la naturaleza 1 de enero de 2026
IFRS 7

IFRS 18 Presentacion e Informacion a Revelar en los Estados Financieros 1 de enero de 2027
IFRS 19  Subsidiarias sin Obligacion Publica de Rendir Cuentas: 1 de enero de 2027

Informacién a Revelar

IFRS 10 Estados Financieros Consolidados — venta o aportacion de activos  Por determinar
e IAS 28 entre un inversor y su asociada o negocio conjunto

La fecha de aplicacién obligatoria de estas enmiendas esta por determinar debido a que el IASB esta a la
espera de los resultados de su proyecto de investigacion sobre la contabilizacién segin el método de
participacion patrimonial. Estas enmiendas deben ser aplicadas en forma retrospectiva y se permite la
adopcién anticipada, lo cual debe ser revelado.

La Entidad se encuentra evaluando el posible impacto de estas Normas, Enmiendas e Interpretaciones.

4. CAMBIOS CONTABLES

Las politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros han sido aplicadas
uniformemente en comparacion con los estados financieros terminados el afio anterior; esto incluye la
adopcién de nuevas normas vigentes a partir del 1 de enero de 2024, descritas en la Nota 3
“Pronunciamientos Contables” que han sido emitidas y revisadas por la Administracion de la Sociedad
Administradora en los presentes Estados Financieros. La adopcién de estas nuevas Normas no tuvo impactos
en los Estados Financieros del Fondo.

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2024, no han ocurrido otros cambios contables
significativos que afecten la presentacion de estos estados financieros.

5. POLITICA DE INVERSION DEL FONDO

La politica de inversion vigente se encuentra definida en el Reglamento Interno del Fondo, depositado en el
Registro Publico de Depésito de Reglamentos Internos de la Comision para el Mercado Financiero con fecha
23 de agosto de 2024 y que entré en vigencia el 24 de agosto de 2024, el que se encuentra disponible en
nuestras oficinas ubicadas en Av. Apoquindo N°3.150, piso 7, Las Condes, Santiago y en el sitio web
corporativo, http://www.inversionessecurity.cl y en el sitio web de la Comisién para el Mercado Financiero
http://www.cmfchile.cl.

Para el cumplimiento de su objetivo de inversion, el Fondo invertira sus recursos principalmente en acciones,
pagarés, contratos representativos de deuda y otros titulos de deuda emitidos por las Sociedades
Inmobiliarias, siempre que la sociedad emisora cuente con estados financieros anuales dictaminados por
auditores externos de aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva la Comision o que establezca dicha
obligacién en sus estatutos, siempre con un limite global para todas estas inversiones no inferior a un 90%
del activo total del Fondo.
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5. POLITICA DE INVERSION DEL FONDO, continuacién

Adicionalmente, el Fondo podréa invertir sus recursos en los siguientes valores y bienes, sin perjuicio de las
cantidades que mantenga en caja y bancos y siempre con un limite global para todas estas inversiones no
superior a un 10% del activo total del Fondo:

(i) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten con
garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincion;

(i) Titulos de crédito, depdsitos a plazo, titulos representativos de captaciones, valores o efectos de comercio,
emitidos por instituciones financieras o garantizados por éstas; y

(i) Cuotas de fondos mutuos nacionales que inviertan sus activos en instrumentos de deuda.

En caso que fuese necesario para el cumplimiento de su objetivo de inversién indicado en el nimero UNO del
Reglamento Interno, el Fondo podra concurrir a la constitucion de las Sociedades Inmobiliarias

El Fondo no garantiza su rentabilidad y asume el riesgo crediticio de los instrumentos en que directa o
indirectamente invierta.

El Fondo podra invertir en cuotas de fondos mutuos nacionales, sin que existan limites de inversion y de
diversificacion especificos que éstos deban cumplir, salvo las condiciones establecidas para cuotas de fondos
mutuos sefialados en el literal /iii/ del numeral 2.2 del Reglamento Interno.

El Fondo podré invertir en cuotas de fondos mutuos administrados por la Administradora o por sus personas
relacionadas en los términos contemplados en el articulo 61° de la Ley, sin que se contemplen limites
particulares indicados en el Titulo Il del Reglamento Interno. El Fondo podrd invertir sus recursos en
instrumentos emitidos o garantizados por personas relacionadas a la Administradora, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 62° de la Ley, sin que se contemplen limites particulares a los ya indicados en el
Titulo Il del Reglamento Interno.

Asimismo, el Fondo podra adquirir o enajenar instrumentos, bienes o contratos a personasrelacionadas con la
Administradora o a fondos administrados por ella o por sociedades relacionadas a aquélla, en la medida que
se cumplan las condiciones establecidas en el Titulo Il de la Norma de Caracter General N°376 de la
Superintendencia de Valores y Seguros, hoy la Comision.

Las inversiones del Fondo tienen un nivel de riesgo alto, lo que se determina por la naturaleza de los
instrumentos en los que invierte.

5.1 Limites méaximo de inversiones respecto de cada instrumento:

En la inversién de los recursos del Fondo se observaran los siguientes limites maximos por tipo de
instrumento, respecto del activo total del Fondo.

(i) Acciones, pagarés, contratos representativos de deuda y otros titulos de deuda emitidos por las
Sociedades Inmobiliarias, siempre que la sociedad emisora cuente con estados financieros anuales
dictaminados por auditores externos de aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva la Comision o que
establezca dicha obligacién en sus estatutos. Hasta 100% del activo total del Fondo;

(ii) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten con
garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincién: hasta 10% del activo total del Fondo;

(i) Titulos de crédito, depésitos a plazo, titulos representativos de captaciones, valores o efectos de comercio
emitidos por instituciones financieras o garantizados por éstas. Hasta 10% del activo total del Fondo; y

(iv) Cuotas de fondos mutuos nacionales que inviertan en instrumentos de deuda: hasta 10% del activo total
del Fondo.
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5. POLITICA DE INVERSION DEL FONDO, continuacién
5.2 Limite maximo de inversion respecto del emisor de cada instrumento:

(i) Inversion directa en instrumentos o valores emitidos o garantizados por un mismo emisor 0 grupo
empresarial y sus personas relacionadas, excluido la Tesoreria General de la Republica y el Banco Central de
Chile: No habra limite al porcentaje de participacion que el Fondo podra poseer.

(i) Titulos de crédito, valores o efectos de comercio, emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el
Banco Central de Chile: hasta un 10% del activo del Fondo.

(i) Cuotas de un mismo fondo mutuo nacional: hasta un 10% del activo del Fondo.
5.3 Tratamientos de los excesos de inversién

Los limites indicados en el presente Titulo Il no se aplicaran: (a) por el periodo de 6 meses desde el depésito
del presente Reglamento Interno en el “Registro Publico de Depdésito de Reglamentos Internos” que lleva la
Comision; (b) por el periodo de 6 meses contado desde que el Fondo hubiere recibido una devolucién de
capital, distribucion de beneficios o cualquier tipo de reparto desde las entidades en las que invierta; (c) por el
periodo de 6 meses contado desde que el Fondo hubiere recibido aportes de capital; (d) en los casos en que
se requiera contar con reservas de liquidez, como por ejemplo, entre la fecha en que se acuerde la
distribucion de un dividendo o una disminucién de capital y la fecha de pago de los montos correspondientes;
(e) en caso de acordarse un aumento del capital del Fondo, por el periodo de 6 meses contado desde el inicio
del proceso de colocacién de las nuevas cuotas que se emitan; y (f) durante el periodo de liquidacion del
Fondo.

Si se produjeren excesos de inversion respecto de los limites referidos en el presente Titulo I, cuya causa
sea imputable a la Administradora, éstos deberan ser subsanados en un plazo que no podra superar los 30
dias contados desde ocurrido el exceso. En caso que dichos excesos se produjeren por causas ajenas a la
administracion, deberan ser subsanados en los plazos indicados en el articulo 60° de la Ley y en la Norma de
Caracter General N° 376 del afio 2015 de la Superintendencia de Valores y Seguros, hoy la Comisién, o
aquella que la modifiqgue o reemplace, segun sea el caso, y, en todo caso, en un plazo no superior a 12
meses contado desde la fecha en que se produzca dicho exceso.

6. ADMINISTRACION DE RIESGO

6.1 Area de Riesgos Financieros

La presente nota revela las politicas, criterios y procedimientos de gestién de riesgo desarrollados por la
Administradora General de Fondos, en adelante “La Administradora”, de acuerdo a la circular N°1.869 de la
CMF de fecha 15 de febrero de 2008.

El Fondo fue establecido bajo la Ley Unica de Fondos y esta registrado como un instrumento de oferta
publica en la Comision para el Mercado Financiero. El Fondo tendrd como objetivo principal en activos
relacionados con la industria de transicién energética, y el desarrollo, construccién y operacién de proyectos
de energia renovable.

La inversién del Fondo en los términos antes sefialados se efectuara sin perjuicio de las inversiones en otros

instrumentos que pueda efectuar de conformidad con el Reglamento Interno por motivos de liquidez, segin lo
dispuesto en el numero 2.2. del Reglamento Interno.
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6. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion
6.1 Area de Riesgos Financieros, continuacion

El Fondo tendrd como politica que la suma de los instrumentos de alta liquidez mantenidos por el Fondo, mas
el monto disponible de las lineas de crédito bancarias con que éste cuente, representen a lo menos un
0,001% del activo del Fondo. La liquidez que mantenga el Fondo tendra como finalidad solventar gastos,
aprovechar oportunidades de inversion, pagar la remuneracion de la Administradora y cumplir con sus
obligaciones por las operaciones del Fondo, como el pago de disminuciones de capital, distribuciéon de
beneficios, entre otros. Se entendera que tienen el caracter de instrumentos de alta liquidez, ademas de las
cantidades que se mantengan en caja y bancos, aquellos instrumentos que establezca la Norma de Caracter
General N° 376 del afio 2015 de la Superintendencia de Valores y Seguros, hoy la Comisién, o aquella que la
modifique o reemplace.

Tanto con el objeto de complementar la liquidez del Fondo como de aprovechar oportunidades de inversion
de aquellas a que se refiere el presente Reglamento Interno, previa aprobacion del Comité de Inversiones, el
Fondo podra contratar créditos de corto, mediano y largo plazo con bancos e instituciones financieras y/o con
compafiias de seguros, asumiendo toda clase de préstamos, obligaciones y pasivos exigibles, con los limites
indicados mas adelante. Asimismo, podra endeudarse emitiendo bonos regulados por el Titulo XVI de la Ley
N°18.045, los cuales podran ser colocados en bolsas nacionales o extranjeras, todo ello, con el limite de
hasta por 100% de su patrimonio. El limite de pasivos exigibles, pasivo de mediano plazo y pasivos de largo
plazo, sera en cada caso el 100% del patrimonio del Fondo, no obstante, el endeudamiento global del Fondo
no puede ser mayor tampoco a un 100% del patrimonio del Fondo.

El Fondo estara facultado para gravar sus activos, Unicamente para caucionar obligaciones propias y de las
sociedades en que tenga participacion. Para garantizar deudas de sociedades en que el Fondo tenga
participacion, la Asamblea Extraordinaria de Aportantes debera autorizarlo. Los gravdmenes y prohibiciones,
asi como los pasivos exigibles que mantenga el Fondo no podran exceder en su conjunto a un 100% de su
patrimonio. Sin perjuicio de lo indicado en el parrafo anterior y de lo aqui dispuesto, el endeudamiento del
Fondo no excedera en ninglin caso del 50% del valor de sus activos.

Los factores de riesgo a que se enfrenta el Fondo son los siguientes:

6.1.1 Gestion de riesgo financiero

Las actividades del Fondo lo exponen a diversos riesgos financieros, como, por ejemplo, los riesgos de
mercado, riesgos crediticios y riesgos de liquidez. Estos riesgos son inherentes a la actividad y deben ser
analizados, monitoreados, y en lo posible, mitigados y evitados.

6.1.2 Riesgos de Mercado

El riesgo de mercado se refiere a la volatilidad en el valor de los activos y pasivos que compone el Fondo. A
mayor fluctuacién en el valor de los activos y pasivos subyacentes, mayor es la exposicion al riesgo de

mercado que tienen los participes del Fondo. Existen tres componentes que conforman el riesgo de mercado,
estos son: Riesgo de Precios, Cambiario y Tipo de Interés.

(a) Riesgo de precios
El riesgo de precios es el riesgo producto de las fluctuaciones de los valores de los activos del Fondo.

Dadas las caracteristicas de las inversiones del Fondo, éste se encuentra expuesto a riesgo de precios al 31
de diciembre de 2024 y 2023. A continuacion, se muestra una descomposicion de la inversion del Fondo:
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6. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion
6.1 Area de Riesgos Financieros, continuacion

6.1.2 Riesgos de Mercado, continuacion

(a) Riesgo de precios, continuacién

% Activo Fondo

0,06% 0,26%

= Cajaen CLP
= Fondo MutuoSecurity Plus
SPA

m PAGARE

Al 31 de diciembre de 2024, no tiene inversién en activo financieros a valor razonable con efecto en
resultados.

Al 31 de diciembre de 2023, el Gnico activo financiero que estd medido a valor razonable, es la inversion en
cuotas del Fondo Mutuo Security Plus, por lo cual el riesgo de precios se concentra precisamente en este
instrumento.

A continuacién, se muestra la maxima pérdida potencial esperada por la exposicion en el Fondo Mutuo
Security Plus:

_— Impacto en
Exposicion ol
Fecha Patrimonio Neto M$ | (FFMM PLUS) VaR (%) VaR M$ N
M$ Patrimonio
(%)
31-12-2024 10.424.936 27.080 | 0,000702% 0,19 0,000002%
31-12-2023 48.184 60.203 | 0,003830% 2,31 0,004794%
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6. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion
6.1 Area de Riesgos Financieros, continuacion
6.1.2 Riesgos de Mercado, continuacion

(a) Riesgo de precios, continuacién

Con respecto al retorno acumulado del Fondo de inversion en un afio, éste es en promedio un -99,781%, y
graficamente es la siguiente:

Retorno Acumulado

0% Serie
— UNICA

—20%

-40%

—60%

-80%

-100%
Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec

2024
Fecha

(b) Riesgo cambiario
El riesgo cambiario es el riesgo que se produce cuando el Fondo mantiene activos o pasivos en monedas
distintas a la moneda de funcional del Fondo. Las fluctuaciones en el valor de las monedas pueden generar

ganancias o pérdidas en la moneda de contabilizacién del Fondo.

El siguiente cuadro muestra las posiciones en moneda del Fondo:

31-12-2024
% sobre Total
Moneda Monetario No Monetario Total del Activo
M$ M$ M$ Fondo
M$
UF - 8.324.271 8.324.271 79,7530%
Total - 8.324.271 8.324.271 79,7530%

Al 31 de diciembre de 2024 el Fondo mantiene posiciones distintas al Peso Chileno, por lo que existe riesgo
cambiario al cierre.

Al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no mantiene posiciones distintas al peso chileno, por lo que no existe
riesgo cambiario al cierre.

18



FONDO DE INVERSION SECURITY DESARROLLO COMERCIAL BICENTENARIO
Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y 32 dias terminado al 31 de diciembre de 2023

6. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion
6.1 Area de Riesgos Financieros, continuacion

6.1.2 Riesgos de Mercado, continuacion
(c) Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce cuando el Fondo mantiene activos o pasivos en que su valor
razonable es sensible a cambios de una tasa de interés relevante.

Dadas las caracteristicas de las inversiones del Fondo, al no existir posiciones en instrumentos de deuda
contabilizados a valor razonable al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, no existen riesgos
de tipo de interés desde el punto de vista del Fondo.

6.1.3 Riesgo de Crédito

El Fondo esta expuesto al riesgo crediticio, que es el riesgo asociado a la posibilidad que una contraparte sea
incapaz de pagar sus obligaciones a su vencimiento.

Al 31 de diciembre de 2024, la exposicion maxima al riesgo crediticio ante cualquier aumento del crédito a las
fechas de revision es el valor contable de los activos financieros como se describe a continuacion:

. . . 31/12/2024
Activos financieros
M$
Activos financieros a costo amortizado (pagaré) 8.324.271
Total 8.324.271

Al 31 de diciembre de 2023, no existen riesgos de crédito que informar.
6.1.4 Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo que el Fondo no pueda liquidar los activos a tiempo para cumplir con sus
obligaciones financieras. El Fondo mantiene activos liquidos para cumplir con cuentas por pagar del Fondo,
los gastos de constitucion y las remuneraciones de la Sociedad Administradora.

Al 31 de diciembre de 2024, no tiene inversidon en activo financieros a valor razonable con efecto en
resultados.

Al 31 de diciembre de 2023, el riesgo de liquidez del Fondo esta asociado a mantener la suficiente liquidez
para enfrentar los potenciales rescates de la inversion mantenidas en cuotas de Fondo Mutuo.

6.2 Estimacién del Valor Razonable

El valor razonable de activos y pasivos financieros transados en mercados activos (tales como derivados e
inversiones para negociar) se basa en precios de mercado cotizados en la fecha del estado de situacion
financiera. El precio de mercado cotizado utilizado para activos financieros mantenidos por el Fondo es el
precio de compra. El precio de mercado cotizado apropiado para pasivos financieros es el precio de venta (en
caso de existir precios de compra y venta diferentes).

Se considera que un instrumento financiero es cotizado en un mercado activo si es posible obtener facil y
regularmente los precios cotizados ya sea de un mercado bursatil, operador, corredor, grupo de industria,
servicio de fijacion de precios, o0 agencia fiscalizadora y esos precios representan transacciones de mercado
reales que ocurren regularmente entre partes independientes y en condiciones de plena competencia.
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FONDO DE INVERSION SECURITY DESARROLLO COMERCIAL BICENTENARIO
Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y 32 dias terminado al 31 de diciembre de 2023

6. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion
6.2 Estimacioén del Valor Razonable, continuacion

El valor razonable de activos y pasivos financieros que no son transados en un mercado activo (por ejemplo,
derivados extrabursétiles) es determinado usando la informacién de un proveedor externo.

La clasificacion de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja la importancia de
los “inputs” utilizados para la medicidn, se establece de acuerdo a los siguientes niveles:

e Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

¢ Nivel 2: Inputs de precios cotizados no incluidos dentro del nivel 1 que son observables para el
activo o pasivo, sea directamente (esto es, como precios) o indirectamente (es decir, derivados
de precios).

¢ Nivel 3: Inputs para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado observables.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicién de valor razonable
efectuada es determinada en su totalidad en base al “input” o dato del nivel méas bajo que es significativo para
la medicién. Para este propésito, la relevancia de un dato es evaluada en relacion con la medicién del valor
razonable en su conjunto. Si una medicion del valor razonable utiliza datos observables de mercado que
requieren ajustes significativos en base a datos no observables, esa medicion es clasificada como de nivel 3.

La evaluacion de la relevancia de un dato particular respecto de la medicién del valor razonable en su
conjunto requiere de juicio, considerando los factores especificos para el activo o pasivo.

La determinacion de qué constituye el término “observable” requiere de criterio significativo de parte de la
administracion del Fondo. Es asi como, se considera que los datos observables son aquellos datos de
mercado que se pueden conseguir facilmente, se distribuyen o actualizan en forma regular, son confiables y
verificables, no son privados (de uso exclusivo) y son proporcionados por fuentes independientes que
participan activamente en el mercado pertinente.

Las inversiones cuyos valores estdn basados en precios de mercado cotizados en mercados activos y por lo
tanto clasificados dentro del nivel 1, incluyen acciones activas que cotizan en bolsa, derivados transados en
mercados bursatiles. El Fondo no ajusta el precio cotizado para estos instrumentos.

El siguiente cuadro analiza dentro de la jerarquia del valor razonable los activos y pasivos financieros del
Fondo (por clase) medidos al valor razonable a las fechas de revision:

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo Total

Activos al 31 de diciembre de 2024 MS M$ M$ M$

Acciones y derechos preferentes de suscripcion - - - -
Cuotas de fondos de inversion y derechos preferentes - - - -
Cuotas de fondos mutuos 27.080 - - 27.080
Otros instrumentos de capitalizacion - - - -
Dep. y/o Pagarés de bancos e inst. financieras - - - -

Bonos de bancos e inst. financieras - - - -

Letras de créditos de bancos e instituciones financieras - - - -
Pagarés de empresas - - - -
Bonos de empresas y titulos de deuda de Securitizacion - - - -

Pagarés emitidos por Estados y Bancos Centrales - - - -
Otros titulos de deuda - - - -
Derivados - - - -
Total Activos 27.080 - - 27.080
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FONDO DE INVERSION SECURITY DESARROLLO COMERCIAL BICENTENARIO
Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y 32 dias terminado al 31 de diciembre de 2023

6. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion

6.2 Estimacién del Valor Razonable, continuacion

Nivel 1
M$

Nivel 2
M$

Nivel 3
M$

Saldo Total

Activos al 31 de diciembre de 2023 M$

Acciones y derechos preferentes de suscripcion - -
Cuotas de fondos de inversion y derechos preferentes - -
Cuotas de fondos mutuos 60.203 -
Otros instrumentos de capitalizacion - -

60.203

Dep. y/o Pagarés de bancos e inst. financieras - -

Bonos de bancos e inst. financieras - -

Letras de créditos de bancos e instituciones financieras - -

Pagarés de empresas - -

Bonos de empresas v titulos de deuda de Securitizacion - -

Pagarés emitidos por Estados y Bancos Centrales - -

Otros titulos de deuda - -

Derivados
Total Activos

60.203 - 60.203

El capital del Fondo esta representado por los activos netos atribuibles a participes de cuotas en circulacién.
El objetivo del Fondo cuando administra capital es salvaguardar la capacidad del mismo para continuar como
una empresa en marcha con el objeto de proporcionar rentabilidad para los participes y mantener una sélida
base de capital para apoyar el desarrollo de las actividades de inversion del Fondo.

Con el objeto de mantener o ajustar la estructura de capital, la politica del Fondo es realizar lo siguiente:

e La administracion controla el capital sobre la base del valor de activos netos atribuibles a participes de
cuotas en circulacion.

Los detalles acerca de la administracion del capital del Fondo se presentan en la Nota 5 “Politica de Inversién
del Fondo”.

6.3 Gestion de Riesgo de Capital
Requerimiento externo de capital
De acuerdo a lo establecido por la Ley Unica de Fondos N°20.712, en su articulo 5°, el Fondo de Inversion

debera mantener permanentemente un patrimonio no menor al equivalente a UF 10.000. Al 31 de diciembre
de 2024 y 2023, el Fondo presenta la siguiente informacion patrimonial:

Patrimonio Fl Moneda 31-12-2024 | 31-12-2023
Patrimonio Neto M$ 10.424.936 48.184
Patrimonio Neto UF 271.365 1.310
Patrimonio Requerido UF 10.000 10.000
(*) Capital de Gestion / deficit sobre minimo Legal ~ UF 261.365 (8.690)
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FONDO DE INVERSION SECURITY DESARROLLO COMERCIAL BICENTENARIO
Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y 32 dias terminado al 31 de diciembre de 2023

6. ADMINISTRACION DE RIESGOS, continuacion
6.4 Riesgo Operacional

El riesgo operacional se presenta como la exposicion a potenciales pérdidas debido a la falla de
procedimientos adecuados para la ejecucién de las actividades del negocio del Fondo, incluidas las
actividades de apoyo correspondientes.

Entre las actividades principales se deben considerar el cumplimiento del objetivo de inversién del Fondo y el
cumplimiento cabal por parte del Fondo de los limites y los demas parametros establecidos en las leyes,
normativa vigente y en su Reglamento Interno.

La gestién directa de inversion esta a cargo de la Gerencia de Inversiones y su equipo. Asimismo, el equipo
sefialado esta a cargo del seguimiento de las inversiones realizadas, evaluando si éstas siguen cumpliendo
con el objetivo del Fondo.

Respecto al control de gestion realizado a nivel interno, la Sociedad Administradora cuenta con una unidad de
control interno, denominada Middle Office, quienes diariamente controlan el cumplimiento de limites
normativos, reportando la situacion en la que se encuentra el Fondo a distintas areas predefinidas con
anterioridad.

Desde el afio 2008 la Sociedad Administradora dispone de un Manual de “Gestion de Riesgo y Control
Interno”, tal como lo indica la circular N°1869 de 2008, emitida por la Comision para el Mercado Financiero, la
Gltima actualizacion de este manual se realiz6 el 8 de septiembre de 2016 y se encuentra aprobada por el
directorio de la Sociedad Administradora.

Las instrucciones y definiciones contenidas en dicho manual tienen por objeto elaborar y poner en practica de
manera formal, politicas y procedimientos de Gestion de Riesgos y Control Interno en todas las actividades
de la Sociedad Administradora. En un objetivo mas especifico a través de este manual, la Sociedad
Administradora busca aplicar un Modelo de Gestién de Riesgo y Control Interno que permita la identificacion
de riesgos, andlisis de riesgos, evaluacidon de riesgos, controles, tratamiento de los riesgos, monitoreo,
supervisién y comunicacién de los riesgos asociados a las actividades del negocio, por medio del
establecimiento de Politicas, definiciones de Roles y Responsabilidades.

Plan de Contingencia

Para enfrentar el riesgo operacional, orientado principalmente a indisponibilidad de espacios fisicos, falta de
personal y fallas de sistemas computacionales, la Sociedad Administradora cuenta con un Plan de
Continuidad de Negocios que considera estas distintas situaciones. Este plan es sometido a prueba al menos
una vez al afio. Por otra parte, los servicios informaticos tanto del Banco Security como los de su Filiales se
tienen externalizados en un Site de IBM, el cual cumple con todos los estandares, requisitos y exigencias de
la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras. En caso de producirse una falla en el Site
principal, se cuenta con un segundo Site que permite la continuidad operacional de las distintas compafiias.

7. JUICIOS Y ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS

7.1 Estimaciones contables criticas

La Administracion hace estimaciones y formula supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables
resultantes, por definicion, rara vez van a ser equivalentes a los resultados reales relacionados. Las
estimaciones y supuestos que tienen un riesgo significativo de causar ajustes importantes a los valores
contables de activos y pasivos dentro del proximo afio financiero se describen a continuacion.

e Instrumentos que no cotizan en un mercado activo o sin presencia bursatil.
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FONDO DE INVERSION SECURITY DESARROLLO COMERCIAL BICENTENARIO
Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y 32 dias terminado al 31 de diciembre de 2023

7. JUICIOS Y ESTIMACIONES CONTABLES CRITICAS, continuacion

7.1 Estimaciones contables criticas, continuacion

Para los instrumentos financieros mantenidos por el Fondo, que no son cotizados en mercados activos, los
valores razonables de tales instrumentos se determinan utilizando la informacién de precios entregada por la
agencia de servicios de fijacion de precios RiskAmérica, informacion que es validada y periédicamente
revisada por personal experimentado de la Administradora.

7.2 Juicios importantes al aplicar las politicas contables

Moneda Funcional

La Administracion considera el peso chileno como su moneda funcional, ya que es la moneda que representa
el efecto econdmico de las transacciones, hechos y condiciones subyacentes. El peso chileno es la moneda
en la cual el Fondo mide su rendimiento e informa sus resultados, asi como también la moneda en la cual
recibe suscripciones de sus inversionistas. Esta determinacion también considera el ambiente competitivo en

el cual se compara al Fondo con otros productos de inversion en pesos chilenos.

8. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS

a) Activos:

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

31/12/2024 31/12/2023
M$ M$

Acciones de sociedades andnimas abiertas - -
Derechos preferentes de suscripcién de acciones de sociedades andnimas abiertas - -
Cuotas de fondos mutuos 27.080 60.203
Cuotas de fondos de inversion - -
Certificados de depdsitos de valores (CDV) - -
Titulos que representen productos - -
Otros titulos de renta variable - -

Titulos de renta variable

Titulos de deuda
Depositos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras - -
Letras de créditos de bancos e instituciones financieras - -
Titulos de deuda de corto plazo registrados - -
Bonos registrados - -
Titulos de deuda de securitizacién - -
Cartera de créditos o de cobranzas - -
Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales - -
Otros titulos de deuda - -
Total activos financieros a valor razonable con efecto en resultado 27.080 60.203
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Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y 32 dias terminado al 31 de diciembre de 2023

8. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADQS, continuacion

b) Efectos en resultados

Otros cambios netos en el valor razonable sobre activos financieros a valor
razonable con efecto en resultados (incluyendo los designados al inicio):

31/12/2024

M$

31/12/2023
M$

Resultados realizados

714

Resultados no realizados

32

203

Total ganancias/(pérdidas)

746

203

efecto en resultados

Otros cambios netos en el valor razonable sobre activos financieros a valor razonable con

razonable con efecto en resultados

Otros cambios netos en el valor razonable sobre activos designados al inicio a valor

Total ganancias/(pérdidas) netas

746

203

¢) Composicion de la cartera:

Instrumento

31 de diciembre de 2024

31 de diciembre de 2023

Nacional
M$

Extranjero Total
M$ M$

% del total
de activos

Nacional
M$

Extranjero Total
M$ M$

% del total
de activos

Titulos de Renta Variable

Acciones de sociedades anénimas abiertas

Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades andnimas abiertas

Cuotas de fondos mutuos

Cuotas de fondos de inversion

21.080

21.080

0,2594%

60.203

60.203

89,3405%

Certificados de depdsitos de valores (CDV)

Titulos que representen productos

Otros titulos de renta variable

Subtotal

21.080

21.080

0,2594%

60.203

60.203

89,3405%

Titulos de Deuda

Depdsitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras

Letras de créditos de bancos e instituciones financieras

Titulos de deuda de corto plazo registrados

Bonos registrados

Titulos de deuda de securitizacion

Cartera de créditos o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estados 0 Bancos Centrales

Otros titulos de deuda

Subtotal

Inversiones No Registradas

Acciones no registradas

Cuotas de fondos de inversion privados

Efectos de comercio no registrados

Bonos no registrados

Mutuos hipotecarios endosables

Otros titulos de deuda no registrados

Otros valores 0 instrumentos autorizados

Subtotal

Otras Inversiones

Derechos por operaciones con instrumentos derivados

Primas por opciones

Otras inversiones

Subtotal

Total

21.080

21.080

0,2594%

60.203

60.203

89,3405%
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FONDO DE INVERSION SECURITY DESARROLLO COMERCIAL BICENTENARIO
Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y 32 dias terminado al 31 de diciembre de 2023

8. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADQOS, continuacion

d) El movimiento de los activos financieros a valor razonable por resultados se resume como sigue:

. 31/12/2024 31/12/2023
Titulos de deuda M$ M$
Saldo de Inicio 60.203 -

Intereses y reajustes de instrumentos de deuda - -
Diferencias de cambio - -
Aumento (disminucién) neto por otros cambios en el valor razonable 746 203
Adiciones 2.054.000 60.000
Ventas (2.087.869) -

Vencimientos - -
Resultado en ventas - -
Otros movimientos - -
Saldo Final 27.080 60.203

9. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN OTROS RESULTADOS

INTEGRALES

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no mantiene activos financieros valorizados a valor

razonable con efecto en otros resultados integrales.

10. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS ENTREGADOS

EN GARANTIA

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no mantiene activos financieros a valor razonable con efectos

en resultado entregados en garantia.

11. ACTIVOS FINANCIEROS A COSTO AMORTIZADO

Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo mantiene como activo financiero valorizado a costo amortizado, los
siguientes pagarés, con fecha de vencimiento de 2 afios, La evaluacién de deterioro efectuada por el Fondo
sobre estos instrumentos, determind: que no existen evidencias de deterioro que registrar ni revelar a la fecha

de los presentes estados financieros.

. NI Tipo de . Tasa % Vval‘or. Uz Monto inicial Prepggos Intereses Interes + | Monto Final

Concepto Nombre Rut Pais dela Nominales inicial ) Capital o . .

) Moneda anual pagaré  M$ Capitalizados |Reajuste M$|Pagaré ~ M$
relacion M$ M$

Pagaré | Desarrollo Comercial Padre Hurtado Spa 76.708.824-8 |Chile |Accionista UF 6.404,00 | 563%| 37.014,87 237.043 - (19.981) 19.981 237.043
Pagaré  |Desarrollo Comercial Padre Hurtado Spa 76.708.824-8 |Chile |Accionista UF 56.000,00 | 5,63%| 37.100,68 2.077.639 (165.883) 165.883 2.077.639
Pagaré  |Desarrollo Comercial Padre Hurtado Spa 76.708.824-8 |Chile |Accionista UF 494,61 | 444% 3841422 19.000 - (4) 4 19.000
Pagaré  |Desarrollo Comercial Buin Spa 76.708.816-7 |Chile |Accionista UF 79.400,00 | 550%| 37.23224 2.956.240 | (233.069) (228.600) 96.239 2.590.810
Pagaré  |Desarrollo Comercial Buin Spa 76.708.816-7 |Chile |Accionista UF 260,32 | 444%| 3841422 10.000 - (2) 2 10.000
Pagaré  |Desarrollo Comercial San Francisco de Asis Spa 76.708.827-2 |Chile |Accionista UF 1.500,00 | 585%| 37.526,87 56.290 (3.170) 3.170 56.290
Pagaré | Desarrollo Comercial San Francisco de Asis Spa 76.708.827-2 |Chile |Accionista UF 26.000,00 | 552%| 37.593,51 977.431 (46.673) 46.673 977431
Pagaré  |Desarrollo Comercial San Francisco de Asis Spa 76.708.827-2 |Chile |Accionista UF 15.600,00 | 539%%| 37.779,96 589.367 (20.611) 20.611 589.367
Pagaré  |Desarrollo Comercial San Francisco de Asis Spa 76.708.827-2 |Chile |Accionista UF 520,64 | 444%| 3841422 20.000 - (4) 4 20.000
Pagaré  |Desarrollo Comercial Cardonal Spa 76.708.822-1 |Chile |Accionista UF 25.500,00 | 539%| 37.73748 962.306 (6.162) (35.055) 15.656 936.745
Pagaré  |Desarrollo Comercial Cardonal Spa 76.708.822-1 |Chile |Accionista UF 22.660,00 | 539%| 37.779,96 856.094 | (41.749) (28.825) 18.426 803.946
Pagaré  |Desarrollo Comercial Cardonal Spa 76.708.822-1 |Chile |Accionista UF 52,06 | 4,44%| 3841422 2.000 - - - 2.000
Pagaré  |Desarrollo Comercial Marbella Spa 76.708.822-1 |Chile |Accionista UF 10413 | 444%| 3841422 4.000 (1) 1 4.000
Total 8.767.410| (280.980) (548.809) 386.650 8.324.271
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11. ACTIVOS FINANCIEROS A COSTO AMORTIZADO, continuacién

Composicion de la cartera

Instrumento

31 de diciembre de 2024

Nacional
M$

Extranjero
M$

Total
M$

% del total
de activos

Titulos de Deuda

Depositos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras

Letras de créditos de bancos e instituciones financieras

Titulos de deuda de corto plazo registrados

Bonos registrados

Titulos de deuda de securitizacion

Cartera de créditos o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales

Otros titulos de deuda

Subtotal

Inversiones No Registradas

Efectos de comercio no registrados

Bonos no registrados

Mutuos hipotecarios endosables

Otros titulos de deuda no registrados

8.324.271

8.324.271

79,7530%

Otros valores o instrumentos autorizados

Subtotal

8.324.271

8.324.271

79,7530%

Otras Inversiones

Otras inversiones

Subtotal

Total

8.324.271

8.324.271

79,7530%

Al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no mantiene activos financieros valorizados a costo amortizado.

12. INVERSIONES VALORIZADAS POR EL METODO DE LA PARTICIPACION

Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo mantiene una inversién en las siguientes sociedades, valorizada
con el método de la participacion. A continuacion, se presentan los estados financieros de estas
sociedades y la participacién patrimonial del Fondo en esta inversién:

31 de diciembre de 2024

Porcentaje de
Rut Sociedad Pa.\’s de Mun.eda participacion A.ctivus Ac.t\vus no | Total Activos P.aswos Pasivosno | Total pasivos patrimonio M | - Total  |Total gastos ) R“. qe\
origen Funcional corrientes M$ | corrientes M$ M$ corrientes M$ | corrientes M$ M$ ingresos M$ M$ ejercicio M$
Capital Votos
76708816-7 Desarrollo Comercial Buin Spa Chile Pesos 100%} 100%j 1.174.646} 6.061.210 7.235.856} 3.666.284] 2.793.967} 6.460.2514 775.605) 16.482] (48.685) (32.203)
76708822-1 Desarrollo Comercial Cardonal Spa Chile Pesos 100%} 100%j 2.078.586f 148.261 2.226.847) 9.692) 1.788.374) 1.798.066) 428.781] 174 (28.996)] (28.822)
76704244-2 Desarrollo Comercial Marbella Spa Chile Pesos 100%| 100%} 1.097] 2430 3.527] 8.775) 0 8.775) (5.248) 13] (7.991)] (7.978)]
76708824-8 Desarrollo Comercial Padre Hurtado Spa Chile Pesos 100%| 100%} 122.192] 3.006.154 3.128.346f 154.438] 2.477.988] 2.632.426 495.920 3.919) (33.457)| (29.538)
76708827-2 Desarrollo Comercial San Francisco de Asis Spa Chile Pesos 100%] 100%) 357.767] 2.449.997 2.807.764) 749.903] 1.678.316) 2428.219] 379.545) 582 (23.681)| (23.099)
Totales 3.734.288 11.668.052 15.402.340 4.589.092 8.738.645 13.327.737 2.074.603 21170 (142.810) (121.640)

Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo presenta como activo financiero su participacion en la Sociedad
ascendente a M$ 2.074.604 (Patrimonio de las SPA al 30 de noviembre de 2024 por M$ 2.074.604 en el
Estado de Resultado en el rubro “inversiones valorizadas por el método de la participacién” una perdida

ascendente a M$121.640.-

La informacion de balance aqui presentada, y la determinacion de la participacion del Fondo en las
sociedades, esta referida al 30 de noviembre de 2024.
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12. INVERSIONES VALORIZADAS POR EL METODO DE LA PARTICIPACION, continuacion

A continuacion, y solo para efectos informativos y comparativos, se indica el efecto, en el patrimonio y en
el valor de la cuota del Fondo, del reconocimiento en base al método de la participacion proporcional de
las sociedades, con la informacion al 31 de diciembre de 2024:

Informacidon patrimonial de las sociedades al:

Sociedad Patrimonio Patrimonio Variacién
ocleda M$ MS$ MS$
30-11-2024 31-12-2024 Patrimonial
Desarrollo Comercial Buin Spa 775.605 835.463 59.858
Desarrollo Comercial Cardonal Spa 428.781 439.732 10.951
Desarrollo Comercial Marbella Spa (5.248) (4.282) 966
Desarrollo Comercial Padre Hurtado Spa 495.920 539.085 43.165
Desarrollo Comercial San Francisco de Asis Spa 379.545 397.515 17.970
Total Patrimonio 2.074.603 2.207.513 132.910

Como se puede apreciar, la variaciébn patrimonial de las sociedades, entre noviembre de 2024 y
diciembre de 2024, presenta una disminucién de M$132.910.-

A continuacion, y solo para efectos informativos, se indica el efecto en el patrimonio y en el valor de la
cuota del Fondo, el reconocimiento en base al método de la participacion proporcional de las
sociedades, con la informacion al 31 de diciembre de 2024.

Situaciéon Patrimonial al cierre:

Fondo de Inversién o P
. Serie Unica
Security Desarrollo
. . . $
Comercial Bicentenario

Patrimonio 10.424.936.578
N° Cuotas 198.148.584
Valor Cuota 52,6117

Situacién y efecto patrimonial del Fondo con informacién financiera de las sociedades al 31 de diciembre
de 2024, esto es, reconociendo la pérdida de M$132.910.- como resultado al incorporar el VPP de

septiembre.

Fondo de Inversion S
. Serie Unica
Security Desarrollo
. : . $
Comercial Bicentenario
Patrimonio 10.557.846.578
N° Cuotas 198.148.584
Valor Cuota 53,2825

Al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no mantiene inversiones valorizadas por el método de la
participacion.

13. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no mantiene propiedades de inversion.
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14. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR Y POR PAGAR POR OPERACIONES

a) Cuentas y documentos por cobrar por operaciones
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, Fondo no mantiene saldos en estos rubros.
b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, Fondo no mantiene saldos en estos rubros.

15. PASIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON EFECTO EN RESULTADOS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no mantiene pasivos financieros a valor razonable con efecto
en resultados.

16. PRESTAMOS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo mantiene Obligaciones con Instituciones Financieras, el detalle
0 composicién de este rubro es el siguiente:

a) Clase de préstamo que acumulan (devengan) intereses:

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, Fondo no mantiene saldos en este rubro

b) Obligaciones con instituciones corrientes — desglose de monedas y vencimientos:

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, Fondo no mantiene saldos en Obligaciones con instituciones financieras.
c) Costos Financieros asociados a los Préstamos Bancarios:

Al 31 de diciembre 2024, el Fondo presenta los siguientes saldos:

Costos financieros asociados al prestamo:

Costo Financiero 31/12/2024 31/12/2023
M$ M$
Intereses Banco Internacional 736.818 -
TOTALES 736.818 -

Al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no mantiene préstamos.

17. OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no registra otros pasivos financieros.

18. OTROS DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR Y POR PAGAR

a) Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no mantiene en otros documentos y cuentas por cobrar.
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18. OTROS DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR Y POR PAGAR, continuacién

b) Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo presenta otros documentos y cuentas por pagar, segun el

siguiente detalle:

Descrincid Moneda | 31/12/2024 | 31/12/2023
escripcion - MS MS
Cuentas por Pagar Administradora General de Fondos CLP - 13.194
Totales - 13.194

19. INGRESOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no registra ingresos anticipados.

20. OTROS ACTIVOS Y OTROS PASIVOS

a) Otros Activos:

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no mantiene saldo en este rubro.

b) Otros Pasivos:

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la composicion de este rubro se detalla a continuacion:

Pasivo Corriente:

Feserieiin Mo.neda 31/12/2024 | 31/12/2023
origen M$ M$
Honorario Profesionales por Pagar CLP 3.842 1.472
Provision Auditoria CLP 922 1.656
Provision Comite de Vigilancia CLP - -
Provision Derechos Cotizacion Bolsa CLP -
Provision Asamblea Aportantes CLP - 735
Totales 4.764 3.863
Pasivo No Corriente:
Descripcion Moneda 31/12/2024 | 31/12/2023
origen M$ M$
Participacion Desarrollo Comercial Marbella Spa CLP 5.248 -
Totales 5.248 -

Al 31 de diciembre de 2024 se registra la participacion con resultado negativo, el detalle se encuentra en
la Nota 12.

21. INTERESES Y REAJUSTES
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no registra intereses y reajustes.

22. INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS AFECTOS A CONTABILIDAD DE COBERTURA

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no mantiene instrumentos financieros derivados afectos a
contabilidad de cobertura.
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23.0TROS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo mantiene los siguientes saldos por este rubro:

Monto Monto
Acumulado Acumulado
Descripcion Ejercicio Actual | Ejercicio Anterior
31.12.2024 31.12.2023
M$ M$
Otros Ingresos 736 -
Total 736 -

24. EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo mantiene los siguientes saldos en efectivo y efectivo
equivalente.

Descripcion 31/12/2024 | 31/12/2023
P M$ M$

Banco Security 6.358 7.183
Totales 6.358 7.183

Conciliacion del Efectivo y Efectivo Equivalente 31/1“2/'/;024 31/1'\2;;023
Sobregiro bancario utilizado para la gestion del efectivo - -
Otros - -
Total partidas de conciliacion del efectivo y efectivo equivalente - -
Efectivo y efectivo equivalente 6.358 7.183
Saldo efectivo y efectivo equivalente - estado de flujo de efectivo 6.358 7.183

25.CUOTAS EMITIDAS

Al 31 de diciembre de 2024, el nimero de cuotas emitidas del Fondo ascienden a 198.148.584, con un valor
cuota de $52,6117

Al 31 de diciembre de 2023, el nUmero de cuotas emitidas del Fondo ascienden a 2.006, con un valor cuota
de $24.020,1135.

Al 31 de diciembre de 2024

a) Colocaciones de cuotas

El detalle de las colocaciones de cuotas del Fondo es el siguiente:

Eefen . N° Cl_Jotas N° Cuotas N° Cuotas TotaI_C_uotas
Autorizado Pagadas Rescatadas Emitidas

1° Emisién 30-11-2023 2.006 2.006 - 2.006
18-03-2024 76.500 76.500 - 76.500

2° Emision 28-08-2024 20.175.418 20.175.418 20.175.418
18-12-2024 104.679.292| 104.679.292 104.679.292

3° Emision 19-12-2024 42.239.013| 42.239.013 42.239.013
20-12-2024 29.171.706| 29.171.706 29.171.706

23-12-2024 1.804.649 1.804.649 1.804.649

TOTALES| 198.148.584
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25. CUOTAS EMITIDAS, continuacién

Al 31 de diciembre de 2024

b) Movimiento de cuotas

Los movimientos relevantes de cuotas al 31 de diciembre de 2024 son los siguientes:

Serie Unica
Cuotas Cuotas Cuotas
S Cuotas
Descripcién c tid Total
OMPromenidas | g itigas Suscritas Pagadas
Saldo de inicio 2.006 2.006 2.006 2.006
Colocadas en el Periodo 198.146.578| 198.146.578 198.146.578| 198.146.578
Saldo al cierre 198.148.584 | 198.148.584 198.148.584| 198.148.584
Al 31 de diciembre de 2023
a) Colocaciones de cuotas
El detalle de las colocaciones de cuotas del Fondo es el siguiente:
L N° Cuotas | N° Cuotas | N° Cuotas Lele:
Emision Fecha . Cuotas
Autorizado | Pagadas | Rescatadas o
Emitidas
1° Emision 30-11-2023 2.006 2.006 - 2.006
TOTALES 2.006

b) Movimiento de cuotas

Los movimientos relevantes de cuotas al 31 de diciembre de 2023 son los siguientes:

Serie Unica
Descripcion Cuotas. Cu_qtas Cuot_as Cuotas Total
Comprometidas | Emitidas | Suscritas | Pagadas
Saldo de inicio - - - - -
Colocadas en el Periodo - 2.006 2.006 2.006 2.006
Saldo al cierre - 2.006 2.006 2.006 2.006

26. REPARTO DE BENEFICIOS A LOS APORTANTES

La informacién de los repartos de dividendos o beneficio que el Fondo ha distribuido al 31 de diciembre de
2024 y 2023 es la siguiente:

1) Distribucién de Dividendos

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no ha distribuido dividendos a los Aportantes.

2) Provisién de Dividendos minimos

La provision y registro contable de los dividendos sean estos el 30% minimo u otro monto determinado, se
efectla el 5to dia habil anterior a su fecha de pago, toda vez que estos hayan sido previamente autorizados y
aprobado por la administracién y/o la asamblea de aportantes segun corresponda.
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26. REPARTO DE BENEFICIOS A LOS APORTANTES

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se presentan provisiones por este concepto.

3) Estado de beneficios netos susceptibles de distribuir

A continuacion, se presentan los resultados o beneficios anuales y acumulados del Fondo:

Descripeion 01/01/2024 30/11/2023
31/12/2024 31/12/2023
M$ M$
Beneficio Neto Percibido En El Ejercicio (950.874) (25.238)
Dividendos Provisorios (Menos) - -
Beneficio Neto Percibido Acumulados De Ejercicios Anteriores (25.035) -
Monto Susceptible De Distribuir (975.909) (25.238)

27. RENTABILIDAD DEL FONDO

A continuacién, se presenta la rentabilidad del Fondo respecto del periodo comprendido al 31 de diciembre
de 2024 y 2023:

Serie UNICA
31 de diciembre de 2024

Rentabilidad Acumulada

Tipo Rentabilidad . Ultimos 12 | Ultimos 24
Periodo Actual
meses meses
Nominal (99,7810%)| (99,7810%)| -
Real (99,7902%)| (99,7902%) 0,0000%
SERIE UNICA
31 de diciembre de 2023
Rentabilidad Acumulada
Tipo Rentabilidad Periodo Ultimos 12 | Ultimos 24
Actual meses meses
Nominal (34,1915%) - -
Real (34,6035%) - -

La Rentabilidad Nominal y Real de los ultimos 24 meses el Fondo no los informa, debido a que inicié sus
operaciones el dia 30 de noviembre de 2023, fecha con la cual se calcul6 la rentabilidad del periodo actual

de la serie Unica.

28. VALOR ECONOMICO DE LA CUOTA

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no mantiene inversiones a las cuales aplique calcular valor
econdmico.

29. INVERSION ACUMULADA EN ACCIONES O EN CUOTAS DE FONDOS DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no mantiene inversiones acumulada en acciones o en cuotas
de Fondos de Inversion.
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30. EXCESOS DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no registr6 excesos de inversién respecto de los limites
establecidos en la Ley N°20.712 y/o en el Reglamento Interno del Fondo.

31. GRAVAMENES Y PROHIBICIONES

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no mantiene gravamenes ni prohibiciones asociadas a sus
inversiones.

32. CUSTODIA DE VALORES (NORMA DE CARACTER GENERAL N°235 DE 2009)

El Fondo mantiene directamente en custodia valores de su cartera de inversién de acuerdo a lo
establecido en las normas de caracter general de la CMF N°235 de 2009 y sus modificaciones

posteriores.

31 de diciembre de 2024

Custodia Nacional Custodia Extranjera
% sobre total % sobre total
inversiones en inversiones en
Entidades Monto ee——— % sobre total Monto Intrumentos % sobre total
Custodiado M$ | Emitidos bor Activo del Custodiado Emitidos por Activo del
Emisoreps Fondo M$ Emisores Fondo
Nacionales Extranjeros y
Nacionales
Empresas de Deposito de Valores -
Custodia Encargada por Sociedad
Administradora
Empresas de Depdsito de Valores -
Custodia Encargada por Entidades
Bancarias
Otras Entidades 8.324.271 100,0000% 79,7530%
Total Cartera de Inversiones en
Custodia 8.324.271 100,0000% 79,7530%
31 de diciembre de 2023
Custodia Nacional Custodia Extranjera
% sobre total WD IE]
inversiones en TREEIRNES El
Entidades YIsriie er—— % sobre total Monto Intrumentos % sobre total
Custodiado M$ | Emitidos por Activo del Custodiado Emitidos por Activo del
Emisoreps Fondo M$ Emisores Fondo
Nacionales SIS y
Nacionales
Empresas de Deposito de Valores -
Custodia Encargada por Sociedad 60.203 100,0000% 89,3405%
Administradora
Empresas de Depésito de Valores -
Custodia Encargada por Entidades
Bancarias
Otras Entidades (*)
'(I;zt;lo(é?;tera de Inversiones en 60.203 100,0000% 89,3405%

Los pagarés vigentes entre el Fondo y las sociedades Desarrollo Comercial Buin Spa, Desarrollo Comercial Padre
Hurtado Spa, San Francisco de Asis Spa, Cardonal Spa, Marbella Spa y las acciones que el Fondo mantiene en dicha

sociedad, estan bajo la custodia de la Administradora General de Fondos Security S.A.
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33. PARTES RELACIONADAS

Se considera que las partes estan relacionadas si una de las partes tiene la capacidad de controlar a la otra o
ejercer influencia significativa sobre la otra parte al tomar decisiones financieras u operacionales, o si se
encuentran comprendidas por el articulo 100 de la Ley de Mercado de Valores.

a) Remuneracidon por administraciéon

La Administradora percibira por la administracion del Fondo una remuneracion fija anual, de hasta 0,278%
anual I.V.A. incluido, calculado sobre el patrimonio del Fondo, con un minimo de 58,3 Unidades de Fomento
mensual a todo evento.

Las remuneraciones incluyen el Impuesto al Valor Agregado (I.V.A) correspondiente de conformidad con la
ley.

Remuneracién Fija

La remuneracion fija se pagara mensualmente, por periodos vencidos, dentro de los primeros cinco dias de
cada mes, en la medida que el Fondo tuviere los recursos liquidos para su pago. De lo contrario, la
remuneracion se pagara en cuanto el Fondo cuente con los citados recursos. Sin perjuicio de lo anterior, el
monto de la remuneracién se provisionara diariamente.

Para los efectos de lo dispuesto en el Oficio Circular N°335 emitido por la Superintendencia de Valores y
Seguros, hoy la Comision, con fecha 10 de Marzo de 2006, o el que lo modifique o reemplace, se deja
constancia que la tasa del I.V.A. vigente a la fecha de depésito del presente Reglamento Interno corresponde
a un 19%. En caso de modificarse la tasa del I.V.A antes sefalada, la remuneracion a que se refiere la
presente seccidn se actualizara segun la variacion que experimente el 1.V.A, de conformidad con la tabla de
célculo que se indica en el Anexo B del Reglamento Interno, a contar de la fecha de entrada en vigencia de la
modificacién respectiva.

El gasto total de remuneracion por administracion al 31 de diciembre de 2024 y 2023, ascendi6é a M$27.896 y
M$2.145, respectivamente, y la obligacion por pagar al 31 de diciembre de 2024 y 2023 a la Administradora
es de M$2.613 y M$ 2.145.-

b) Tenencia de cuotas por la Administradora, entidades relacionadas a la misma y otros

La administradora, sus personas relacionadas, sus accionistas y los trabajadores que representen al
empleador o que tengan facultades generales de administracion; mantienen cuotas del Fondo segun se
detalla a continuacion: Por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2024 y 2023:

31-12-2024
% sobre N° de cuotas a N°de cuotas | N°de cuotas | N°de cuotas al | Monto en cuotas al % sobre
Tenedor patrimonio | comienzos del | adquiridas en el |rescatadasen|  cierre del cierre del ejercicio | patrimonio
neto inicial ejercicio afio el afio ejercicio M$ neto final
Sociedad administradora - - - - . .
Personas relacionadas 24,98% 501 50.974.949 50.975.450 2.681.905 25,73%
Accionistas de la sociedad administradora - - - - -
Trabajadores que representen al empleador
31-12-2023
% sobre N° de cuotas a N°de cuotas | N°decuotas | N°de cuotas al | Monto en cuotas al % sobre
Tenedor patrimonio comienzos del | adquiridas en el | rescatadas en cierre del cierre del ejercicio | patrimonio
neto inicial ejercicio afio el afio ejercicio M$ neto final
Sociedad administradora - - - - - B B
Personas relacionadas 501 501 12,034 24,98%
Accionistas de la sociedad administradora - - - -
Trabajadores que representen al empleador
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33. PARTES RELACIONADAS, continuacion

c) Transacciones con personas relacionadas

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no ha efectuado transacciones con otro Fondo de la misma
Sociedad Administradora, con personas relacionadas a ésta, o con participes del mismo Fondo.

34. GARANTIAS CONSTITUIDAS POR LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA EN BENEFICIO DEL FONDO

(ARTICULO 12 LEY N°20.712)

La garantia constituida por la Sociedad Administradora en beneficio del Fondo, en cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el articulo 12 de la Ley N° 20.712 se presenta en el siguiente cuadro:

31 de diciembre de 2024

Vigencia
Naturaleza Emisor Representante de los Monto UF Desde Hasta
beneficiarios
Péliza de Garantia MAPFRE Seguros Banco Security 10.000 10-01-2024 | 09-01-2025
Generales S.A
31 de diciembre de 2023
Vigencia
Naturaleza Emisor Representante de los | Monto UF Desde Hasta
beneficiarios
Péliza de Garantia MAPFRE Seguros Banco Security 10.000 23-10-2023 | 09-01-2024
Generales S.A

35. OTROS GASTOS DE OPERACION

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo presenta saldos en el rubro otros gastos de operacion:

Monto Monto
Monto del Acumulado AI?eTcui::ai‘go
Tipo de Gasto Trimestre Ejercicio Actual JActuaI
e 31'1;'5024 31.12.2023
M$
Auditoria y Asesorias 8.422 39.287 3.127
D° Bolsa de Comercio 109 441 735
Otros 69 26.223 19.231
Perdida T/C Pasivo AGF - 19 -
TOTALES 8.600 65.970 23.093
% Sobre el activo del fondo 0,0824% 0,6320% 34,2697%

Seran de cargo del Fondo, los siguientes gastos y costos de administracion:

(A) Toda comision, provision de fondos, derechos de bolsa, honorarios u otro gasto que se derive,
devengue, cobre o en que se incurra con ocasion de la inversion, rescate, reinversion o
transferencia de los recursos del Fondo, incluyendo los gastos bancarios relacionados
directamente con las operaciones del Fondo.

(B) Honorarios profesionales de empresas de auditoria externa, peritos tasadores, abogados,
consultores u otros profesionales cuyos servicios sea necesario contratar para el adecuado
funcionamiento del Fondo, la inversién o liquidacidon de sus recursos y la valorizacién de las
inversiones que materialice o bien por disposicién legal o reglamentaria; y los gastos
necesarios para realizar las auditorias externas, informes periciales, tasaciones y otros
trabajos que esos profesionales realicen.
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35. OTROS GASTOS DE OPERACION, continuacién

(C) Gastos y honorarios profesionales derivados de la convocatoria, citacion, realizacion y
legalizacion de las Asambleas de Aportantes, y de las modificaciones que sea necesario
efectuar al presente Reglamento Interno o a los demés documentos del Fondo, de
conformidad con lo acordado en las mismas.

(D) Gastos y honorarios de los profesionales cuya asesoria sea necesario contratar para un adecuado
funcionamiento del Fondo, para la materializacion de sus inversiones, para la liquidacion de las
mismas y para el analisis de posibles inversiones.

(E) Seguros y demas medidas de seguridad que deban adoptarse en conformidad a la ley o
demas normas aplicables a los fondos de inversion, para el cuidado y conservaciéon de los
titulos y bienes que integren el activo del Fondo, incluida la comisién y gastos derivados de la
custodia de esos titulos y bienes.

(F) Honorarios y gastos por servicio de clasificaciéon de riesgo que sea necesario o se estime
conveniente contratar.

(G) Gastos y honorarios profesionales derivados de la inscripcion y registro de las Cuotas del
Fondo en bolsas de valores u otras entidades y, en general, todo gasto derivado de la
colocacién de las referidas Cuotas. Asimismo, gastos de intermediarios y todo gasto
relacionado con la contratacién de un market maker de las cuotas del Fondo. Adicionalmente,
todo gasto relacionado a la adquisicidon de cuotas de propia emision por parte del Fondo y su
posterior venta.

(H) Gastos de liquidacién del Fondo, incluida la remuneraciéon u honorarios del liquidador.

(I) Gastos de publicaciones que deban realizarse en conformidad a la Ley, su Reglamento, el
presente Reglamento Interno o las normas que al efecto imparta la Superintendencia; gastos
de envio de informacién a la Superintendencia, a los Aportantes o a otras entidades; gastos
de apertura y mantencién de los registros y demés néminas del Fondo; y, en general, todo
otro gasto o costo de administracion derivado de exigencias legales, reglamentarias o
impuestas por la Superintendencia de Valores y Seguros a los fondos de inversion.

(J) Gastos de constitucion de sociedades en las cuales invierta el Fondo.

(K) Gastos y honorarios profesionales incurridos en la formaciéon del Fondo y de las Sociedades
Inmobiliarias. Los gastos a que se refiere este nimero, no superaran la cantidad de 2.500
Unidades de Fomento durante el plazo de duracién del Fondo. En caso que haya sido la
Administradora quien haya incurrido en estos gastos por cuenta del Fondo, se reembolsaran
a la Administradora en la medida que el Fondo cuente con recursos disponibles para ello,
debiendo distribuirse proporcionalmente entre la totalidad de las cuotas pagadas, en la forma
que determine la Administradora y siempre que el Fondo cuente con un patrimonio suficiente
de acuerdo con lo establecido en el articulo 5° inciso primero de la Ley.

(L) Gastos derivados de los servicios contratado por el Fondo con la Gestora, relativo a la gestion
de corretaje, asesorias en la comercializacion y ventas de las Sociedades Inmobiliarias o de
los Proyectos, cuyo limite anual sera 10% del valor de los activos del Fondo mas los aportes
prometidos suscribir a través de contratos de promesa de suscripcidon y pago de cuotas que
se encuentren vigentes.
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35. OTROS GASTOS DE OPERACION, continuacién

El porcentaje maximo anual de los gastos y costos de administracion de cargo del Fondo a que se
refiere el numeral 3.1 del Reglamento Interno, sera de un 5% del valor de los activos del Fondo mas los
aportes prometidos suscribir a través de contratos de promesa de suscripcién y pago de cuotas que se
encuentren vigentes, salvo el caso de los gastos descritos en las letras (K) y (L), que no se consideraran
dentro del porcentaje maximo anual de los gastos y costos de administracion mencionados, siendo
aplicable para dichas gastos exclusivamente los limites individual respectivos indicados en cada una de
las letras mencionadas.

Sera también de cargo del Fondo todo gasto derivado de la inversién en cuotas de otros fondos (gastos,
comisiones y remuneraciones, directos e indirectos). El porcentaje maximo de estos gastos no podra
exceder, en cada ejercicio, de un 5% del patrimonio del Fondo.

Sin perjuicio de lo anterior, todo gasto derivado de la inversibn en cuotas de fondos (gastos,
remuneraciones y comisiones), administrados por la Administradora o sus personas relacionadas no
podra exceder, en cada ejercicio, de un 1% del valor de los activos del Fondo.

Ademas de los gastos a que se refiere el numeral 3.1 anterior, seran de cargo del Fondo los siguientes
gastos:

(A) Gastos correspondientes a intereses, comisiones, impuestos y demas gastos financieros
derivados de créditos contratados por cuenta del Fondo, asi como los intereses de toda
otra obligacion del Fondo.

El porcentaje méximo de estos gastos no podra exceder, en cada ejercicio, de un 10% del
valor promedio de los activos del Fondo.

(B) Todo impuesto, tasa, derecho o tributo de cualquier clase y jurisdiccion que grave o afecte
de otra forma a los bienes y valores que integren o en que invierta el Fondo, o a los actos,
instrumentos o convenciones que se celebren o ejecuten con ocasiéon de la inversion,
rescate, reinversion o transferencia de los recursos del Fondo.

No existira porcentaje maximo para estos gastos.

(C) Litis expensas, costas, honorarios profesionales y otros gastos de orden judicial en que se
incurra con ocasién de la representacién judicial de los intereses del Fondo, asi como las
indemnizaciones que éste se vea obligado a pagar, incluidos aquellos gastos de caréacter
extrajudicial que tengan por objeto precaver o poner término a litigios.

No existira porcentaje maximo para estos gastos.

(D) Gastos y Remuneracion del Comité de Inversiones y Comité de Vigilancia. Los gastos del
Comité de Inversiones y Comité de Vigilancia seran fijados anualmente por la Asamblea
Ordinaria de Aportantes, mediante la respectiva aprobacion de su presupuesto de gastos
e ingresos. El monto indicado incluye la remuneracion del Comité de Inversiones y Comité
de Vigilancia que determine la Asamblea Ordinaria de Aportantes.

El porcentaje maximo anual de estos gastos no podra exceder, en cada ejercicio, de un 10%
del valor total de los aportes al Fondo.

Los gastos de cargo del Fondo indicados en el nimero TRES del Reglamento Interno se provisionaran
mensualmente de acuerdo con el presupuesto mensual de gastos del Fondo elaborado por la
Administradora. En caso de que los gastos de que da cuenta el nimero TRES del Reglamento Interno
deban ser asumidos por mas de un fondo administrado por la Administradora, dichos gastosse
distribuirdn entre los distintos fondos de acuerdo con el porcentaje de participacion que les
correspondan a los fondos sobre el gasto total.
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35. OTROS GASTOS DE OPERACION, continuacion
En caso contrario, esto es,si el gasto en cuestion no es compartido por ningln otro fondo administrado
por la Administradora, dicho gasto sera de cargo exclusivo del Fondo.

Para efectos de lo indicado en el numeral 3.1 del Reglamento Interno, la Administradora estara facultada
para contratar servicios externos por cuenta del Fondo. Con todo, la Administradora podra celebrar
contratos por servicios externos para la administraciéon de cartera de recursos del Fondo, los que seran
de cargo de la Administradora.

36. INFORMACION ESTADISTICA
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la informacién estadistica del Fondo es la siguiente:

SERIE UNICA
Al 31 de diciembre de 2024

Mes Valor libro cuota VELIDIER Patrimonio N° aportantes
cuota M$
01 9.176,9520 9.176,9520 18.409 5
02 6.230,2891 6.230,2891 12.498 5
03 5.026,1594 5.026,1594 394.584 7
04 2.461,3179 2.461,3179 193.228 6
05 707,5013 707,5013 55.543 6
06 488,8655 488,8655 38.379 6
07 284,2937 284,2937 22.319 6
08 76,8263 76,8263 1.556.034 7
09 65,1194 65,1194 1.318.923 7
10 60,9812 60,9812 1.235.108 6
11 55,2508 55,2508 1.119.046 6
12 52,6117 52,6117 10.424.936 7
SERIE UNICA

Al 31 de diciembre de 2023

Mes Valor libro cuota el o N° aportantes
cuota M$

11 36.500,0000 36.500,0000 57.086 3

12 24.020,1137 24.020,1135 48.184 5

37. CONSOLIDACION DE SUBSIDIARIAS O FILIALES E INFORMACION DE ASOCIADAS O COLIGADAS
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no presenta estados financieros consolidados, de acuerdo
a Oficio Circular N°657 emitido por la Comision para el Mercado Financiero de fecha 31 de enero de
2011.

38. INGRESOS POR DIVIDENDOS

Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo no mantiene saldos por ingresos por dividendos que informar.

39. SANCIONES

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo, la Administradora, sus Directores y/o Administradores no
han sido objeto de sanciones por parte de algun organismo fiscalizador.
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40. INFORMACION POR SEGMENTOS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no mantiene informacién por segmentos.
41. CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no presenta contingencias ni compromisos que informar.

42. HECHOS RELEVANTES

Al 31 de diciembre de 2024

1. Garantia Legal

Con fecha 10 de enero de 2024, la Administradora General de Fondos Security S.A. designé al Banco
Security como representante de los beneficiarios de las Garantias constituidas de acuerdo a lo
establecido en el articulo 12 de la Ley N°20.712.

La garantia constituida para este Fondo mediante pdliza por Compafiia de Seguros Mapfre Seguros
Generales S.A., correspondiente a la péliza N° 3302400036841 por UF 10.000 con vencimiento el 09 de
enero de 2025.

2. Acuerdo Cierre de Negocios con Bicecorp S.A.

2.1. Por medio de hecho esencial de fecha 24 de enero de 2024, el directorio de Grupo Security S.A. (la
“Sociedad”) tomd conocimiento de que con igual fecha, accionistas que representan un 65,23% de las
acciones emitidas con derecho a voto de la Sociedad, suscribieron con Bicecorp S.A. y su sociedad
controladora Forestal O Higgins S.A. (en adelante conjuntamente como las “Partes”), un contrato denominado
Acuerdo Cierre de Negocios (el “Acuerdo”), en virtud del cual las Partes acordaron la integracion de Bicecorp
S.A., Grupo Security S.A., y sus respectivas filiales, sujeto a condiciones suspensivas habituales en este tipo
de transacciones, y en base a los términos y condiciones que se indican a continuacion:

1. Actos Previos: las Partes negociarian de buena fe para celebrar a mas tardar el 30 de marzo de 2024, -
fecha que podria prorrogarse de comun acuerdo y por escrito — un contrato de Promesa de Compraventa y
Permuta de Acciones a través de una Oferta Publica de Adquisicién de Acciones y acuerdo de Fusién (la
“Promesa”).

2. OPA: la operacién de integracién iniciaria mediante una oferta publica de adquisicion de acciones de Grupo
Security S.A. a ser lanzada conjunta e indivisiblemente por Forestal O'Higgins S.A. y Bicecorp S.A. (la
“OPA”), debiendo cumplir con las siguientes caracteristicas:

a. Estar dirigida a la totalidad de los accionistas de Grupo Security S.A., ofreciendo comprar y permutar hasta
el 100% de las acciones integramente suscritas y pagadas emitidas por la Sociedad.

b. El precio de la OPA sera pagadero indivisiblemente a cada accionista de Grupo Security aceptante de la
OPA, en la siguiente forma y cantidades:

i. Por el 20% de las acciones aceptadas transferir en la OPA: $285 por accion, pagadero por Forestal
O’Higgins S.A. en dinero. En el evento que la parte del precio pagadera en dinero no se hubiere pagado al 31
de diciembre de 2024, el mismo devengara una tasa de interés equivalente al indice Camara Promedio a 30
dias, a partir del 1° de enero de 2025 hasta el dia del pago efectivo conforme a la OPA; y

ii. Por el 80% restante de las acciones aceptadas transferir en la OPA: Bicecorp S.A. permutara tantas
acciones de pago de primera emision de Bicecorp S.A. como resulte de aplicar la Relacion de Canje.
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42. HECHOS RELEVANTES, continuacién
2. Acuerdo Cierre de Negocios con Bicecorp S.A. continuacion

c. La declaracion de éxito de la OPA estaria condicionada a su aceptacién pura y simple por al menos un 62%
de las acciones existentes con derecho a voto emitidas por Grupo Security S.A.; y

d. Las demas menciones, términos y condiciones habituales de una OPA, de conformidad con la legislacion y
normas regulatorias dictadas por la CMF para esta clase de procedimientos.

3. Fusion, relaciones de propiedad: Sujeto a los términos y condiciones de la Promesa, las Partes se
obligarian reciprocamente a (i) celebrar y someter a la aprobacién de las juntas extraordinarias de accionistas
de Bicecorp S.A. y Grupo Security S.A., la fusion de ambas sociedades, absorbiendo Bicecorp S.A. a Grupo
Security S.A. (la “Fusién”); (ii) acordar la relaciéon de canje para la Fusion, en base a las valorizaciones que
las Partes han realizado de las compafiias, lo cual representa, respectivamente, un 60% para Bicecorp S.A. y
un 40% para Grupo Security S.A. del negocio consolidado (la “Relacion de Canje”).

4. Administracion: que en la Promesa se convendrian los mecanismos que aseguren que los accionistas de
Grupo Security S.A. tengan la facultad de elegir 3 directores de la compafiia resultante de la Fusion, mientras
mantengan una participacion accionaria igual o superior a 20% y por un periodo no inferior a 6 afios contados
desde la Fusidn, y una representacién equivalente en directorios de filiales y comités relevantes de cada una.

5. Dividendos: que Grupo Security S.A. y Bicecorp S.A. podrian distribuir un dividendo total equivalente a un
55% de la utilidad liquida del ejercicio comercial 2023, sin afectar la Relacion de Canje y el Precio OPA. En la
Promesa se estableceria que, por el plazo de 3 ejercicios comerciales completos a partir de la Fusién,
Bicecorp S.A. (post fusién) acordara y dara cumplimiento a una politica de dividendos consistente en distribuir
el equivalente al 50% (cincuenta por ciento) de las utilidades liquidas de cada ejercicio, sujeto a las
limitaciones que pudieron provenir del cumplimiento de obligaciones impuestas por la ley o la autoridad
fiscalizadora, o por una gestién razonablemente prudente y necesaria para satisfacer sus requerimientos
actuales o futuros y no afecte o contravenga el cumplimiento de sus obligaciones para con terceros, ya sea
producto de la contratacién de deudas y/o emisién de bonos u otras obligaciones financieras.

6. Curso de los negocios: Por el tiempo que mediare entre la suscripcion del Acuerdo Cierre de Negocios y
hasta que se declare el éxito de la OPA, las Partes acordaron que Grupo Security S.A., Bicecorp S.A. y sus
respectivas filiales tengan ciertas restricciones durante dicho periodo, que consisten fundamentalmente en
continuar con el curso ordinario de sus negocios, conforme lo han venido haciendo hasta la fecha.

7. Due Diligence: Las Partes acordaron que la Operacién de Integracion contemplada en el Acuerdo Cierre de
Negocios estaria sujeta a la obtencién de las autorizaciones regulatorias pertinentes, esto es la aprobacion de
la Fusién por la Fiscalia Nacional Econdmica y las autorizaciones correspondientes de la Comisién para el
Mercado Financiero.

2.2. Mediante hecho esencial de fecha 1 de abril de 2024, se comunicé a la CMF y al mercado general que
las Partes habian acordado extender el plazo para celebrar la Promesa hasta el dia 10 de abril de 2024.

2.3. Con fecha 10 de abril de 2024, se comunic6 a la CMF y al mercado en general mediante hecho esencial
que las Partes suscribieron el contrato denominado “Promesa de Compraventa y Permuta de Acciones
Mediante Oferta Pablica de Adquisicion de Acciones y Fusion”, en virtud del cual las mismas han acordado la
integracion de Grupo Security S.A., Bicecorp S.A. y sus respectivas filiales, bajo los términos indicados en el
hecho esencial de fecha 24 de enero de 2024 descrito precedentemente.

2.4. Con fecha 2 de octubre de 2024, la Fiscalia Nacional Econdmica dictdé una resolucion mediante la cual
aprobo pura y simplemente la Operacién de Integracion, consistente en la Fusion, sin condiciones, de la cual
el directorio de la Sociedad tomo conocimiento e informé por medio de hecho esencial a la CMF y al mercado
en general con fecha 3 de octubre de 2024.

2.5. Mediante Hecho Esencial de 25 de octubre de 2024 el directorio de Grupo Security S.A. informé que
tomod conocimiento de que la CMF:
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42. HECHOS RELEVANTES, continuacion
2. Acuerdo Cierre de Negocios con Bicecorp S.A.

i. Mediante Ord. N°s 126699 y 126705 de fecha 24 de octubre de 2024, autorizé la toma de control de Banco
Security y de Seguros Vida Security Prevision S.A. por parte de Bicecorp S.A., conforme a lo previsto en el
articulo 36 y 28 de la Ley General de Bancos, y el Articulo 38 del DFL N°251 y la NCG N°251 de la CMF.

ii. Mediante Ord. N° 126702, informé que la toma de control de Banco BICE y Banco Security por Bicecorp
S.A. no requiere contar con la autorizacion prevista en el art. 3 5 bis de la Ley General de Bancos, por cuanto
el banco o grupo de bancos resultantes no alcanza importancia sistémica en los términos dispuestos en el
articulo 66 quéter de la misma ley.

iii. Mediante hecho esencial de fecha 13 de noviembre de 2024 se comunico a la CMF y al mercado en
general que las Partes acordaron los términos finales de la Operacién de Integracion que incluye, entre otros:

1. Que el precio de la OPA, sera pagadero indivisiblemente a cada accionista de Grupo Security S.A.
aceptante de la OPA, en la siguiente forma y cantidades:

2. Por el 20% de las acciones aceptadas transferir en la OPA: $276,43 por accion, pagadero por Forestal
O'Higgins S.A. en dinero.; y

3. Por el 80% restante de las acciones aceptadas transferir en la OPA: se suscribiran tantas acciones de pago
de primera emision de Bicecorp S.A. como resulte de aplicar la Relacion de Canje, la que ha sido fijada en un
60,721 % para Bicecorp S.A. y un 39,279% para Grupo Security S.A.

4. Se informé asimismo que el acuerdo alcanzado entre las Partes incluia también promover la distribucién de
dividendos provisorios, por montos de hasta $71.916.165.972 por Grupo Security S.A. y $111.172.647.233 por
Bicecorp S.A., con cargo a la utilidad liquida distribuible del ejercicio 2024, y cuya distribucion debia
acordarse por los directorios de las respectivas compafiias con anterioridad al 31 de diciembre de 2024.

iv. Por hecho esencial de 19 de diciembre de 2024, el directorio de Grupo Security S.A. informé a la CMF que
tomo conocimiento de que las Partes acordaron modificar determinados términos finales de la Operacion de
Integracion, relacionados con la distribucién de dividendos de la Sociedad y Bicecorp S.A.

Al respecto se indicé que las Partes acordaron de dejar sin efecto el acuerdo de promover la distribucion de
un dividendo provisorio en Bicecorp S.A. y Grupo Security S.A., con cargo a la utilidad liquida distribuible del
ejercicio comercial 2024 de cada sociedad, en conformidad con lo informado mediante hecho esencial de
fecha 13 de noviembre de 2024, y en cambio promover a sus respectivas juntas ordinarias de accionistas, la
distribucion de dividendos definitivos con cargo a la utilidad liquida distribuible del ejercicio comercial 2024.
Dicha distribucién de dividendos seria por la suma total de $22,5 pesos por accion en cada sociedad, que se
pagara considerando el total de las acciones suscritas y pagadas a la fecha de la junta ordinaria que se
celebre, en el caso de Grupo Security S.A., y en el caso de Bicecorp S.A., se pagara considerando el nimero
de acciones post split y aumento de capital acordados en la junta extraordinaria de accionistas celebrada con
fecha 25 de noviembre de 2024.

En cumplimiento de lo anterior, Grupo Security S.A debera citar a junta de accionistas dentro del primer
cuatrimestre del afio 2025, para efectos de acordar la distribucién y pago de los referidos dividendos con
posterioridad a la publicacion del Aviso de Resultado de la OPA, lo mismo en el caso de Bicecorp S.A.
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42. HECHOS RELEVANTES, continuacion
3. Asamblea Extraordinaria de Aportantes

Con fecha 09 de febrero de 2024, se celebr6 la asamblea extraordinaria de aportantes, se informé a los
aportantes que la Asamblea tenia por objeto someter a la consideracion de los aportantes las siguientes
materias:

1. Acordar la modificacion del reglamento interno del Fondo en lo relativo al Titulo Il. “Politica de
Inversioén y Diversificacion” y al Titulo VI. “Series, Remuneraciones, Comisiones y Gastos”; y

2. Adoptar los demas acuerdos que sean necesarios para implementar las decisiones de la
Asamblea Extraordinaria.

Luego de un breve debate, la Asamblea aprob6 por unanimidad de las cuotas asistentes la propuesta de
modificar el reglamento interno del Fondo en los términos indicados.

4. Modificaciones al Reglamento Interno

Con fecha 23 de febrero de 2024, se depositdé nuevo texto refundido del Reglamento Interno,), el cual
contiene las siguientes modificaciones acordadas en Asamblea Extraordinaria de Aportantes, la cual fue
auto convocada y celebrada con fecha 9 de febrero de 2024:

1. Se modifica el numeral 3.3 del niumero Tres. “Caracteristicas y Limites de las Inversiones” del
Titulo Il. “Politica de Inversion y Diversificacion”, para efectos de precisar y ajustar los casos en
que no se aplicaran los limites indicados en el Titulo Il. del Reglamento Interno del Fondo, en los
términos que ahi se indican; y

2. Se modifica el nimero Dos. “Remuneracion de Cargo del Fondo” del Titulo VI. “Series,
Remuneraciones, Comisiones y Gastos”, para efectos de establecer que la remuneracion fija
anual que percibira la Administradora sera calculada sobre el activo del Fondo.

Los cambios referidos precedentemente son las principales modificaciones efectuadas al Reglamento Interno
del Fondo, sin perjuicio de otras adecuaciones de redaccién, numeracion o cambios formales efectuados al
mismo, que no constituyen modificaciones de fondo a las disposiciones correspondientes.

Conforme a lo acordado por la unanimidad de los aportantes del Fondo, las modificaciones incorporadas en el
texto del Reglamento Interno entrardn en vigencia el dia habil siguiente a la fecha de depdsito del reglamento
interno del Fondo, esto es, a partir del dia 26 de febrero de 2024.

5. Citacion a Asamblea Ordinaria de Aportantes.

Con fecha 07 de mayo de 2024, comunicé citacion a Asamblea Ordinaria y Extraordinaria de Aportantes del
Fondo, a celebrarse el dia 17 de mayo de 2024. Asamblea Ordinaria de Aportantes, con el fin de tratar en ella
las siguientes materias:

1. Aprobar la cuenta anual del Fondo que presentara la Administradora relativa a la gestién y

administracion del Fondo y aprobar los Estados Financieros correspondientes;

Elegir a los miembros del Comité de Vigilancia y pronunciarse sobre su remuneracion;

Aprobar el presupuesto de gastos del Comité de Vigilancia;

Elegir a los miembros del Comité de Inversiones y pronunciarse sobre su remuneracion;

Aprobar el presupuesto de gastos del Comité de Inversiones;

Designar, de entre la terna propuesta por el Comité de Vigilancia, a la empresa de auditoria externa

del Fondo, de entre aquellas inscritas en el registro que al efecto lleva la Comision para el Mercado

Financiero; y

7. Cualquier asunto de interés comin de los Aportantes que no sea propio de una Asamblea
Extraordinaria.

oA~ wN
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42. HECHOS RELEVANTES, continuacién
6. Acuerdos Asamblea Ordinaria de Aportantes.

Con fecha 17 de Mayo de 2024, se llevé a cabo la Asamblea de aportantes del Fondo, en las que los
aportantes presentes y representados acordaron lo siguiente:

1. Se aprobaron los estados financieros y la cuenta anual del Fondo correspondientes al ejercicio terminado
al 31 de diciembre de 2023.

2. Se eligid a los sefiores José Garcia de la Huerta, Paola Sanchez Saavedra y Diego Croxatto Viviani, como
integrantes del Comité de Vigilancia.

3. Se aprobo el presupuesto de gastos del Comité de Vigilancia.

4. Se eligid a los sefiores José Garcia de la Huerta, Paola Sdnchez Saavedra y Diego Croxatto Viviani y
Jaime Maluk Valencia, como integrantes del Comité de Inversiones.

3. Se aprobd el presupuesto de gastos del Comité de Inversiones.

4. Se acordé designar a Closer Agile Auditores Consultores Limitada como empresa de auditoria del Fondo
para el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2024.

7. Citacion Asamblea Extraordinaria de Aportantes

Con fecha 12 de julio de 2024, comunicé citacién a Asamblea Ordinaria y Extraordinaria de Aportantes del
Fondo, a celebrarse el dia 29 de julio de 2024. Asamblea Ordinaria de Aportantes, con el fin de tratar en ella
las siguientes materias:

1. Acordar la modificacion del Reglamento Interno del Fondo, incorporando un Articulo Transitorio
relativo a la Politica de Endeudamiento; y

2. Adoptar los deméas acuerdos que sean necesarios para implementar las decisiones de la Asamblea
Extraordinaria.

8. Asamblea Extraordinaria de Aportantes

Con fecha 29 de julio de 2024, se celebr6 la asamblea extraordinaria de aportantes, se informé a los
aportantes que la Asamblea tenia por objeto someter a la consideracién de los aportantes las siguientes
materias:

1. Modificar la letra (A) del numeral 3.4 del namero TRES. “Gastos de Cargo del Fondo” del Titulo
V1. “Series, Remuneraciones, Comisiones y Gastos”

2. Incorporar un Articulo Transitorio relativo al Titulo IV. “Politica de Endeudamiento” del
Reglamento Interno.

Luego de un breve debate, la Asamblea aprob6 por unanimidad de las cuotas asistentes la propuesta de
modificar el reglamento interno del Fondo en los términos indicados.

A fin de implementar los acuerdos adoptados en la presente Asamblea, se solicité a los aportantes facultar a
la Administradora para:

1. Depositar un nuevo texto refundido del reglamento interno del Fondo en el Registro Publico de
Depdsito de Reglamentos Internos que al efecto lleva la Comisién para el Mercado Financiero; y

2. Efectuar todas las modificaciones que sean necesarias al texto refundido del reglamento interno del
Fondo, a fin de cumplir con lo ordenado o propuesto por la Comisién para el Mercado Financiero y/o
subsanar sus observaciones al acta de la presente asamblea, pudiendo para tales efectos suscribir
todo tipo de documentos, tanto publicos como privados.
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42. HECHOS RELEVANTES, continuacién
9. Maodificaciones al Reglamento Interno

Con fecha 23 de agosto de 2024, se deposité nuevo texto refundido del Reglamento Interno,), el cual
contiene las siguientes modificaciones acordadas en Asamblea Extraordinaria de Aportantes, celebrada
con fecha 29 de julio de 2024:

1. Se modifico la letra (A) del numeral 3.4 del numero TRES. “Gastos de Cargo del Fondo” del
Titulo VI. “Series, Remuneraciones, Comisiones y Gastos”, en el sentido que el porcentaje
maximo de gastos ahi indicados se calculara sobre la base consistente en el valor de los activos
del Fondo mas valor de los aportes comprometidos a través de contratos de promesa de
suscripcion y pago de cuotas que se encuentre pendientes de suscripcion; y

2. Se incorporé un Articulo Transitorio relativo al Titulo IV. “Politica de Endeudamiento” del
Reglamento Interno, de manera de exceptuar dicho limite por el plazo que ahi se indica.

Conforme a lo acordado por la unanimidad de los Aportantes del Fondo, las modificaciones incorporadas en
el texto del Reglamento Interno entraran en vigencia el dia habil siguiente a la fecha de depésito del
reglamento interno del Fondo..

10. Directorio AGF Security
Durante el presente ejercicio, el Directorio de la AGF se encuentra integrado por las siguientes personas:

e Renato Pefafiel Mufioz, Presidente
e Fernando Salinas Pinto

José Miguel Bulnes Zegers

Nicolas Ugarte Bustamante
Eduardo Olivares Veloso

Al 31 de diciembre de 2024, el gerente general de Administradora General de Fondos Security S.A. es
don Juan Pablo Lira Tocornal.

43. HECHOS POSTERIORES

1. Garantia Legal

Con fecha 10 de enero de 2025, la Administradora General de Fondos Security S.A. design6 al Banco
Security como representante de los beneficiarios de las Garantias constituidas de acuerdo a lo
establecido en el articulo 12 de la Ley N°20.712.

La garantia constituida para este Fondo mediante poéliza por Compafiia de Seguros Mapfre Seguros
Generales S.A., correspondiente a la poliza N° 330-25-00039343 por UF 10.000 con vencimiento el 09
de enero de 2026.

2. Acuerdo Cierre de Negocios con Bicecorp S.A.

Con fecha 03 de marzo de 2025, se informé mediante Hecho Esencial de Administradora General de Fondos
Security S.A. (“Sociedad”), que dice relacién con la sociedad, sus negocios y sus acciones, lo siguiente:
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43. HECHOS POSTERIORES, continuacion

2. Acuerdo Cierre de Negocios con Bicecorp S.A., continuacién

Con fecha 1 de marzo de 2024, Forestal O’ Higgins S.A. y BICECORP S.A. publicaron en los diarios El Libero
y El Mostrador el aviso de resultado de la oferta publica de adquisicion de acciones de Grupo Security S.A.
iniciada el 28 de enero de 2025, declarandola exitosa e informando la adquisicion de la totalidad de las
acciones recibidas, esto es, 3.609.043.134 acciones de Grupo Security S.A., equivalentes aproximadamente
a un 90,33% del total de acciones, de las cuales, Forestal O’ Higgins S.A. adquirié6 721.808.635 acciones,
equivalentes aproximadamente a un 18,07% del capital social y BICECORP S.A. adquiri6 2.887.234.499
acciones, equivalentes aproximadamente a un 72,27% del capital social.

A su vez, Administradora General de Fondos Security S.A. es filial de Grupo Security S.A., por lo que, como
consecuencia de la operacién precedentemente sefialada, BICECORP S.A. adquiere indirectamente el control
de la Sociedad.

3. Directorio AGF Security

Con fecha 04 de marzo de 2025, se informé mediante Hecho Esencial de Administradora General de Fondos
Security S.A. (“Sociedad”), que dice relacidn con la misma, sus negocios y sus acciones, lo siguiente:

Que en sesion extraordinaria de directorio de la Sociedad cebrada con esta fecha, los directores sefiores
Renato Pefiafiel Mufioz, Fernando Salinas Pinto, José Miguel Bulnes Zegers, Eduardo Olivares Veloso y
Nicolas Ugarte Bustamante presentaron sus renuncias al cargo de director de Administradora General de
Fondos Security S.A, efectiva a contar de la presente fecha, y en su reemplazo el directorio acordé designar a
los sefiores Cristian Gaete Prieto, Pablo Jerez Hanckes, Francisco Matte Izquierdo, Mario Weiffenbach
Oyarzuln, e Ignacio Ruiz-Tagle Vergara.

De este modo, el directorio de la Sociedad quedd compuesto por los siguientes miembros:

1. Cristian Gaete Prieto (Presidente)
2. Pablo Jerez Hanckes

3. Francisco Matte Izquierdo

4. Mario Weiffenbach Oyarzin

5. Ignacio Ruiz-Tagle Vergara

Entre el 1° de enero de 2025 y la fecha de emisién de los presentes Estados Financieros, no ha ocurrido
algin hecho significativo que pueda afectar la interpretacion de los Estados Financieros del Fondo de
Inversion.
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INFORMACION COMPLEMENTARIA

l. ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

A. RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

Monto invertido % Invertido
Total sobre activo
Descripcidn Nacional Extranjero VS del Fondo

Acciones de sociedades anénimas abiertas

Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades andnimas abiertas
Acciones de sociedades anénimas abiertas en garantia - - - -
Cuotas de fondos mutuos 27.080 - 27.080 0,2594
Cuotas de fondos de inversion - - - -
Certificado de depdsitos de valores (CDV)

Titulos que representen productos

Otros titulos de renta variable

Bonos registrados

Depdstos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras
Cartera de créditos o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales
Otros titulos de deuda

Acciones no registradas

Cuotas de fondos de inversion privados - - - -
Titulos de deuda no registrados 8.324.271 - 8.324.271 79,7530
Bienes raices - - - -
Proyectos en desarrollo

Deudores por operaciones de leasing - - -
Acciones de sociedades anénimas inmobiliarias y concesionarias 2.079.852 2.079.852 19,9266

Otras inversiones - f B _
TOTALES 10.431.203 - 10.431.203 99,9390
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|. ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS, continuacion

B. ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

Descripcion

01/01/2024
31/12/2024

M$

30/11/2023
31/12/2023

M$

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES

1.450

Enajenacion de acciones de sociedades anénimas

Enajenacion de cuotas de fondos de inversion

Enajenacion de cuotas de fondos mutuos

Enajenacion de Certificados de Depositos de Valores

Dividendos percibidos

Enajenacion de titulos de deuda

Intereses percibidos en titulos de deuda

Enajenacion de bienes raices

Arriendo de bienes raices

Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices

Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

Otros

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES

Valorizacion de acciones de sociedades an6nimas

Valorizacion de cuotas de fondos de inversion

Valorizacion de cuotas de fondos mutuos

Valorizacion de Certificados de Depositos de Valores

Valorizacion de titulos de deuda

Valorizacion de bienes raices

Valorizacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices

Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES

Valorizacion de acciones de sociedades anoénimas

Valorizacion de cuotas de fondos de inversion

Valorizacion de cuotas de fondos mutuos

Valorizacion de Certificados de Dep6sitos de Valores

Dividendos devengados

Valorizacion de titulos de deuda

Intereses devengados en titulos de deuda

Valorizacion de bienes raices

Arriendos devengados de bienes raices

Valorizacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles

Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

GASTOS DEL EJERCICIO

(830.684)

(25.2-38)

Gastos financieros

(736.818)

Comision de la sociedad administradora

(27.896)

(2.145)

Remuneracion del comité de vigilancia

Gastos operacionales de cargo del fondo

(65.970)

(23.093)

Otros gastos

Diferencias de cambio

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO

(950.842)

(25.035)
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. ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS, continuacion

C. ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

Descrincion 01/01/2024 30/11/2023

P 31/12/2024 31/12/2023

M$ M$

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO (950.874) (25.238)
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones 1.450 -
Pérdida no realizada de inversiones (menos) (121.640) -
Gastos del ejercicio (menos) (830.684) (25.238)
Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos) - -
DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos) - -
BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADOS DE EJERCICIOS 25 035
ANTERIORES eales) i
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida (25.035) -
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial (25.238) -
Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio 203 -
Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio (menos) - -
Dividendos definitivos declarados (menos) - -
Pérdida devengada acumulada (menos) - -
Pérdida devengada acumulada inicial (menos) - -
Abono a pérdida devengada acumulada (mas) - -
Ajuste a resultado devengado acumulado - -
Por utilidad devengada en el ejercicio (mas) - -
Por pérdida devengada en el ejercicio (mas) - -
MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR (975.909) (25.238)

48



FONDO DE INVERSION SECURITY DESARROLLO COMERCIAL BICENTENARIO
Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y 32 dias terminado al 31 de diciembre de 2023

CARTERAS DE INVERSION

1)

INVERSIONES EN VALORES O INSTRUMENTOS EMITIDOS POR EMISORES NACIONALES

Al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, el Fondo tiene inversiones en valores o
instrumentos emitidos por emisores nacionales.

31 de diciembre de 2024

INVERSIONES EN VALORES O INSTRUMENTOS EMITIDOS POR EMISORES NACIONALES
Unidad de Valorizacion Porcentajes
Clasifcacién del |nstrum§nt0 en Nemotécnico del RUT del Cod\/go Tipo Fecha de Siuacién | Clasi Grupo | Cantidad de | Tipo de Codigo Cadigo
&l Bstado de.S\tuamon instrumento emisor pE?IS .de vencimiento | . del . de Emp. | unidades | unidades 5 Valoral cierre moInEQa ais i i i
Financiera emisor | inst. instrum. | riesgo TIR, valor | Codigo de | Base | Tipo de de liquid, p del capital | del activo | del activo del
paro |valorizac. | tasa | interés del emisor|del emisor|  fondo
precio
1|CFMSECPLUS 8253 CL CFM 1| AA 18.179,5337 |$$ 1489,5732] 3] INA 27.080 |$$ CL 0,0000%|  0,2439%) 0,2594%
76.708.824-8 |CL ECN 20-03-2026 1 6.404,0000 |3 0,0563 1 360|NL 237.043 |$$ CL 0,0000%|  0,0000%) 2,2711%)
4|PAGARE01042024 76.708.824-8 |CL ECN 01-04-2026| 1] 56.000,0000 |$$ 0,0563 1 360|NL 2.077.639 |$3 CL 0,0000%|  0,0000%) 19,9054%
4|PAGARE30122024 76.708.824-8 |CL ECN 30-12-2026 1] 494,6100 |$3 0,0444 1 360|NL 19.000 |$$ CL 0,0000%|  0,0000%) 0,1820%
76.708.816-7 |CL ECN 30-09-2026 1] 79.400,0000 |$3 0,0550 1 360|NL 2.590.810 |$$ CL 0,0000%|  0,0000%) 24,8220%
4[PAGARE30122024 76.708.816-7 |CL ECN 30-12-2026 1 260,3200 |$3 0,044 1] 360[NL 10.000 [$$ cL 0,0000%| 0,0000% 0,0958%
4|PAGARE18062024 76.708.827-2 |CL ECN 18-06-2026| 1 1500,0000 |$$ 0,0585 1] 360|NL 56.290 |$$ CL 0,0000%|  0,0000%) 0,5393%
4|PAGARE19072024 76.708.827-2_|CL ECN 19-07-2026 1 26.000,0000 |$$ 0,0552 1] 360/NL 977431 [$$ cL 0,0000%] 0,0000% 9,3646%
76.708.827-2_|CL ECN 03-09-2026 1 15,600,000 |$$ 0,0539 1] 360/NL 580.367 [$$ cL 0,0000%] 0,0000% 5,6466%
4|PAGARE30122024 76.708.827-2 |CL ECN 30-12-2026 1 520,6400 |$$ 0,0444 1] 360|NL 20.000 |$$ CL 0,0000%|  0,0000%) 0,1916%
4|PAGARE15112024 76.708.822-1 |CL ECN 15-11-2026 1 25.500,0000 |$$ 0,0539 1] 360|NL 936.745 |$$ CL 0,0000%|  0,0000%) 8,9747%)|
4|PAGARE22102024 76.708.822-1 |CL ECN 22-10-2026 1 22.660,0000 |$$ 0,0539 1 360|NL 803.946 |$$ CL 0,0000%|  0,0000%) 7,7024%)
4|PAGARE30122024 76.708.822-1 |CL ECN 30-12-2026 1] 52,0600 |$$ 0,0444 1 360|NL 2.000 |$$ CL 0,0000%|  0,0000%) 0,0192%
4|PAGARE30122024 76.704.244-2 |CL ECN 30-12-2026 1] 104,1300 |$$ 0,0444 1 360|NL 4.000 |$$ CL 0,0000%|  0,0000%) 0,0382%
TOTAL 8.351.351 TOTAL 80,0123%
31 de diciembre de 2023
INVERSIONES EN VALORES O INSTRUMENTOS EMITIDOS POR EMISORES NACIONALES
) Unidad de Valorizacion Porcentajes
Clasficacion dzms‘mmenm " Nemotécnico del RUT del Cs:]‘,? T“j‘;" Fecha de S"”da:l‘é" cw:;u. Grupo | Cantidad de | Tipo de Valor al cierre rg::'egd[’a Codigo
instrumento emisor emisor | inst, | VEMCIMeNO | ocium. | riesgo | EMP- | unidades | unidades TR valor[Cédigo de| Base | Tipo de de liquid. | PAS [del capital] del activo] def activo del
paro |valorizac. | tasa | interés del emisor|del emisor|  fondo
precio
Estado de Situacion Financiera
1|CFMSECPLUS 8253 CL CFM 1| AA 43.148,4442 |$$ 1395,2445 3] INA 60.203 |$$ CL 0,0000%| 0,0000%| 89,3405%
TOTAL 60.203 TOTAL 89,3405%

2) INVERSIONES EN VALORES O INSTRUMENTOS EMITIDOS POR EMISORES EXTRANJEROS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no posee inversiones en valores o instrumentos emitidos

por emisores

extranjeros.

3) INVERSIONES VALORIZADAS SEGUN EL METODO DE LA PARTICIPACION

Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo presenta inversiones valorizados segun el método de la
participacioén, de acuerdo con lo revelado en Nota 12.

31 de diciembre de 2023

INVERSIONES VALORIZADAS SEGUN EL METODO DE LA PARTICIPACION

Al 31 de diciembre de 2023, el Fondo no tiene inversiones valorizados segun el método
participacion.
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Codigo Codigo Cantidad Porcentaje Cédigo pais | Porcentaje del
9 . RUT del ,g Tipode |Situacion de del capital | Patrimonio del | Valorizacion al | Provisiones por| Plusvalias de | Codigo moneda 9op !
ISUN o Nombre del emisor Pais de . . . ) - ! de total del activo

emisor . |Instrumento | instrumento | . del emisor | emisor (2) cierre (2) deterioro lainversion | de liquidacion ”

CusIP emisor unidades ) transaccién | del fondo (1)
NA Desarrollo Comercial Buin Spa 76708816-7 | CL ACIN |1 100,0000 775.605 775.605 $$ CL 7,4309
NA Desarrollo Comercial Cardonal Spa 76708822-1 CL ACIN |1 100,0000 428.781 428.781 $$ CL 4,1081
NA Desarrollo Comercial Marbella Spa 76704244-2 CL ACIN |1 100,0000 (5.247) (5.247) $$ CL -0,0503
NA Desarrollo Comercial Padre Hurtado Spa 76708824-8 CL ACIN |1 100,0000 495.920 495.920 $$ CL 47513
NA Desarrollo Comercial San Francisco De Asis Spa 76708827-2 CL ACIN |1 100,0000 379.545 379.545 $$ CL 3,6363

Total 2.074.604 19,8763
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4) INVERSIONES EN BIENES RAICES NACIONALES Y EXTRANJEROS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no tiene inversiones en bienes raices nacionales o en el
extranjero.

5) INVERSIONES EN CONTRATOS DE OPCIONES

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no tiene inversiones contratos de opciones.

6) INVERSIONES EN CONTRATOS DE FUTUROS Y FORWARDS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no tiene inversiones contratos de futuros y forwards.

[l OTROS INFORMES

1) CONTRATOS DE OPCIONES CUANDO EL FONDO ACTUA COMO LANZADOR

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no tiene contrato de opciones cuando actia como
lanzador.

2) OPERACIONES DE VENTA CON COMPROMISO DE RETROCOMPRA (VRC) Y DE COMPRA
CON COMPROMISO DE RETROVENTA (CRV)

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el Fondo no tiene operaciones de venta con compromiso de
retrocompra y de compra con compromiso de retroventa.
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V. INFORMACION DEL FONDO Y OTROS ANTECEDENTES

. IDENTIFICACION DEL FONDO

RUN DEL FONDO [10542-2 |

NEMOTECNICO DE LA CUOTA |[CFISEDCB-E |

GRUPO EMPRESARIAL ADMINISTRADORA [35 |

NOMBRE GERENTE GENERAL [JUAN PABLO LIRA TOCORNAL |

MONEDA FUNCIONAL |$$ |

Il. APORTANTES

%

NOMBRE DE LOS 12 MAYORES APORTANTES TIPO DE PERSONA (*) RUT PROPIEDAD
INVERSIONES TRENTINO LIMITADA 76591610-0 27,8046
SEGUROS VIDA SECURITY PREVISION S.A. 99301000-6 25,7259
AGRICOLA VINA BERNARDA LTDA. 76032953-3 23,6678
INMOBILIARIA E INVERSIONES COLINA BOREAL SPA 76573010-4 10,2903
BRIGHTWOOD SPA 76409985-0 7,3869
CREDICORP CAPITAL S.A. CORREDORES DE BOLSA 96489000-5 3,0665
ASESORIAS E INVERSIONES FCI SPA 76381015-1 2,0580

TOTAL 100,0000

N O US WN e
mimim{m|m{®O|m

(*) TIPO DE PERSONA
A = PERSONA NATURAL NACIONAL
B = PERSONA NATURAL EXTRANJERA
C = SOCIEDAD ANONIMA ABIERTA NACIONAL
D = ESTADO DE CHILE (FISCO, CORFO, ETC)
E = OTRO TIPO DE PERSONA JURIDICA NACIONAL
F = PERSONA JURIDICA EXTRANJERA
G = INVERSIONISTA INSTITUCIONAL

I1l. EMISION DE CUOTAS Serie Unica

TOTAL APORTANTES

CUOTAS EMITIDAS 198.148.584
CUOTAS PAGADAS 198.148.584

CUOTAS SUSCRITAS Y NO PAGADAS

B

NUMERO DE CUOTAS CON PROMESA DE SUSCRIPCION Y PAGO

NUMERO DE CONTRATOS DE PROMESAS DE SUSCRIPCION Y PAGO

Jl

NUMERO DE PROMITENTES SUSCRIPTORES DE CUOTAS

VALOR LIBRO DE LA CUOTA 52,6117
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IV.INFORMACION DEL FONDO Y OTROS ANTECEDENTES, continuacion

IV. COMITE DE VIGILANCIA, AUDITORES EXTERNOS Y CLASIFICADORA DE RIESGO
COMITE DE VIGILANCIA
FECHA DE
NOMBRE INTEGRANTES COMITE DE VIGILANCIA RUT __ FECHA DE INICIC_TERMINO
1 [JOSE GARCIA DE LA HUERTA RABAT 16.211.140-K 17-05-2024] [ 17-05-2025
2 [PAOLA ANDREA SANCHEZ SAAVEDRA 15.312.329-2 17-05-2024| | 17-05-2025
3 [DIEGO JOSE CROXATTO VIVIANI 15.783.494-0 17-05-2024| | 17-05-2025
AUDITORES EXTERNOS
NOMBRE DE LOS AUDITORES EXTERNOS [CLOSER AGILE AUDITORES CONSULTORES LIMITADA |
N° DE INSCRIPCION REGISTRO EMPRESAS AUD. 110
EXT.
CLASIFICADORA DE RIESGO
CLASIFICACION DE RIESGO PRIVADAVIGENTE [ - |
N° DE INSCRIPCION [ - ]
NOMBRE CLASIFICADORA DE RIESGO L -
V. OTROS ANTECEDENTES
FACTOR DE DIVERSIFICACION | 1,00 |
NOMBRE EMISOR Desarrollo Comercial Buin Spa
RUT EMISOR | 76708816-7 |
. INVERSION .
TIPO DE INSTRUMENTO INVERSION DIRECTA INDIRECTA  TOTAL INVERSION
1 [PAGARE 2.590.810 2.590.810
2
3
4
5
TOTAL EMISOR 2.590.810
% SOBRE TOTAL ACTIVO DEL FONDO| 24,8220%)]
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V. ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los activos y pasivos se presentan valorizados de acuerdo a normas internacionales de informacion
financiera (IFRS-NIIF) y a normas e instrucciones especificas de la Comision para el Mercado Financiero.
En consecuencia, se estima que no deberian existir diferencias significativas entre el valor econémico o de
mercado y su valor libro.

De acuerdo a la norma de caréacter general N°30, nimero 2, A.4.1, letra e) de la Seccion Il, El Fondo

presenta el siguiente analisis:

indices Ratios 31-12-2024 31-12-2023

Liquidez corriente: 4,53 3,51
Activo corriente 33.438 67.386

indices de Liquidez |Pasivo corriente 7.377 19.202
(n°deveces) Razén acida: 0,86 0,37
Disponible 6.358 7.183

Pasivo corriente 7.377 19.202

Razén de endeudamiento: 0,12% 39,85%

Pasivo exigible 12.625 19.202

Patrimonio 10.424.936 48.184

o Proporcién de la deuda corto plazo 0,07% 28,50%
Indlce§ ol Pasivo corriente 7.377 19.202

Endeudamiento % -

Pasivo total 10.437.561 67.386

Cobertura de gastos financieros: 77,49% 0,00%

Resultado antes impuesto renta (950.842) (25.035)

Gastos financieros (736.818) -

Ingresos de explotacion (120.158) 203

Costos de explotacion (93.866) (25.238)

indices de Resultados |Resultado Operacional (214.024) (25.035)

M$ Gastos Financieros (736.818) -

R.A.ILILD.A.lLE (950.842) (25.035)

Utilidad (pérdida) después de impuesto (950.842) (25.035)

Rentabilidad del patrimonio: (115,23%) (38,08%)

Resultado del ejercicio (950.842) (25.035)

Patrimonio Promedio (**) 825.201 65.741

Rentabilidad del activo: (13,92%) (35,32%)

Resultado del ejercicio (950.842) (25.035)

indices de Activos Promedio (**) 6.832.430 70.871
Rentabilidad Rendimiento activos operacionales: (3,13%) (35,32%)
Resultado operacional (214.024) (25.035)

Activos operacionales Promedio (**) 6.832.430 70.871

Utilidad (pérdida) por cuota (N° Veces) 4,80 (12.479,89)

(*) Resultado del ejercicio ($) 950.841.620 (25.034.652)

(*) N° Cuotas suscritas y pagadas 198.148.584 2.006

Todos los montos se encuentran en M$, salvo los indicados con (*)

(**) La forma de célculo es la siguiente:

Patrimonio Promedio: sumatoria de todos los patrimonios diarios del ejercicio y éste monto sera dividido por

los dias transcurridos del ejercicio.

Activo Promedio: sumatoria de todos los activos diarios del ejercicio y éste monto sera dividido por los

dias transcurridos del ejercicio.
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V.  ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS, continuacion

I. Descripcion de la evolucion de las actividades y negocios del Fondo

El objeto principal del Fondo sera invertir indirectamente, por medio de la inversién en acciones de

sociedades por acciones o anénimas cerradas (“Sociedades Inmobiliarias”) o en instrumentos o contratos

representativos de deuda de las mismas, en proyectos consistentes en el desarrollo, construccién,
operacion, comercializacién y venta de centros comerciales o stripcenters en Chile.

II.  Analisis de indicadores financieros periodo diciembre 2024 / diciembre 2023
Analisis Liquidez

Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo presenta una razén de liquidez de 4,53 veces, para este mismo

indicador en diciembre de 2023 fue de 3,51 veces, esto se debe a que el Fondo se encuentra en su etapa

de inversion.

Andlisis Endeudamiento

Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo presenta una razon de endeudamiento de 0,12 veces, para este
mismo indicador en diciembre de 2023 fue de 39,85 veces, su disminucion se debe al aumento en el

patrimonio del Fondo.
Anélisis Resultado

Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo presenta una pérdida de M$950.842, para el 31 de diciembre 2023

fue una pérdida de M$25.036, se explica basicamente por la pérdida que presentan las Spas y por los

gastos de puesta en marcha debido a que se encuentra en proceso de inversion.

Andlisis de Rentabilidad

Al 31 de diciembre de 2024, la rentabilidad del Patrimonio es de (115,23%) y al 31 de diciembre 2023 fue
de (38,08%) y la rentabilidad del activo es de (13,92%) y (35,32%) se explica porque el Fondo se

encuentra en su etapa de inversion.

DEFINICION DE RATIOS

Andlisis Liquidez

Mide la capacidad de pago que tiene el Fondo para hacer frente a sus deudas, es decir el dinero en
efectivo de que dispone para cancelar las deudas.

a) Razodn de liquidez: (Activo circulante / Pasivo circulante)

b) Razén Acida: (Activos mas liquidos / Pasivo circulante)

Analisis Endeudamiento

Mide la capacidad de endeudamiento del Fondo para responder a sus obligaciones a corto plazo.

Todas las obligaciones del Fondo que corresponde a pago de “remuneracion y gastos” se realizan en el
corto plazo.

a) Razdn de endeudamiento: (Pasivo corriente + no corriente / Patrimonio)

b) Proporcion deuda corto y largo plazo (Pasivo corriente / Total pasivos)

e) Utilidad (pérdida) después de impuestos.
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V.  ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS, continuacion

Analisis Resultado

a) Ingresos y costos de explotacion, desglosados por linea de negocio, segmentos geograficos y otro que
a su juicio de la administracién sea relevante.

b) Resultado operacional

c¢) Gastos Financieros

d) RA.LLD.A.LE.: (Resultado antes de impuestos, intereses + depreciacion + amortizacion + items
extraordinarios)

Analisis Rentabilidad

Mide la capacidad de generacion de utilidad por parte del Fondo.

a) Rentabilidad del patrimonio: (Utilidad (pérdida) del ejercicio / patrimonio promedio)
b) Rentabilidad del activo: (Utilidad del ejercicio / activos promedios)

¢) Utilidad por accién: (Utilidad (pérdida) del ejercicio / N° cuotas)

Evaluacion de Riesgo:

La informacién para este item, se encuentra detallada en Nota 6 Administracion del riesgo presentada en
estos estados financieros.
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