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Parque Arauco anoté una mejora de 6,8% afa en Ebitda en 3T23, en linea

con nuestras estimaciones y el consenso de mercado

Felipe Molina R.
felipe.molinar@security.cl

* Parque Arauco reportd sus resultados del tercer trimestre de 2023, anotando una mejora en Ebitda de
6,8% respecto al mismo periodo el afio anterior, impulsada por un crecimiento de 10,5% afa en ingresos
ante mayores tasas de ocupacion a nivel consolidado y la mayor madurez de sus centros comerciales en
Colombia, contrarrestando el menor dinamismo en ventas provenientes de tiendas anclas.

» En cuanto al margen Ebitda, este alcanzd el 70,5% frente a 73,0% registrado un afo atrds, presentando un
deterioro de 244 p.b. como consecuencia de un alza de +14,8% G/G en los costos de explotacién, ante
mayores impuestos territoriales en Chile, junto con un crecimiento de +23,0% en gastos de administraciéon y
ventas, producto de mayores provisiones por incobrables. Con esto, el margen bruto disminuyd en 75 p.b,,
hasta 79,8%, mientras que el margen de gastos de administracion y ventas sobre ingresos aumento 113 p.b.
Cabe mencionar que el segundo trimestre de 2023, la compania decidié modificar la forma de presentar el
costo relacionado con el consumo de servicios bdsicos, presentdindolos netos en ingresos y costos. Por otro
lado, el GLA consolidado alcanzé los 1123.500 m?2 (-0,1% a/a), con una ocupacién de 96,1% (94,4% 3T122).

Por Gltimo, la compariia reporté una utilidad por $25.675 millones, frente a los $7.135 millones registrados el
mismo periodo el afio anterior, asociada principalmente a una caida en los costos financieros netos
(-15,4% a/a), junto con menores gastos por unidades de reajuste (-86,3% a/a), los cuales contrarrestaron el
mayor gasto por impuestos (+370% a/a).

11 - 2023 1 - 2022 % Var. Estimaciones MM$
MM$ % Ing. MM$ % Ing. Security Consenso
Ingresos 64.350 - 58.232 - 10,5%
Costos de Explotacion -13.003 20,2% -11.330 19,5% 14,8%
GAV -7.151 1,1% -5.816 10,0% 23,0%
Otros 1.999 3,1% -413 -0,7% N/A
Resultado Operacional 46.194 71,8% 40.672 69,8% 13,6%
Ebitda 45.384 70,5% 42.491 73,0% 6,8% 44.704 45.074
Utilidad/Pérdida del Ejercicio 25.675 39,9% 7135 12,3% 259,9% 14.617 16.737

* Valoramos el aumento en las tasas de ocupacion y la mayor madurez de sus centros comerciales en
Colombia, y esperamos que la compaiia continlie mostrando mejoras en resultados en lo que resta del
2023, aunque con un ritmo de crecimiento mas contenido ante una base de comparacién normalizada y
una demanda interna mds débil, tanto en Chile como en Per(. Seguimos monitoreando los costos de
ocupacién, que si bien, vieron alzas este trimestre ubicandose en 10,6% a nivel consolidado (9,3% 3T22),
aan no se encontrarian en niveles particularmente elevados.
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