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ANEXO 3 
Patrimonio separado BSECS 10 

 
 
 

Situación Financiera Patrimonio Separado 
 
BSECS-10: En términos de liquidez, este patrimonio ha presentado un adecuado comportamiento 
pues sus activos líquidos le han permitido cumplir oportunamente sus compromisos con los 
tenedores de títulos de deuda preferente y con sus distintos proveedores de servicios 
(administrador primario, administrador maestro, representante tenedores de bonos, clasificadores 
de riesgo, auditores, etc.). Los índices de liquidez actualmente observados (activo circulante versus 
pasivos circulantes) indican que es esperable que este comportamiento histórico se mantenga en un 
futuro inmediato. Desde una perspectiva de más largo plazo, los indicadores de solvencia (relación 
de activos versus saldo insoluto de bono preferente, spread entre tasa de rentabilidad de activos 
versus tasa de costo de bono preferente) sugieren que el patrimonio está preparado para cumplir en 
tiempo y forma las obligaciones asociadas a los bonos preferentes. Sin perjuicio de lo anterior, la 
morosidad natural de la cartera hipotecaria y la naturaleza de la estructuración nos hacen prever 
algún grado de falla en el pago de las obligaciones de ciertos bonos subordinados. En todo caso, un 
nivel acotado de falla está en perfecta consonancia con el comportamiento esperado de los activos 
del patrimonio.  
En síntesis, podemos afirmar que los bonos preferentes ostentan una muy buena capacidad de pago 
de capital e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se vería afectada en forma 
significativa ante posibles cambios en el emisor o en la industria hipotecaria, además cabe señalar 
que en los últimos períodos se han pagado los intereses, amortizaciones extraordinarias de la serie 
preferente y parte del capital de la serie B subordinada según lo establece el contrato de emisión.   
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I.- Patrimonio Separado sin Recompra regular de Activo 
 
1.1 Antecedentes Patrimonio Separado BSECS 10 
 
I1.1 Composición de la cartera 
 

Inicio Actual
Numero de Activos 1715 1325
Saldo Insoluto Total 22.484.265 11.979.229
Saldo Insoluto Promedio Ponderado 14.741 10.306
Tasa de Originacion 10,39% 10,30%
Plazo Transcurrido 19 125
Plazo Remanente 212 109
Relación Deuda/Garantía (Tasación) 70,82% 48,75%  
 
1.2 Antecedentes de Originación y administración del patrimonio separado 
 

Originador
Tipo de Activo 
Aportado Periodo Inicial Periodo Actual

Inmobiliaria Mapsa S.A.
Contratos de Leasing 
Habitacional con 
promesa de compraventa

1715 1325

Administrador Primario: Inmobiliaria Mapsa S.A.
Administrador Maestro: Securitizadora Security  S.A.
Clasificación Administrador Maestro: No aplica
Clasificadora: No aplica
Fundamentos de clasificación: No aplica

Numero de activos aportados

 
 
I.2 Emisión Patrimonio Separado 
 
Información relacionada a la emisión 
 
Serie Inicial Vigente Inicial Vigente Inicial Vigente

863.000     297.572           1.726           1.726            222            114            4,00%
141.000     49.280             705              705               222            114            4,00%
45.000       63.423             225              225               222            114            4,00%
18.000       25.369             90                90                 222            114            4,00%
46.000       64.833             230              230               222            114            4,00%

113.000     159.263           565              565               222            114            4,00%

Monto Adeudado Número de Bonos Plazo Remanente (meses)
Tasa Emisión

BSECS-10A
BSECS-10B
BSECS-10C
BSECS-10D
BSECS-10E
BSECS-10F  
 
Información de la Clasificación de Riesgo 
 

Clasificación 
Inicial

Clasificación 
Actual

Clasificación 
Inicial

Clasificación 
Actual

BSECS-10A AAA AAA AAA AAA
BSECS-10B AA AA+ AA AAA
BSECS-10C A AA A AA
BSECS-10D BBB AA- BBB BBB+
BSECS-10E BB BBB B B
BSECS-10F C C C C

Serie
Feller Rate Humphreys
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I.3. Morosidad 

 
 

I.3.1 Morosidad en términos de saldo insoluto 
 
 
Morosidad en términos de saldo insoluto 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Al dia 9.282.353     9.325.547     9.414.489     9.287.146     9.311.765     8.991.846     9.066.876     8.725.542     8.547.971     8.671.692     8.538.097     8.556.255     8.553.494    

1 cuota en mora 2.083.905     2.139.865     1.862.202     1.873.795     1.891.511     2.062.933     2.055.378     2.022.370     2.164.276     1.789.074     2.050.428     1.859.727     1.694.427    

2 cuota en mora 1.213.427     984.846        950.822        965.620        812.408        907.602        834.057        1.040.676     978.125        965.021        868.602        990.474        955.642       

3 cuota en mora 325.364        372.102        404.667        415.557        368.637        378.224        358.919        301.787        376.400        448.747        311.036        236.657        396.799       

4 cuota en mora 101.577        118.537        153.707        153.707        156.469        130.886        56.976          181.348        102.775        194.348        179.811        169.469        157.146       

5 cuota en mora 53.329          56.794          65.417          31.471          95.298          100.874        90.557          45.826          77.114          64.583          97.695          92.797          35.691         

6 y mas cuotas en mora(1) 159.856        105.172        151.076        179.733        157.849        140.916        146.777        180.463        170.224        185.777        154.359        168.062        185.986       

Activos en liquidación 10.776          10.776          10.776          10.776          10.776          10.776          10.776          10.776          10.776          10.776          10.776          10.776          10.776         

TOTAL 13.219.810   13.102.863   13.002.380   12.907.029   12.793.937   12.713.280   12.609.541   12.498.012   12.416.885   12.319.242   12.200.028   12.073.441   11.979.185  

(1) No se consideran los activos en proceso de liquidación.

Morosidad
Saldo Insoluto

 
 
 
Morosidad en términos Porcentuales 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Al dia 70,22% 71,17% 72,41% 71,95% 72,78% 70,73% 71,90% 69,82% 68,84% 70,39% 69,98% 70,87% 71,40%

1 cuota en mora 15,76% 16,33% 14,32% 14,52% 14,78% 16,23% 16,30% 16,18% 17,43% 14,52% 16,81% 15,40% 14,14%

2 cuota en mora 9,18% 7,52% 7,31% 7,48% 6,35% 7,14% 6,61% 8,33% 7,88% 7,83% 7,12% 8,20% 7,98%

3 cuota en mora 2,46% 2,84% 3,11% 3,22% 2,88% 2,98% 2,85% 2,41% 3,03% 3,64% 2,55% 1,96% 3,31%

4 cuota en mora 0,77% 0,90% 1,18% 1,19% 1,22% 1,03% 0,45% 1,45% 0,83% 1,58% 1,47% 1,40% 1,31%

5 cuota en mora 0,40% 0,43% 0,50% 0,24% 0,74% 0,79% 0,72% 0,37% 0,62% 0,52% 0,80% 0,77% 0,30%

6 y mas cuotas en mora(1) 1,21% 0,80% 1,16% 1,39% 1,23% 1,11% 1,16% 1,44% 1,37% 1,51% 1,27% 1,39% 1,55%

Activos en liquidación 0,08% 0,08% 0,08% 0,08% 0,08% 0,08% 0,09% 0,09% 0,09% 0,09% 0,09% 0,09% 0,09%

TOTAL 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
(1) No se consideran los activos en proceso de liquidación.

Morosidad
Saldo Insoluto expresado en %

 
 
 
I.3.2 Morosidad en términos de Número de Activos 
 
 
Morosidad sobre número de contratos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Al dia 981 984 999 992 1001 973 982 953 941 959 949 961 960

1 cuota en mora 214 220 194 195 195 215 216 212 226 190 217 196 189

2 cuota en mora 112 98 94 97 82 93 85 107 101 103 94 105 95

3 cuota en mora 34 38 39 41 36 35 35 30 40 44 32 24 42

4 cuota en mora 10 11 14 14 16 14 7 19 11 19 17 17 17

5 cuota en mora 5 5 7 3 9 10 10 6 8 7 10 9 4

6 y mas cuotas en mora(1) 15 10 14 17 15 13 15 18 17 19 16 17 18

Activos en liquidación 1                   1                   1                   1                   1                   1                   1                   1                   1                   1                   1                   1                   1                  

TOTAL 1371 1366 1361 1359 1354 1353 1350 1345 1344 1341 1335 1329 1325

(1) No se consideran los activos en proceso de liquidación.

Morosidad
Numero de Activos
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Morosidad porcentual sobre número de contratos 
 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Al dia 71,55% 72,04% 73,40% 72,99% 73,93% 71,91% 72,74% 70,86% 70,01% 71,51% 71,09% 72,31% 72,45%

1 cuota en mora 15,61% 16,11% 14,25% 14,35% 14,40% 15,89% 16,00% 15,76% 16,82% 14,17% 16,25% 14,75% 14,26%

2 cuota en mora 8,17% 7,17% 6,91% 7,14% 6,06% 6,87% 6,30% 7,96% 7,51% 7,68% 7,04% 7,90% 7,17%

3 cuota en mora 2,48% 2,78% 2,87% 3,02% 2,66% 2,59% 2,59% 2,23% 2,98% 3,28% 2,40% 1,81% 3,17%

4 cuota en mora 0,73% 0,81% 1,03% 1,03% 1,18% 1,03% 0,52% 1,41% 0,82% 1,42% 1,27% 1,28% 1,28%

5 cuota en mora 0,36% 0,37% 0,51% 0,22% 0,66% 0,74% 0,74% 0,45% 0,60% 0,52% 0,75% 0,68% 0,30%

6 y mas cuotas en mora(1) 1,09% 0,73% 1,03% 1,25% 1,11% 0,96% 1,11% 1,34% 1,26% 1,42% 1,20% 1,28% 1,36%

Activos en liquidación 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,08% 0,08%

TOTAL 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Morosidad
Numero de Activos en porcentaje

 
 
I.3.3 Análisis de Morosidad 

 
A junio de 2016, la morosidad total de la cartera en términos de saldo insoluto es de un 28,51% de 
la cartera vigente, y los contratos con 4 o más aportes en mora llegan a 3,16%. Los mismos 
indicadores al año anterior eran de 29,78% y 2,38% respectivamente. 
 
 
I.4 Activos Prepagados 
 
I.4.1  Activos prepagados en relación a Saldo Insoluto 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Prepagos Parciales -              -              -              -              -              -              -              -              -              -              -              -              -               

Prepagos Totales 30.299         45.409         28.527         23.369         39.521         7.998           30.533         37.880         7.190           23.030         44.184         40.589         18.653         

Total Prepagos 30.299         45.409         28.527         23.369         39.521         7.998           30.533         37.880         7.190           23.030         44.184         40.589         18.653         

Prepagos Acumulados 2.007.893    2.053.302    2.081.829    2.105.198    2.144.719    2.152.717    2.183.250    2.221.129    2.228.320    2.251.350    2.295.534    2.336.123    2.354.777    

Prepago

 
 
 
Activos  prepagado expresados en % de Saldo Insoluto respecto del saldo insoluto de la 
cartera inicial) 
  

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16
Mes Cierre 

EEFF

Prepagos Parciales 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Prepagos Totales 0,13% 0,20% 0,13% 0,10% 0,18% 0,04% 0,14% 0,17% 0,03% 0,10% 0,20% 0,18% 0,08%

Total Prepagos 0,13% 0,20% 0,13% 0,10% 0,18% 0,04% 0,14% 0,17% 0,03% 0,10% 0,14% 0,18% 0,08%

Prepagos Acumulados 8,93% 9,13% 9,26% 9,36% 9,54% 9,57% 9,71% 9,88% 9,91% 10,01% 10,21% 10,39% 10,47%

Prepago

 
 
I.4.2 Activos prepagados en relación al número de activos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Prepagos Parciales -              -              -              -              -              -              -              -              -              -              -              -              -               

Prepagos Totales 4                  5                  5                  2                  5                  1                  3                  5                  1                  3                  6                  5                  4                  

Total Prepagos 4                  3                  2                  4                  2                  2                  4                  5                  5                  2                  6                  5                  4                  

Prepagos Acumulados 191              194              196              200              202              204              208              213              218              220              226              231              235              

Prepago
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Activos prepagado expresados en % número de activos respecto de la cartera inicial  
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16
Mes Cierre 

EEFF

Prepagos Parciales 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Prepagos Totales 0,23% 0,29% 0,29% 0,12% 0,29% 0,06% 0,17% 0,29% 0,06% 0,17% 0,35% 0,29% 0,23%

Total Prepagos 0,23% 0,29% 0,29% 0,12% 0,29% 0,06% 0,17% 0,29% 0,06% 0,17% 0,35% 0,29% 0,23%

Prepagos Acumulados 11,14% 11,31% 11,43% 11,66% 11,78% 11,90% 12,13% 12,42% 12,71% 12,83% 13,18% 13,47% 13,70%

Prepago

 
 
I.4.3 Características de los activos prepagados 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre 
EEFF

Tasa de Originacion 10,60% 9,95% 12,18% 9,72% 10,54% 10,26% 10,00% 10,64% 10,98% 10,93% 11,04% 10,36% 11,21%

Plazo Transcurrido 111              111              125              109              118              108              116              120              114              123              126              124              128              

Plazo Remanente 119              127              68                129              100              70                122              101              124              103              109              114              78                

Activos Prepagados

 
 
I.4.4 Análisis del Comportamiento del prepago de la Cartera  
Securitizada 
 
El mercado crediticio habitacional ha seguido influido por niveles de prepago debido 
principalmente a  la caída en las tasas de interés y  la eliminación del impuesto de timbres y 
estampillas para el refinanciamiento. 
 
A junio de 2016, el índice porcentual de prepago a saldo insoluto, fue de  10,47% y a junio de 
2015 fue de 8,93%. Lo anterior está en línea con los parámetros originales para el nivel de 
clasificación actual, si bien este índice ha aumentado en los últimos 12 meses estas cifras no son 
preocupantes. 
 
El uso de los montos acumulados en el patrimonio separado está regulado contractualmente en 
contratos de emisión, pudiendo principalmente rescatar láminas o sustituir activos. La opción de 
esta Securitizadora ha sido el rescate de deuda. 
 
 
I.5. Sustitución de activos en términos de saldo insoluto 
 
 
I.5.1 Sustitución de los activos en términos de saldo insoluto 
 
No se han producido sustituciones durante este periodo. 
 
Sustitución de los activos en términos porcentuales sobre saldo insoluto 
 
No se han producido sustituciones durante este periodo. 
 
I.5.2 Sustitución de los activos en términos de número de activos 
 
No se han producido sustituciones durante este periodo. 
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Sustitución de los activos en términos de número de activos (%) 
 
No se han producido sustituciones durante este periodo. 
 
I.5.3 Características de Activos sustitutos 
 
No se han producido sustituciones durante este periodo. 
 
I.5.4 Análisis de la sustitución efectuada 
 
No se han producido sustituciones durante este periodo. 
 
 
I.6 Activos en incumplimiento 
 
I.6.1 Activos en incumplimiento en término de saldo insoluto 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre
EEFF

818.785       717.587       756.911       794.811       755.877       760.579       627.318       681.392       646.918       710.316       738.649       690.214       714.868       

10.776         10.776         10.776         10.776         10.776         10.776         10.776         10.776         10.776         10.776         10.776         10.776         10.776         

1.801.748    1.801.748    1.801.748    1.801.748    1.801.748    1.801.748    1.801.748    1.801.748    1.801.748    1.801.748    1.801.748    1.811.683    1.811.683    

Activos en Proceso de 
Liquidacion (stock)

Incumplimiento 

Activos en Proceso Judicial 

Activos Liquidados

Saldo Insoluto

 
 
Activos en incumplimiento en término de saldo insoluto % 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre
EEFF

3,64% 3,19% 3,37% 3,53% 3,36% 3,38% 2,79% 3,03% 2,88% 3,16% 3,29% 3,07% 3,18%

0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05%

8,01% 8,01% 8,01% 8,01% 8,01% 8,01% 8,01% 8,01% 8,01% 8,01% 8,01% 8,06% 8,06%

Incumplimiento 

Activos en Proceso Judicial

Activos en Proceso de 
Liquidacion (stock)

Activos Liquidados

Saldo Insoluto %

 
 
I.6.2 Activos en incumplimiento en término de número de activos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre
EEFF

79 69 71 76 72 73 63 67 63 71 73 68 70

1                  1                  1                  1                  1                  1 1 1 1 1 1                  1                  1                  

147              147              147              147              147              147 147 147 147 147 148              148              148              

Incumplimiento 

Activos en Proceso Judicial 

Activos en Proceso de 
Liquidacion (stock)

Activos Liquidados

Numero de Activos
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Activos en incumplimiento en término de número de activos % 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre
EEFF

4,61% 4,02% 4,14% 4,43% 4,20% 4,26% 3,67% 3,91% 3,67% 4,14% 4,26% 3,97% 4,08%

0,06% 0,06% 0,06% 0,06% 0,06% 0,06% 0,06% 0,06% 0,06% 0,06% 0,06% 0,06% 0,06%

8,57% 8,57% 8,57% 8,57% 8,57% 8,57% 8,57% 8,57% 8,57% 8,57% 8,63% 8,63% 8,63%

Activos en Proceso de 
Liquidacion (stock)

Incumplimiento 

Activos en Proceso Judicial 

Activos Liquidados

Numero de Activos %

 
 
I.6.3 Análisis de los activos en Incumplimiento 
 
El incumplimiento puede generar una distorsión en la situación financiera del patrimonio separado 
si por alguna o varias razones se desvían las variables que se consideran como supuestos originales 
que determinan una estructuración (costo-precio, liquidación, tiempo).  
 
Con relación a los bienes recuperados por la vía judicial, durante el periodo de junio 2015 y junio 
2016, se han liquidado 1 viviendas.- 
 
A junio 2016 el incumplimiento, de activos en proceso judicial, alcanza el 3,18%  y a junio 2015 
un 3,64%, ambos indicies medidos sobre saldos de activos. 
 
La estrategia que se ha seguido en la recuperación de los dineros en este patrimonio es liquidar las 
viviendas en incumplimiento al mejor precio posible, lo que podría afectar el plazo promedio de 
recuperación (más alto que el utilizado en la estructuración). Se han adoptado medidas de forma 
que estos procesos optimicen la relación precio tiempo que, a su vez, tiene un correlato en costo 
financiero para el patrimonio separado y en el riesgo de deterioro en el bien recuperado. 
 
 
I.7. Antecedentes del activo 
 
I.7.1 Principales características del activo 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre
EEFF

10,32% 10,32% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,31% 10,30% 10,30% 10,30%

52,07% 51,80% 51,58% 51,28% 51,03% 50,74% 50,44% 50,14% 49,85% 49,56% 49,28% 48,99% 48,75%

113              114              115              116              117              118              119              120              121              122              123              124              125              

120              119              118              117              116              115              114              114              113              112              111              110              109              

Tasa Activos

Relación Deuda/Garantía

Plazo Transcurrido

Plazo Remanente  
 
I.7.2 Análisis de los índices del activo 
 
La relación deuda garantía en la vida del patrimonio separado es 48,75% al cierre de estos estados 
financieros. Siendo un patrimonio relativamente nuevo no le ha afectado el nivel de prepago ni 
otras variables en forma significativa, por el momento. 
Los demás índices (tasa activo, plazos trascurrido y remanente) se comportan de acuerdo a la 
naturaleza de la cartera. 
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I.8 Antecedentes del Pasivo 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre
EEFF

4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%

4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%

9.391.900 8.941.554 8.941.554 8.941.554 8.534.532 8.534.532 8.534.532 8.137.762 8.137.762 8.137.762 7.752.368 7.752.368 7.752.368

18.784.095 18.337.563 18.337.563 18.337.563 17.941.395 17.941.395 17.941.395 17.556.917 17.556.917 17.556.917 17.187.591 17.187.591 17.187.591

Valor Par Preferente 9.484.437 8.972.376 9.000.297 9.029.663 8.562.557 8.590.585 8.618.614 8.164.481 8.191.207 8.217.933 7.777.826 7.803.286 7.828.746

18.969.193 18.400.772 18.458.034 18.518.259 18.000.359 18.059.282 18.118.206 17.614.568 17.672.230 17.729.892 17.244.041 17.300.489 17.356.937

Tasa Pasivo Preferente

Tasa Pasivo Total

Saldo Insoluto preferente

Saldo Insoluto Total

Valor Par Total  
 
I.9 Relación activo y pasivo 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre
EEFF

2,58 2,58 2,58 2,58 2,58 2,58 2,58 2,58 2,58 2,58 2,58 2,58 2,58

2,58 2,58 2,58 2,58 2,58 2,58 2,58 2,58 2,58 2,58 2,58 2,58 2,58

1,41 1,47 1,45 1,44 1,50 1,49 1,48 1,54 1,53 1,51 1,57 1,56 1,55

0,70 0,71 0,71 0,70 0,71 0,71 0,70 0,71 0,71 0,70 0,71 0,70 0,70

1,42 1,47 1,46 1,46 1,50 1,50 1,49 1,54 1,53 1,52 1,58 1,57 1,56

1,00 1,05 1,06 1,05 1,10 1,06 1,07 1,08 1,06 1,08 1,11 1,12 1,12

Razón Tasas Preferente

Razón Tasas

Razon Activos/Pasivos 
Preferentes

Razón Activos/Pasivos Total

Razón Activos/Pasivos 
Ajustado
Razón Activos sin 
Mora/Pasivo  
 
 
Las variables de tasas se han mantenido estables en el tiempo y la razón de activos sin mora sobre 
pasivos se encuentra en 1,12 y la razón de activos sobre pasivo ajustado en 1,56.  
 
El patrimonio separado se encuentra sobrecoletarizado por el diferencial de tasas. 
 
I.10 Ingresos y Gastos del Patrimonio Separado 
 
I.10.1 Ingresos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16
Mes Cierre
EEFF

114.488       123.821       118.315       118.226       117.933       113.196       111.145       114.368       108.467       116.158       109.555       114.710       110.726       

66.870         71.778         50.408         58.534         60.054         58.793         65.700         61.860         64.239         63.687         64.261         64.597         57.799         

30.387         45.511         29.220         23.383         39.894         8.038           30.671         38.044         7.190           23.080         44.285         40.774         19.031         

Ingresos deudores morosos

Ingresos por prepago

Ingresos deudores al dia

 
 
I.10.2 Egresos 
 

jun-15 jul-15 ago-15 sep-15 oct-15 nov-15 dic-15 ene-16 feb-16 mar-16 abr-16 may-16 Mes Cierre
EEFF

15.947 22.725 19.655 15.552 22.300 21.921 17.765 16.129 1.639 29.328 20.223 14.934 27.438

0 175.771 0 0 171.967 0 0 169.944 0 0 246.261 0 0

0 92.174 0 0 87.623 0 0 84.086 0 0 79.893 0 0

0 272.845 0 0 232.863 0 0 226.826 0 0 137.760 0 0

0 15.254 0 0 14.512 0 0 13.929 0 0 63.238 0 0

0 73.127 0 0 66.772 0 0 66.464 0 0 13.226 0 0

Pago oridinario de interes

pago extra. pref

Gastos

intereses  subord.

capital subord.

pago ordinario de capital
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I.10.3 Análisis 
 
Los egresos del patrimonio se encuentran regulados contractualmente y en el tiempo no han 
sufrido variaciones significativas. El gasto podría variar de acuerdo a como se comporte el tiempo 
de recuperación de viviendas. Esto implica que ha mayor control y eficiencia, menor gasto de 
cobranza. Para el seguimiento de la variable de gasto, se mantienen controles directos sobre el 
administrador primario. 
 
 
 
I. 11 Comportamiento de excedentes 
 

Trimestres -4 Trimestre -3 Trimestres -2 Trimestre -1 Trimestre Actual
Excedentes Retirados
Excedentes del Periodo
Excdentes Acumulados  
 
 
I.12 Riesgo de calce de activos y pasivos 
 
En este patrimonio no existen activos y pasivos en diferente unidad de reajustabilidad o moneda 
 
I.13 Otros 
 
A la fecha no existe nada adicional que informar con respecto a este patrimonio. 


