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Carta a los Accionistas

Me es muy grato presentar a ustedes, la Memoria Anual de Inmobiliaria

Casanuestra S.A.

Casanuestra es una empresa que fue creada en abril de 2015, con el objeto de
ampliar 1a oferta de productos financieros para la compra de viviendas de sectores
medios de la poblacién. Nuestra conviccién en ese momento fue que este mercado
ofrece oportunidades de desarrollo en un nicho comercialmente poco explotado por
Grupo Security lo que unido a la cxperiencia ganada por el Grupo en la
administracion de créditos hipotecarios securitizados nos ofrecerian una bucna

plataforma de desarrollo para incursionar en este nicho.

Con lo anterior en mente, durante 2016 se originaron exitosamente los
primeros contratos de leasing habitacional, luego de que la regulacién y el marco
impositivo dejaran claro el tratamiento del IVA asociado a operaciones de este tipo.
Sin perjuicio de este inicio de operaciones comerciales, el punto de partida refleja un
retraso respecto de lo inicialmente presupuestado, luego de lo cual la originacion se

mantuvo estable y la actuacién de originadores de demanda se presentd dinamica.

Para 2017, tenemos como objetivo aumentar nuestra participacién de
mercado en la originacién dc créditos hipotecarios en el citado nicho econdomico.
Estamos orgullosos de poder apoyar al desarrollo del pafs a través de Casanuestra,
ivienda a personas de estratos medios poco atendidos por la banca

dando acceso 3

tradicional, ar que nuestsy apoyo a la compaiifa sigue comprometido.

Francisco Silva S.
Presidente
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Identificacidn de la Entidad.

Razon Social : Inmobiliaria Casanuestra S.A.

Tipo de Sociedad  : Sociedad Inmobiliaria cuyo objeto social es la
adquisicion de viviendas y la construccién de viviendas, para darlas cn
arrendamiento con promesa bilateral de compraventa y realizar todas las
operaciones que la Ley N°19.281 y sus modificaciones permita a las
sociedades inmobiliarias.

Rut : 76.459.878-4

Domicilio : Augusto Leguia Sur N® 070, piso 5, Santiago, Chile.
Nombre de contucto : Fiorella Battilana

Teléfono 1 (562) 29016884

Correo Electronico : thattilanaf@securitv.cl

Fax : (562) 25815833

Pdgina Web > no tiene

Documentos Constitutivos:  Fsta constituida por escritura piblica de
fccha 2 de Abril de 2015. Su objeto social es la adquisicién de viviendas y la
construccién de viviendas, para darlas en arrendamiento con promesa de
compraventa y realizar todas las operaciones que la Ley N°19.281 y sus
modificaciones permita a las sociedades inmobiliarias.

La Sociedad se constituyé como filial de Capital S.A., teniendo como
finalidad principal realizar toda clase de operaciones e inversiones, sin mis
exclusiones que las mencionadas en las leyes y normas que regulan su
actividad dictadas por la Superintendencia de Valores y Seguros.

Esta Sociedad fue inscrita en el Registro Especial de Entidades Informantes de
la Superintendencia de Valores y Seguros con el N°360 de fecha 9 de julio de
2015.
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II. Descripcion del ambito de Negocios.

a) Informacion histérica de la entidad

Inmobiliaria Casanuestra S.A. se encuentra en una etapa inicial de operaciones, ya
que el 9 de Julio de 2015 la sociedad fue inscrita en el Registro de Entidadcs
Informantes de la Superintendencia de Valores y Seguros con ¢l niimero 360.

Durante gran parte del 2016, la compaiiia se dedicé a desarrollar las tareas de puesta
en marcha del modelo de negocios, y su capital fue invertido en los activos
necesarios para llevar a cabo ¢l objeto social.

Concretado el aumento de capital necesario, durante el Gltimo trimestre de 2016, la
compania aumentd significativamente el ritmo de adquisicion de viviendas con cl
objeto de entregarlas en arriendo con promesa de compra y venta a personas
naturales de ingresos medios con acceso a subsidio habitacional.

b) Sector Industrial

La industria del Leasing Habitacional estd regulada por la ley 19,281 del Ministerio
de la Vivienda y Urbanismo y las normas y/o circulares que puedan o hayan sido
emitidas por la Superintendencia de Valores y Scguros.

Esta alternativa de financiamiento hipotecario esta orientada principalmente a los
segmentos C2 y C3 que representan el 47% de la poblacién Chilena (segiin la
encuesta Casen 2013).

En el afio 2015 surge la Reforma Tributaria, generando un impacto directo en la
Industria de Leasing Habitacional, afectando directamente a estos segmentos de la
sociedad que viven en un permanenle estrés financiero.

Estos segmentos presentan indices de mora de entre 30% y 40% mes a mes. Por otro
lado, como la relacién “dividendo versus renta” se ubica en el maximo de 25%, es
posible prever un aumento agudo en el estrés financiero de estas familias {rente a un
eventual aumento material en sus costos de vivienda productos de la reforma
tributaria.
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Asi, las familias econdmicamente mds vulnerables serian las mis afectadas por una
eventual aplicacién del IVA a los leasing habitacionales pucs, tendrian que pagar
por la aplicacién de tal impuesto o (peor atn) abandonar las viviendas. El Fisco, a la
larga, nada recaudarfa (por el efecto dc los previsibles prepagos y defaults) por
concepto de IVA asociado a los créditos vigentes beneficiario de subsidio
habitacional del MINVU.

Aclaraciones juridicas y normativas posteriores aseguran que el IVA no se aplicara
para los casos en que ¢l promitente comprador corresponde a un

A confinuacién se muestra un cuadro resumen de la evolucién de la compaiia con
relacion a sus estados financieros a diciembre de 2015 y 2016, en miles de de pesos.

2015 2016
Descripcién M$ M$
Activos Corrientes 693.303  4.089.317
Otros Activos 5.141 5.829
Activo Fijo 9.440 28.885
Total Activo 707.884 4.124.031
Pasivos Corrientes 1.457  2.723.021
Patrimonio 706427  1.401.010
Total Pasive 707.884 4.124.031
Resultado de Explotacién -65.134  -262.199
Resultado fuera de Explotacién 0 0
Resultado antes de Impuestos -65.134  -262.199
Impuesto a las ganancias 21.561 82.020
Resultado Integral -43.573  -180.179
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¢) Actividades y Negocios

Inmobiliaria Casanuestra nace con el objetivo de generar contralos de leasing
habitacional y convertirse en uno de los lideres de mercado cn la creacién de
financiamiento de viviendas en el segmento C2 y C3, desarrollando sus bascs
comerciales, de sisterna y financieras para sustentar su plan de negocios.

En el 2016 se originaron los primeros contratos de leasing habitacional amparados
enla ley 19.281.

Al cierre de 2016, el detalle de las operaciones es el que sigue:

CLH
Numero de Operaciones 146
Valor Vivienda UF 135.394
Valor Vivienda Promedio UF 927
Monto del Crédito UF 78.762
Monto del Crédito Promedio UF 539
Operaciones Con Subsidio 100%
Operaciones Sin Subsidio 0%

Al cierre del 2016, ningiin proveedor o inmobiliaria representé en forma individual
al menos ¢l 10% de las operaciones realizas. Asimismo, al otorgar créditos para
vivienda y no para inversién, ningin cliente representd mas del 10% de los ingresos
de la compaiia.

d) Propiedades e Instalaciones

Con relacion a propiedades e instalaciones, la Inmobiliaria, al ser una empresa que
pretende dar leasing con promesa de compraventa al amparo de la ley 19.281, posee
bisicamente cquipos computacionales, software y equipos de oficina. El espacio
fisico que ocupa la compaiiia se arrienda a una filial del Grupo Security.
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e) Factores de Riesgo

La compainia monitorea los riesgos identificados en cada uno de los ciclos de
negocio. Para csos efectos, las politicas han definido la utilizacién de diversas
herramientas y sistemas de informacion desarrollada internamente.

La originacién de Contratos de Leasing Habitacional tiencn como objetivo la
conformacién de un portafolio de contratos de crédito voluminoso y diversificado
que se ubica en los segmentos medios o medios bajos de la poblacién y que cuentan
con subsidio Fiscal.

Entre los riesgos identificados estén:
Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito es el riesgo asociado a la posibilidad de que una contraparte no
sea capaz de pagar sus obligaciones al vencimiento. La sociedad maneja politicas y
procedimientos crediticios especificos al nicho de mercado al que apunta, basados
en las mejores practicas del mercado y con foco en la originacion de créditos con
subsidio habitacional.

Adicionalmente, los créditos otorgados cucntan con un subsidio al remate otorgado
por el estado, 1o que mejora el factor de recuperacion de los créditlos incobrables.

Al 31 de diciembre de 2016, la composicién de la cartera de contratos de leasing
habitacional activados por tramo de morosidad es la siguicnte:

Rango Mora Niimero de Operaciones
Al dia 108
Entre 1 y 3 cuotas vencidas 7
Mas de 3 cuotas vencidas 0

115
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Riesgo de tasas de interés:

El riesgo dc tasas de interés estd relacionado con pérdidas ocasionadas por
fluctuaciones en los niveles vigentes de tasas de interés de mercado sobre el valor
razonable de activos financieros. El portafolio de Bonos Vivienda Leasing que tiene
la sociedad producto del pago de los subsidios estd expuesto a riesgo de tasas de
interés.

El siguiente cuadro muestra la sensibilidad de los instrumentos de la sociedad ante
una variacién de un punto basc en las tasas de inlerés:

Moneda 31-12-2016 31-12-2015
CLP - 390.369,52 0

Riesgo de liquidez:

El riesgo de liquidez es cl riesgo asociado a la posibilidad de que 1a compafiia no sea
capaz de generar suficientes recursos de efectivo para liquidar sus obligaciones al
vencimiento.

El uso del capital liquido de la compaiiia se ha concentrado en financiar tanto cl
gasto operacional como ¢l dinero necesario para formalizar las operaciones de
crédito. Ademds, el subsidio que otorga ¢l Fisco a los deudores asociadas a las
operaciones tiene la forma de un bono emitido por el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo (los llamados Bonos Vivicnda Leasing o “BVL”); tales bonos tienen
poca liquidez de mercado, por lo que la sociedad ha decidido mantenerlos en sus
libros de manera indefinida, generando un impacto en la liguidez disponible de la
empresa.

Para hacer frentc a lo anterior, la compaiia tiene lineas de crédito abicrlas con
entidades locales y se encuentra negociando lineas de crédito de largo plazo con
entidades internacionales.
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Riesgo Operacional:

El riesgo operacional estd relacionado con pérdidas asociado a fallas o insuficicncias
€N Procesos, personas, sistemas internos o tecnologia como consecuencia de
acontecimientos externos.

La compafifa cuenta con un proceso de originacién que permite identificar y
controlar los principales factores de riesgo en cada etapa.

f) Planes de Inversion

Al cierre del periodo 2016, Inmobiliaria Casanuestra S.A. se encuentra en una ctapa
de crecimiento y estd en constante evaluacién de distintas alternativas de inversién.
Sin embargo, actualmente no hay ninguna inversién especifica aprobada por la
Gerencia de la compaiiia.

III. Propiedad y acciones

a) Propiedad

Inmobiliaria Casanuestra S.A. es una sociedad anénima cerrada constituida con
arrcglo a lo establecido en la Ley 19.281.-

De conformidad con las participaciones accionarias referidas, Inmobiliaria
Casanucstra S.A. es una subsidiaria controlada por Grupo Security S.A. Conforme a
lo dispuesto en la Norma de Cardcter General mimero 30 de la Superintendencia de
Valores y Seguros se deja expresa constancia de que con excepcion de los
accionistas directos de la Sociedad individualizados anteriormente, no cxisten
personas naturales o juridicas que directa o indirectamente a través de otras personas
naturales o juridicas, sean titulares del 10% o mas de las acciones dc Inmobiliaria
Casanuestra S.A..

Al cierre del ejercicio 2016, no sc han producido cambios en la propiedad de la
compafia.

Al 31 de diciembre de 2016, Inmobiliaria Casanuestra S.A. los accionistas de la
sociedad son:

10
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Registro de accionistas al 31 de diciembre de 2016

Total Acciones
Nombre RUT o suscritasy % Part.
acciones
pagadas
Capital S.A. 96.905.260-1 170.677 170.677 99,99%
Grupa Security S.A. 96.604.380-6 17 17 0,01%
TOTAL 170.694 170.694 100%

Con excepcién de los accionistas directos de la Sociedad individualizados
anteriormente, no cxisten personas naturales o juridicas que directa o indirectamentc
a través de otras personas naturales ¢ juridicas, sean titulares dcl 10% o mds de las
acciones de Inmobiliaria Casanuestra S.A.

b) Acciones, sus caracteristicas y derechos.
Los titulos accionarios corresponden a una Gmnica serie.
La politica de dividendos de la sociedad considera someter & votacién de la junta de
accionistas el repartir dividendos en la medida que sus utilidades acumuladas sean
mayores a cero. Para el gjercicio 2016, la empresa registra pérdidas por $ 180,2
millones y pérdidas acumuladas por $ 43,6 millones.

A la fecha no se han realizado pagos de dividendos.

Esta sociedad no estd inscrita ni cotiza sus valores en mercados regulados en el
extranjero.

11
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IV. Responsabilidad Social y Desarrollo Sostenible

a) Diversidad en €l Directorio

El Directorio de Inmobiliaria Casanuestra S.A. estd compuesio por 5 integrantes,
todos hombres de nacionalidad Chilena.

Niamero de Personas por Rango de Edad del Directorio

Inferior a 30 afios

Entre 30 y 40 afos

Entre 41 y 50 anos

Entre 51 y 60 anos 2
Entre 61 y 70 anos 2
Superior a 70 afios 1

Namero de Personas por Antigiiedad del Directorio

Inferior a 3 afos 5

Entre 3 y 6 afios

Mis de 6 y menos de 9 anos

Entre 9 y 12 afios

Mas de 12 anos

b) Diversidad de la gerencia general y demais gerencias que reportan a esta
gerencia o al directorio.

Al cierre del ano 2016, existe la Gerencia General y la Gerencia Comercial de la
compafiia.

12
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Numero de Personas por Rango de Edad de la gerencia

Inferior a 30 afos

Entre 30 y 40 ailos
Entre 41 y 50 afios 1
Entre 51 y 60 anos 1

Entre 61 v 70 afios

Superior a 70 afios

Niamero de Personas por Antigiiedad de la gerencia

Inferior a 3 afios 2

Enire 3 y 6 anos

Mis de 6 y menos de 9 anos

Entre 9 y 12 afios

Mis de 172 afios

¢) Diversidad en la organizacion

Al cierre de 2016, 1a compaiiia contaba con un total de 12 trabajadores, de los cnales
8 son hombres y 4 son mujeres.

Nimero de Personas por Rango de Edad de trabajadores

Inferior a 30 afos

Entre 30 y 40 afios

Entre 41 y 50 afios

(SN N

Entre 51 y 60 afios

Enire 61 y 70 afios

Superior a 70 anos

13
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Niimero de Personas por Antigiiedad de trabajadores

Inferior a 3 afios

12

Entre 3 v 6 afios

Mais de 6 y menos de 9 afos

Entre 9 y 12 afios

Mais de 12 afios

d) Brecha Salarial por Género

La razdn sueldo promedio mujeres / sueldo promedio hombres por tipo de cargo,

responsabilidad o funcion es la siguiente:

Gerente N/A
Supervisor o Jefe 92%
Analista 100%
Administrativo N/A

14
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V. Administracion y Personal

a. Organigrama

OGANIGRAMA INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.

‘. Gerente G_e_rieral ;

“Gerenté Comercial

Junior © Asesor legal .

o defe - efe
Sistemas. [ ciones

" Encargado
Admiinistracion

| Encaigado
- - Formalizacidn

Operador de Crédito Analista Riesgo -

b. Directorio

Inmobiliaria Casanuestra S.A., posee una estructura organizacional simple y que se
estd desarrollando para alcanzar uwna presencia importante en la industria, en
consideracion a que los niveles de actividad registrados hasta el momento no
ameritan una estructura mayor. Al cierre del ejercicio 2016 la estructura formal de la
empresa la constituye un Directorio, formado por cinco integrantes cuya duracion en
el cargo es de tres afios y no se contemplan Directores suplentes.

15
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Composicion del Directorio

Presidente:

Francisco Silva Silva

RUT: 4.103.061-5

Ingeniero Civil, Pontificia Universidad Catélica de Chile
Master of Science in Engineering, Stanford University.
Fecha de inicio del cargo: 2-04-2015

Fecha de término del cargo: 30-04-2017

Directores:

Renato Peiafiel Munoz

RUT: 6.350.390-8

Ingeniero Comercial, Pontiticia Universidad Catélica de Chile.
Master of Arts in Economics, University of Chicago.

Fecha de inicio del cargo: 2-04-2015

Fecha de término del cargo: 30-04-2017

Carlos Budge Carvallo

RUT: 7.011.4%90-9

Ingeniero Agrénomo, Pontificia Universidad Catélica de Chile
Magister Economia Agraria, Pontificia Universidad Catdlica de Chile
Master of Arts y Phd. Standford University

Fecha de inicio del cargo: 2-04-2015

Fecha de término del cargo: 30-04-2017

Andrés Tagle Dominguez
RUT: 5.895.255-9

Ingenicro Comercial, mencién Administracion de Empresas, Pontificia Universidad

Catolica de Chile

Licenciado en Ciencias de la Administracidn, Pontificia Universidad Catélica de

Chile

Egresado de Contador Piblico, Pontificia Universidad Catélica de Chile
Fecha de inicio del cargo: 2-04-2015

Fecha de término del cargo: 30-04-2017

16
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Christian Sinclair Manley

RUT: 6.379.747-2

Ingenicro Comercial, mencién Administracién de Empresas, Universidad de
Santiago de Chile.

Fecha de inicio del cargo: 2-04-2015

Fecha de término del cargo: 30-04-2017

En Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada el 30 de abril de 2016, se
acordd que los Directores no percibirfan remuneraciones durante el ejercicio 2016.
Durante el ejercicio 2015 tampoco percibieron remuneraciones de acuerdo a lo
establecido en la Junta General de Accionistas, celebrada el 30 de abril de 2015,

La firma contratada para la auditoria de los estados financieros cs la empresa
Deloitte Auditores y Consultores Limitada y las tarifas cobradas por sus servicios
estan acorde a las remuneraciones de mercado para este tipo de servicios.

¢. Comité de Directores

La Inmobiliaria no cumple con lo establecido en el articulo 50 bis de la fey de
sociedades anénimas por lo que no tiene comité de Directores.

d. Ejecutivos Principales

Gerente General

Juan Enrique Montes Molina

RUT: 9.253.937-7

Ingeniero Comercial mencién economia, Pontificia Universidad de Catélica de
Chile.

Fecha de inicio del cargo: 30-04-2015

Gerente Comercial

Carlos Felipe Toro Pinochet

RUT: 10.665.087-K

Ingeniero Civil Industrial

Fecha de inicio del cargo: 30-04-2016

17
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Las remuneraciones totales percibidas los ejecutivos principales de la compania
durante el ¢jercicio 2016 alcanzaron los $32.348.334.

Inmobiliaria Casanuestra S.A., como parte del Grupo Security, posee un plan de
incentivos, el cual sc basa en el cumplimiento de mctas de utilidad, eficiencia y
rentabilidad sobre el capital y reservas, ademds del cumplimiento del presupuesto
establecido por afio,

Por otra parte, la compania no tiene planes o beneficios que contemplen pagos
basados en opciones sobre acciones de la sociedad.

V1. Informacién sobre subsidiarias y asociadas e
inversiones en otras sociedades

La empresa no tiene empresas coligadas, filiales y no posce inversiones cn otras
sociedades.

VII. Informacion sobre hechos relevantes o esenciales

Con fecha 9 de julio de 2015, la Sociedad fue inscrita en el Registro Especial de
Entidades Informantes de la Superintendencia de Valores y Seguros con el N°360 de
fecha 9 de julio de 2015.

Con fecha 21 de julio de 2015, se modificaron los estatutos de la Sociedad a través
de escritura publica, modificando la razén social a “Inmobiliaria Casanucstra S.A.”.

Con fecha 8 de marzo de 2016, se inform6 a la Superintendencia de Valores y
Seguros que con esa misma fecha se cclebré la Junta Extraordinaria de Accionistas,
donde se acordaron los siguicntes temas:

¢ Ampliar el objelo social de la Sociedad, incorporando al mismo la prestacién
de servicios de administracién primaria 0 maestra de cartera de créditos y/o
de activos inmobiliarios u otros; servicios de asesoria en la concesion,
operacién y administracién de créditos y estructuracion financiera,

18
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incluyendo el disefio y ejecucién del proceso operativo y comercial dc
crédito y operaciones de financiamiento; como asimismo servicios de
asesoria y soporie técnico, de administracion, contable, financiero vy
tecnologico, y en general, todos aquellos servicios cominmente
denominados back office.

* Aumentar el capital de la sociedad de $750.000.000 hasta la cantidad de
$1.651.341.786, mediante la emisién de 95.694 nuevas acciones de pago
ordinarias, nominativas, de una dnica serie y sin valor nominal, integramente
suscritas por ambos accionisias en proporcién a sus participaciones en el
capital social, las que deberdn ser pagadas dentro del plazo de tres afios a
contar de la fecha de la Junta.

Con fecha 16 de junio de 2016, en Junta Extraordinaria de Accionistas se acordd en
forma undnime el reemplazo del articulo décimo sexto de los estatutos sociales, el
cual dice relacion a las sesiones ordinarias de Directorio que sc celebraran al menos
trimestralmente, en las fechas previamente determinadas.

Con fecha 14 de julio de 2016 se produce la materializacién del 509 del aumento de
capital como se menciona en Nota 15¢ a los Estados Financicros.

Con fecha 14 de scptiembre de 2016 se produce la materializacion del 50% restante
del aumento de capital como se menciona en Nota 15c¢ a los Estados Financieros.

VIIL Sintesis de comentarios y proposiciones de
accionistas.

No hube comentarios ni proposicioncs presentadas por los accionistas durante el
ejercicio 2016,

19
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IX. Informes Financieros 2016

* Estados Financicros Individuales Inmobiliaria Casanuestra S.A.: Anexo 1
* Andlisis Razonado Inmobiliaria Casanuestra S.A.: Anexo 2
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X. Declaracién de responsabilidad

Los abajo firmantes, en sus respectivas calidades de Presidente, Directores y
Gerente General, en su caso, de Securitizadora Security S.A., declaran bajo
juramento que toda la informacién y antecedentes consignados en esta memoria
anual son veraces.

' gy 7 .
Francisco Silva Silva

Presidente
RUT 4.103.061-5

Mukt Carlos Budge Carvallo

engto Periafiel
Djfector RUT 6.350.390-8 Director RUT 7.011.490-9

Chrisfi 1/ Sinclair Manley Andrés Tagle Dominguez
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INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.

Estados financicros por ¢l afio terminado el 31

de diciembre de 2016 y por el periodo de 274 dias
terminado el 31 de diciembre de 2015 e informe
de los auditores independientes
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Accionistas de
Inmobiliaria Casanuestra . A.

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Casanuestra
5.A., que comprenden los estados de situacioén financiera al 31 de diciembre de 2016 y 2015 y
los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre de 2016 y por el periodo de 274 dias
terminado al 31 de diciembre de 2015 y las correspondientes notas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacidn y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de Informacién Financiera, descritas
en la Nota 2 a los estados financieros. Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacién
¥ mantencion de un control interno pertinente para la preparacién y presentacién razonable de
estados financieros para que estos estén exentos de representaciones incorrectas significativas,
ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros a
base de nuestras auditorlas. Efectuamos nuestras auditorfas de acuerdo con normas de
auditoria generalmente aceptadas en Chile, Tales normas requieren que planifiquemos y
realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad que los
estados financieros estan exentos de representaciones incorrectas significativas.

Una auditorfa comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones
incorrectas significativas de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al
efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control interno pertinente
para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la entidad con el
objeto de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinién. Una auditoria incluye, también,
evaluar lo apropiadas que son las politicas de contabilidad uvtilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracién, as{ como una
evaluacidn de la presentacidn general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionarnos una base para nuestra opinion de auditoria.

Deloie” se refiere a Deloitre Touche Tohneatsu Limiled una compaiia privada limitada por garanliz, de Reira Unide, v  su red de frmas miembro, cada 1.ng ge las cuales as una
f‘"t'dad |€'\35L5‘fpﬂfadﬂ e indepengiente. Pur favor, vea en weww daloicte com/l/acercade |a descripadn detallacta de la estructurs tegal ca Deloite Touche Tohmatsu Limred y sus
frmas miembro

Deloitte Tauche Tehmatsu Limited 2s una compafiia privada limisada por gamnth corstiuda en Inglaterza & Gales baja el rime s G7271800, y su dormilin registrade: Hill Heuse,
1 Little Mew Street, London, LC4A 3TR, Kenao Unido.



Opinidén

En nuestra opini6n, los estados financieros mencionados en el primer pérrafo, presentan
razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de Inmobiliaria
Casanuestra S.A. al 31 de diciembre de 2016 y 2015 y los resultados de sus operaciones y Jos
flujos de efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre de 2016 y por el perfodo de 274
dias terminado al 31 de diciembre de 2015 de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera, descritas en Nota 2 a los estados financieros.

Dr’/a%.

Marzo 28, 2017
Santiago, Chile

Esteban C willaly Espinoza
RUT: 12.440.157-7
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INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
{En miles de pesos - M$)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efeclivo y efective equivalente

Otros activos financieros

Otros activos no financieros

Decudores comerciales y otras cuentas por cobrar neto
Cuentas por cobrar a cntidades relacionadas

Activos por impueslos

Impuestos difcridos

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad, planta y equipos, neto
Otros activos

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS
PASIVOS

PASIVQS CORRIENTES
Otros pasivos financieros

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Otras provisiones

Cuentas y documentos por pagar a entidades relacionadas

Provisiones por beneficios a los empleados
Otros pasivos no financieros

TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PATRIMONIO:

Capital pagado

Otras Reservas

Dividendo minimo

Resultados acumulados

Pérdidas del ejercicio

TOTAL PATRIMONIC NETO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

Notas

B IR - S W

10
11

16

13
14

15

31-12-2016

31-12-2015
M$ M8
298.633 660,252
457,478 .
1.164.397 10.013
2.009.872 .
55356 .
. 1477
103.581 21.561
4.089.317 693.303
5.829 5.141
28,885 9,440
34714 14.581
4.124.031 707,884
1518.125 -
179.868 .
52260 -
940259 .
24.875 444
7634 1.013
2.723.021 1457
1.651.342 750.000
(26.580) .
(43.573) .
{180.179) (43.573)
1.401.010 . 706427
4.124.031 707 884

Las notas adjuntas N°1 al 24, forman partc integral de estos estades financieros,



INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FIJNCION

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2¢16 ¥ POR EL PERIODQ DE 274 DIAS TERMINADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DFE 2015

{En miles de pesos ~ M5}

Por ¢l perioilo de . For of periodo

12 meses de 274 dias
terminados al terminados al
31-12-2016 31-12-2015
Notas M$ M$
Ingresos de actividades ordinarias 17 20.757 -
Costo de ventas - -
Ganancia bruta 20.757 -
Ingresos financicros 18.a 42.174 14.911
(Gastos de administracion 19 (286.086) (24.932)
Otros gastos, por funcidn i8.b (39.711) (55.049)
Otras ganancias (pcrdidas) 20 30.938 -
Ganancia de actividades operacionales {231.928) (65.070)
Costos financieros (40.975) {64)
Resultado por unidad de reajuste 10,704 -
Pérdida antes de impuestos {262,199} (65.134)
Utilided {pérdida) por impuestos & las genancias 7 82.020 21.561
Pérdida procedente de operaciones continuadas (180.175} (43.573)
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones discontinuadas - -
Pérdida del ejercicio {180.179) ) (43.573)

Las notas adjuntas N°1 al 24, forman parie integral de estos cstados financieros.



INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y POR [L PERIODO DE 274 DIAS TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(En miles de pesos - M$)

Por el cjercicio de

Por el periodo

12 meses de 274 djas
terminados al terminados al
31-12-2016 31-12-2015
M3 17 6

PERDIDA DEL BIFRCICIO {180.179) (43.573)
OTROS RESULTADQS INTEGRALES:
Instrumentos de inversién disponibles para la venta _ {33.731) -
Otros resultados integrales antes de impuesto = Ia renia (33.731) -
Impuesto a la renta relacionado con otros resultados integrales 7.151 -
Total de otros resultados integrales (26.580) -
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO (206.75%) (43.573)

Las notas adjuntas N°1 al 24, forman parte integral de cstos estados financietos.



INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.

ESTADOS DIE CAMBICS EN EL PATRIMONIOQ NETO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y POR EL PERIODO DE 274 DIAS TERMINADQ AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(En miles de pescs - M}

Utilidsdes retentdas
Resultado  Utilidades  Provigién
retenido  {Pérdidas) para

Otras de ejercicios del dividendos  Patrimoniv
Capital reservas anteriores pericdo minimos total
M3 M$ M$ Mt M5 M$
Capitat pagado el i de enero de 2016 750.000 - . {43,573} - 06427
Distribucidn resuliado gjercicio anterior - - (43,573) 43.573 - -
Provisién dividendos minimos . - - - . -
Aumento de capital 901.342 - - - - 901,342
Reserva reconocimiente a valor justo bono vivienda leasing - (3173 “ - - (33.731)
Impuesto diferido por otros resultados integrales - 7.151 - - - 7.151
Resultado integral del ejercicio . - . {180,179 - (180.17%)
Patrimonio al 31 de diciembre de 2816 1651342 Qﬁ.ﬁﬂﬂ) (43.573)  {180.179) - 1401010
Utilidades retenidas
Resultado  Ulilidedes  Provisién
reienida  (Férdidas) para
Otras de ejercicios del dividendos  Patrimonin
Capital reservas anteriores  perfode  minimos toial
M1 M$ M$ M3 M3 M$

Capital pagado al 2 de abril dec 2015 750.000 - - - - 750,000
Distribucién resullado gjercicio anteriar - - B - = B
Provisién dividendos minimos - - - - - -
Resuitado integral del gercicio - - - (43.573) - (43,571
Patrimonio al 31 de diciembre de 2015 TH0.000 - - #3470 - AT




INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.

ESTADOS BE FLUIOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 y POR EL PERIGDQ DE 274 DIAS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRL DE 2015
{En miles de pesos - M3)j

Nota  31-13-2016 31-12-2015

N® MS M3
Estado de flujos de cfective
Flujos de cfectivo procedentes de {utilizados enj actividades de operacién
Clases de cobros por actividades de operacién
Cobros procedentes dk las ventas de bienes y prestacion de servicios - -
Cobros procedentes de regallas, cuolas, comisiones y otros ingresos de actividades ordinarias - .
Cobros derivados de confratos mantenidos para intetmediacion o para negociar con elfos - -
Cobros procedentes de primas y prestaciones, enualidades y otros beneficios de phlizas - B
Cobros derivados de arrendamiento y posterior venta de esos activos - -
Otros cobros por actividades de operacidn 339,177 -
Clases de paygos
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios {2.725.422) (4.348)
Pagos procedentes de contratos mantenidos para intermediagion o para negociar - -
Pagos a y por cuenta de los empleados (133.100) (24.488)
Pagos por primas y presiaciones, anualidades y olras obligaciones derivadas de las pdlizas - -
Pagos por (zbricar & adquirir activos mantenidos para arrendar a ofrog y postericrmente para - -
(hros pagoes por actividades de operacién (267.753) (50.490)
Flujos de efcctivo netos procedentes de (niilizados en} In operacion (2.787.108) (79.726)
Dividendos pagados . .
Dividendos recibidos . -
Intereses pagados (534} B
Intereses recibidos 18 17.755 14,911
[mpuestos a las ganancias pagados (reembolsados) - {476)
Otras entradas {salidas) de efectivo - -
Flujos de efective netos procedentes de (utilizados en) pctividades de operncidn (2.769.887) (64.591)
Flujos de cfectivo procedentes de (utilizados en) netividades de inversion
Fréstamos de entidades relacionadas 10 1518.125 -
Importes procedenies de a venta de propiedades, planta y equipo - -
Compras de propiedades, planta y equips & (1.754) {5.333)
Importes procedentes de ventas de activos intangibles - -
Compras de activos intangibles (19.445) -
Cobros a entidades relacionadas - -
Dividendos recibidos - .
Intereses pagadas - (64}
Intereses recibidos - -
[mpuestos a las ganancias pagados {reembolsados) - -
Otras entradas (salidas) de cfectivo - (9 440)
Flajos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversién 1.466,926 {14.857)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizades en) actividades de financiavion
Préstamos otorgados 16.000 (10.,000)
Colocacion de ecciones de pago 001,342 750,000
Reembolsos de préstamos - -
Impuestos B fas ganancias pegados (reembolsados) - =
Otras enlradas (salidas) de sfective hd =
Fiujos de efective netos procedentes de {utllizados en) actividades de financiaciin 11,342 740.000
Ineremento (disminucién) neto de efectivo v equivalenies al efectivo, (361.619) 660.252
Efectos de ln variacion en Ia tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo
Efectos de la variacion en In tasa de cambic sobre el efectivo v equivalentes al cftotivo - -
Incremento (disminucidn) neto de efective y equivalentes al efectivo {361.61Y 660252
Efectivo v equivalentes al efectivo al principio del periodo k| o8 -
Efectivo y equivalenizs nl efectivo ol final del perindo 1 298 633 660.252

Las notas adjuntas N°1 al 24, forman parte integral de estos estados [inancecros.
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INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(En miles de pesos - M$)

1.

INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria CASANUESTRA S.A. en adelante la Sociedad, es una sociedad anonima cerrada
constituida pot escritura ptiblica de fecha 2 de Abril de 2015. Su objeto social es la
adquisicion y construccién de viviendas, para darlas en arrendamicnto con promesa de
compraventa y realizar todas las operaciones que la Ley N°19.281 y sus modificaciones
permita a las sociedades inmobiliarias.

La Sociedad se constituy6 como filial de Capital S.A., teniendo como finalidad principal
realizar toda clase de operaciones e inversiones, sin més exclusiones que las mencionadas en
Ias leyes y normas que regulan su actividad dictadas por la Superintendencia de Valores N
Seguros.

Esta Sociedad fue inscrita en el Registro Especial de Entidades Informantes de la
Superintendencia de Valores y Seguros con el N°360 de fecha 9 de julio de 2015.

Los accionistas y su participacién en la Sociedad son los siguientes:

Participacion
2016 2015
% %o
Capital 8.A 99,99 99,99
Grupo Security 8.A, 0,0 0,01

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y
CRITERIOS CONTABLES APLICADOS

a. Periodo contable
Los presentes estados financieros cubren los siguientes gjercicios:
Estados de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2016 y 2015.

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto al 31 de diciembre de 2016 y por el
petiodo de 274 dias tepminado al 31 de diciembre de 201 5.

Estado de Resultados Integrales por Funcion al 31 de diciembre de 2016 y por el
perfodo de 274 dias terminado al 31 de diciembre de 2015,



BASES DE PREPARACION ¥ PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIERCS Y
CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (continuacién)

a) Periodo contable (continuacion)

- Estados de Otros Resultados Integrales al 31 de diciembre de 2016 y por el periodo de 274
dias terminado al 31 de diciembre de 201 5.

* Estados de Flujos de Efectivo Directo al 31 de diciembre de 2016 y por el periodo de 274
dias terminado al 31 de diciembre de 2015.

b) Bases de preparacion

Los presentes estados financieros al 31 de diciembre de 2016 y 2015, han sido preparados dc
acuerdo con las Normas Internacicnales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por la
International Accounting Standards Board (en adelante “TASB”) e instrucciones de la
Superintendencia de Valores y Seguiros (SVS). De existir discrepancias entre las NIIF y las
instrucciones de la SVS, priman estas Gltimas sobre las primeras,

Estos estados financieros reflejan fielmente la situacion de la Sociedad al 31 de diciembre de
2016 y 2015, y los resultados de sus operaciones, fos cambios en el patrimonio neto y los
flujos de efectivo por el afio terminado al 31 de dicicmbre de 2016 y por el periodo de 274
dias terminado al 31 de diciembre de 2015.

Los Estados Financieros han sido aprobados por el Directorio en Sesion celebrada el 28 de
marzo de 2017.

¢} Saldo de unidades reajustables (Base de conversion)

Los activos y pasivos reajustables contractualmente en Unidades de Fomento (UF) se
convierten a! valor equivalente en pesos que presente el cierre de los estados financieros y sc
presentan sus resultados como ingresos o gastos segiin corresponda. Los valores de la UF son
los siguientes:

2016 2015
$ $
Unidad de Fomento 26.347.98 25.629,09

d) Moneda funcional

La Sociedad, de acuerdo a la aplicacion de la Norma Internacional de Contabilidad NIC 21, ha
definido como su moneda funcional ¢l Peso Chileno, la cual es la moneda del entorno
econémico principal en el cual opera.



BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y
CRITERIQS CONTABLES APLICADOS (continuacion)

e) Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo reconocido en los estados financieros comprende el
efectivo en caja, cuentas corrientes bancarias y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez,
que no tienen riesgo de cambios en su valor,

) Estado de flujo de efectivo

La Sociedad elabora su flujo de efectivo por el método directo conforme a la Circular N°
2.058, donde la citada circular sefiala que a contar de tos estados financieros de marzo de 2013
se comienza a presentar en forma comparativa el Estado de Flujo Efectivo Directo v
quedando opcional el método indirecto bajo criterio de la administracién, de acuerde con lo
sefialado por la SVS.

En la preparacion del Estado de IFlujos de Efectivo de la Sociedad se utilizan las siguientcs
definiciones:

Fluis ¢fectivo: Entradas y salidas de dinero en efectivo y/o equivalentes de efectivo;
entendiendo por éstos las inversiones a corlo plazo de gran liquidez ¥ bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

Fluiss operacionales: flujos de efectivo y/o equivalentes de efectivo originados por las
operaciones normales de la Sociedad, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas
como de inversion o de financiamiento.

Flyjos de inversidn: flujos de efectivo y equivalente de efectivo originados en la adquisicién,
enajenacién o disposicion por otros medios de activos de largo plazo y otras inversiones no
incluidas en el efactivo y equivalente de efective de [a Sociedad.

Flujos de financiamiento: flujos de efectivo y equivalente de efectivo originados en aquellas
actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del patrimonio neto y de los
pasivos que no forman parte de los flujos operacionales,

g) Deudores comereiales y otras cuentas por cobrar

Corresponden a cuotas de arrendamiento por cobrar a clientes de [a Sociedad, estos activos
inicialmente se reconocen al valor razonable mds cuaigquier costo de transaccion,
posteriormente al reconocimiento inicial, son valorizados al costo amortizado, deduciendo

cualquier provision pot deterioro del valor de los mismos.

El deterioro se determina en base a Ja antigiiedad de éstas y a su evaluacién individual.



BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y
CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (continuacion)

h) Otros activos no financieros
Corresponden principalmente a:

* Emisioén de vales vistas que se utilizan para el pago de 1a adquisicion de {as viviendas
que se entregardn en arriendo con promesa de compra venta.

®  Activos adquirides para leasing, corresponden a los bienes que se encuentran en
proceso de insctipeion en ¢l Conservador de Bienes Raices, una vez tetminado este
tramite pasan a nombre de la Sociedad v se formaliza ¢l contrato de leasing con el
cliente.

i) Otros aclivos

Comesponde a desarrollos del sistema de otorgamiento y formalizacion de las operaciones de
la Sociedad, una vez terminado pasard a ser parte de los activos intangibles distintos de la
plusvalia.

j) Criterios de valorizacion de activos y pasivos

Los criterios de medicién de los aclivos y pasivos registrados en el estado de situacion
financiera adjuntos son los siguientes:

'+ Activos y pasivos medidos a costo amortizado:

Se entiende por costo amortizado al costo de adquisicion de un activo financiero menos los
costos incrementales (en mas o menos segiin sea el caso) por la parte imputada
sistematicamente a las cuentas de pérdida v ganancias de Ja diferencia entre el monto inicial y
el correspondiente valor de reembolso al vencimiento.

En el caso de los activos financieros, el costo amortizado incluye, ademds las cotrecciones 4
su valor motivadas por et deterioro gue hayan experimentado.

En el caso de instrumentos financieros, la parte imputada sistematicamente a las cuentas de
pérdidas y ganancias se registra por el método de tasa efectiva. El mélodo de interés efectivo
es el tipo de actualizacién que iguala e! valor de un instrumento financierc a la totalidad de sus
flujos de efectivo estimados por todos los conceptos a lo largo de su vida remanente.



BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y
CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (continuacion)

j} Criterios de valorizacién de activos y pasivos (continuacidn)
+ Activos medidos a valor razonable:

Se entiende por valor razonable de un activo o pasivo en una fecha dada, al monto por el cual
dicho activo podria ser intercambiado y dicho pasivo liquidado, en esa fecha entre dos partes,
independientes y con toda la informacicén disponible, que actuasen libre y prudentemente. La
referencia mds objetiva y habitual del valor razonable de un activo o pasivo es el precio que se
pagaria por €l en un mercado organizado y transparente (“Precio de cotizacion” o “Precio de
mercado™).

Cuando no existe un precio de mercado para determinar el monto de valor razonable para un
determinado activo o pasivo, se recurte para estimar su valor razonable al establecido en
transacciones recientes de instrumentos analogos.

En los casos en que no es posible determinar el valor razonable de un activo o pasivo
financiero, este se valoriza a su costo amortizado.

k} Contratos de leasing

La Sociedad entrega viviendas en arriendo con promesa de compra de compra y venta,
mediants suscripcién de contratos con persenas naturales. De acuerdo a las caracteristicas de
las clausulas de los contratos, se registran como opetaciones de leasing financiero, clasificados
tomo cuotas a cobrar (contratos de artiendo con promesa de compra y venta), en activos a
corto y largo plazo, seghin corresponda, netas de los intereses difetidos por leasing.

Segln lo establecido en la NIC 17, se reconoce al inicio de arrendamiento un activo y un
pasivo en el balance al valor justo del bien arrendado, o a su valor actual de los pagos minimos
del leasing si este fuese menor. Los costos directos de la operacion se incluirdn como mayor
valor del activo.

Los costos directos iniciales se incluyen en la medicidén inicial del saldo por cobrar de leasing
financiero y reducen el monto de ingresos reconocidos en el plazo del leasing, en base a la

determinacion de la tasa efectiva.

Estas transacciones se presentaran en el rubro “Deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar™,
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BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y
CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (continuacion)

I) Politica de Valorizacién Contratos dc Leasing Habitacional (CLH)

El modelo de Negocios de la Sociedad contempla 1a originacidn de CLIT y su mantenimiento
en cartera disponibles para la venta de manera indefinida.

Lo anterior, no obstante, si las condiciones de mercado lo ameritan, tos CLH podrén ser
vendidos por medio de una securitizacién o por medio directo al mercado de inversionistas
institucionales.

Ahora bien, como el mercado secundario de CLH existe pero no ofrece estadisticas de precios
y tasas pablicas, ta sociedad ha decidido construir su propio modelo de valoracion de CLH, el
que debe entenderse en conjunto con su politica de provisiones que captura el riesgo de no
pago de los créditos.

Al 31 de diciembre de 2016 no sc constituyd provision de incobrabilidad.
m) Politica de Valorizacion Contratos de Mutuos Hipotecarios Endosables (MHE)

El modelo de Negocios de la Sociedad contempla el encargo de originacion de MHE y su
mantenimiento en cartera disponibles para la venta de manera indefinida.

Lo anterior, no obstante, si las condiciones de mercado fo ameritan, los MHE podrén ser
vendides por medio de una securitizacién o por medio directo al mercado de inversionistas
institucionales.

Ahora bien, como el mercado secundario de MHE existe perc no ofrece estadisticas de precios
¥ tasas puiblicas asociados al nicho especifico que explota el modelo de Negocios de la
Sociedad, hemos decidido construir nuestro propio modelo de valoracién de MHE, el que debe
entenderse en conjunto con su politica de provisiones que captura | riesgo de no page de los
créditos. Complementariamente, la estadistica que publica la 8V§ de mercado secundario de
los MHE (normalmente ubicado en estratos distintos de la poblacion} es utilizada como
referencia.

Al 31 de diciembre de 2016 no se constituyé provisién de incobrabilidad,
n) Politica de Valorizacion BVL

Los Bonos Vivienda Leasing (“BVL”) son el medio por el cual el MINVU paga los subsidios
(a! pie} que otorga a los deudores que contratan Leasing Habitacional como método de
financiacidon de sus viviendas.

Los BVL son instrumentos seriados emitidos por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en
unidades de Fomento y con pagos periddicos de intereses y capital. Estos bonos son transables
¥ se ingcriben (a favor del duefio) en el DCV,
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BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y
CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (continuacian)

n) Politica de Valorizacion BVL (continuacién)

La Sociedad, por su parte, debe (por ley) aceptar como medio de pago tales BVL y valorarlos
al valor par para efectos de computarlos como pago parcial de precio de la vivienda que
promete vender al promitente comprador (deudor del CLI).

Ahora bien, el mercado tiene poca experiencia y profundidad en la transaccion de estos BVL
por lo que sus tasas suelen reflejar spreads superiores a los que sugieren sus fundamentos, en
especial, la calidad crediticia de su emisor (AAA) ¢l que, como se dijo, es el MINVU (es
decir, el Fisco de Chile).

Cabe seflalar que el plazo de los BVL coincide (deliberadamente) con el plazo del contrato de
Leasing Habitacional, existiendo BVL emitidos a 8,12, 15 y 20 afios.

Amparados en el Modelo de Negocios, la Sociedad contempla su mantenimiento como base de
su portafolio de activos disponibles para la venta (que incluye también CLH y MHE) siempre
contingente a la condicién de mercado imperante en el tiempo.

o} Transacciones con entidades relacionadas

Corresponden a transacciones que se registran por el efectivo recibido y pagado de entidades

relacionadas, neto de los costos incurridos en la transaccion, Se valorizan a su costo
amortizado, utilizando el método de interés efectivo.

p) Anticipo de Clientes

Corresponde a los pagos recibidos por adelantado de los clientes por concepto de gastos
operacionales, que se encuentran en procese de evaluacidn para ¢l otorgamiento de contratos
de leasing habitacional.

Se presentan en el rubro “Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagat”,

q) Provision

Una provisidn se reconoce cuando se tiene una abligacion presente, ya sea legal o implicita,
como resultado de un suceso pasado y es probable que exista una salida de recursos que

incorporen beneficios econdmicos futuros por cancelar tal obligacién y se pueda realizar una
estimacion fiable del monto de la obligacidn.

12



BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y
CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (continuacién)

r) Politica de provisiones

La metodologia para determinar la provision de morosidad contempla, como principio bésico,
que la garantia asociada al contrate de arriendo con promesa de compra y venta permita cubrir
el valor del activo en la contabilidad, caso contrario, se realiza una provision por la diferencia.

Comao existen costos asociados, tales como, judiciales, de liquidacién y mora asociada, se
determina el valor promedio de recuperaciones, netos de todos los costos, pata que se aplique
al valor de la tasacion. Con esta informacién se delcrmina un factor de recuperacion que se
aplica al valor de la tasacion,

De manera de poder ir ajustando por los ciclos econdmicos v las condiciones en que pueda
encontrarse cada vivienda al momento de su liquidacion, ef factor de recupracidn se ajusta
trimestralmente, incluyendo Tas nucvas transacciones que se vayan produciendo durante el
afio.

8) Cuentas y documentos por pagar
Los proveedores se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se valorizan

a su costo amortizado utilizando el método de 1a tasa de interés efectiva. Si la diferencia entre
el valor razonable y el valor nominal es poco significativa, se valorizan a su valor nominal,

t) Ingresos y gastos por intereses

Los ingresos y gastos por la operacion y conceptos asimilados a ellas se reconocen
contablemente en funcién de su ejercicio de devengo, por aplicacion del método de interés
efectiva,

u) Ingresos y gastos por comisiones

Los ingresos y gastos por comisiones se reconocen en los resultados con criterios distintos
segiin sea su naturaleza. Los mas significativos son:

= Los que corresponden 2 un acto singular, son reeconocidos cuando se produce €l acto que

los origina.
* Los que tienen su origen en transacciones o servicios que se prolongan a lo largo del
tiempe, son reconocidos durante la vida de tales transacciones o servicios.
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BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y
CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (continuacion)

v) Deterioro
+  Activos financietos:

Un activo financiero es evaluado en cada fecha de presentacion para determinar si existe
evidencia objetiva de deterioro. Un activo financiero estd deteriorado si existe evidencia
objetiva que uno o més eventos han tenido un negativo efecto sobre el valor del activo.

Una pérdida por deterioro en relacidn con un activo financiero disponible para la venta se
calcula por referencia a su valor razonable.

L.os activos financieros son examinados individualmente para determinar su deterioro y en
algunos casos son evaluados colectivamente en grupos que comparten caracteristicas de riesgo
crediticio similares.

Todas las pérdidas por deteriore son reconocidas en resultado. Cualquier pérdida acumulada
en relacion con un activo financiero disponible para la venta reconocido anteriormente en
patrimonio es transferida al resultado.

El reverso de una pérdida por deterioro ocurre solo si este puede ser relacionado objetivamente
con un evento ocurrido después de que este fue reconocido. En el caso de los activos
financieros registrados al costo amortizado y para los disponibles para la venta que son titulos
de venta, el reverso es reconocido en el resultado.

* Activas no financieros

El monto en libros de los activos no financiercs de la Sociedad, son revisados en cada fecha de
presentacion para determinar si existen indicios de deterioro. Si existen tales indicios,
entonces se estima el monto a recuperar del activo. En el caso de la plusvalia o goodwiil de
los activos intangibles que posean vidas Gtiles indefinidas o que ain no se encuentren
disponibles para ser usados, los montos a recuperar se estiman en cada fecha de presentacion.

Una pérdida por deterioro en relacion con Ja plusvalia o goodwill no se reversa. En relacién
con otros activos, las pérdidas por deterioro reconocidas cn ejercicios anteriores son evaluadas
en cada fecha de presentacidn en biasqueda de cualquier indicio de que la pérdida haya
disminuido o haya desaparecido. Una pérdida por deterioro se reversa si ha ocurrido un
cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable. Una pérdida por
deterioro serd revertida solo en la medida que el valor en libro del activo no exceda el monto
en libros que habria sido determinado, neto de depreciacion o amortizacion, si no ha sido
reconocida ninguna pérdida por deterioro.
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2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y
CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (continuacién)

w) Dividendos minimos

La Sociedad constituye provisién por dividendos minimos, equivalente al 30% de las
utilidades (correspondiente a la linea “Utilidad del Ejercicio” del Estado de Resultados
Integrales), que corresponde al porcentaje minimo de distribucién establecido por la Ley de
Sociedades Andénimas, siempre y cuando la Junta de Accionista no determine lo contrario y la
Sociedad no registre pérdidas acumuladas.

x) Indemnizacién por afios de servicio

La Sociedad regisira indemnizaciones por afios de servicios sélo cuando éstas efectivamente
se producen o cuando se dispone de un plan formal y detallado en el que se identifican las
madificaciones fundamentales que se van a realizar, v sicmpre que se haya comenzado a
gjecutar dicho plan o se haya anunciado publicamente sus principales caracierfsticas, o se
desprendan hechos objetivos sobre su gjecucidn. Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, la
Sociedad no tiene pactado con su personal indemnizaciones a todo evento.

y¥) Impuesto a la renta e impuestos diferidos

La Sociedad determina los efectos por impuesto a la renta de primera categoria al cierre del
periodo, de acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes.

La Sociedad reconoce, cuando corresponde, activos y pasivos por impuestos diferidos por la
estimacién futura de los efectos tributarios atribuibles a diferencias entre los valores contables
y sus valores tributarios. La medicion de los impuestos diferidos se efectia en base a la tasa
de impuesto que, de acuerdo a la legislacién tributaria vigente, se deba aplicar en el afio en que
los impuestos diferidos sean realizados o liquidados. Los efectos futuros de eambios en la
legislacion tributaria o en las tasas de impuestos son reconocidos en los impuestos diferidos a
partir de la fecha en que la Ley que aprueba dichos eambios sea publicada.

Z)  Nuevos pronunciamientos contables

A la fecha de emision de los presentes estados financieros los nuevos pronunciamieitos
contables que han sido emitidos por el IASB corresponden a:

a) Las siguientes nuevas Enmiendas e Interpretaciones han sido adoptadas en estos Estados

Financieros: _
~ Nuevas NIIF Fecha de aplicacion obligatoria
-NIIF 14, Diferimicnto de Cuentas Regulatorias Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2016
Enmiendas a NIIF Fecha de aplicacion obligatoria
Contabilizacidn de las adquisiciones por participaciones | Periodos anuales iniciados en o después del
en operaciones conjuntas (enmiendas a NIIF 11) 1 de encro de 2016

15



2,

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y
CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (confinuacion)

z) Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)

Aclaracién de los métodos aceptables de D.e.preciacién y
Amortizacidn fenmiendas a la NIC 16 y NIC 38)

Periodos anvales iniciados en o después del
1 de enero de 2016

Métode de ia participacion en los estados financieros
separados fenmiendas a la NIC 27)

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de encro de 2016

Iniciativa de Revelacién (enmiendas a NIC 1)

Periodos anuales iniciados en o después del
| de enero de 2016

Entidades de Inversion: Aplicacidn de ia gxcepcidn de
Consolidacion (enmiendas a NIIF 10, NIIF 12 y NIC 28)

Periodos anuales niciados en o después del
1 de enero de 2016

Mejoras Anuales Cicle 2012 — 2614 mejoras a cuatro
NIIF

Periodes anuales mictados en o después del

11 de enero de 2016

La aplicacién de estas normas no tuvo impacto en los estados financieros de la Sociedad.

b} Las siguientes nuevas Normas y Enmiendas han sido emitidas pero su fecha de aplicacion ain

1o £5td vigente:

Nuevas NIIF

Fecha de aplicaéi()n obligatoria

NIIF 9, Instrumentos Financieros

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2018

NTTF 13, Ingrésos procedeme.s'de contratos con clientes

Periodos anuates iniciados en o después del
| de enero de 201§

NI 16, Arrendamientos

Petiodos anuales iniciados en o después del
1 de encro dc 2019

Enmiendas a NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

Venta o Apertacion de activos entre un Inversionista y su
Asociada o Negocio Conjunto (enmiendas a NIIF 10 y
NIC 28)

Fecha de vigencia aplazada indefinidamente

Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por
pérdidas no realizadas (enmiendas a NIC 12)

. Perfodos anuales iniciados en o despuds del
1 de enero de 2017

Iniciativa de Revelacién (enmiendas a NIC 7}

Periodos anuales iniciados en o despuds del
1 de enerc de 2017

Aclaracion a fa NIIF 15 “!ngresok procedentes de
contratos con clientes”

Perfados anuales iniciados en o despuds del

i de enero de 2018

Clasificacion y medicidn de transacciones de pagos
basados en acciones (enmiendas a NIIF 2)

| Perfodos anuales iniciados en o después del

| dc enero de 2018

Aplicacion NIIF 9 “Instrumentos Financieros™ con NIIF
4 “Contratos de Seguro™ (enmiendas a NIIF 4)

Enfoque de superposicion efectivo cuando se
aplica por primera vez la NUF 9. Enfoque
de aplazamiento efectivo para periodos
anuales iniciados en o después del [ de enero
de 2018, v s6lo estén disponibles durante
ires afios después de esa fecha.
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2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y
CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (continuacion)

z) Nuevos pronunciamientos coniables (continuacion)

Transferencias de propiedades de Inversion (enmiendas a | Periodos anuales iniciados en o después del

NIC 40} 7 o 1 de enero de 2018
Mejoras anuales ciclo 2014-2016 (enmiendas a NIIF 1, | Las enmiendas a NTIF | y NIC 28 son
NIIF 12 y KIC 28) efectivas para perfodos anuales iniciados en

o despucs del | de enere de 2018. La
-enmienda a la NIIF 12 para periodos anuales
iniciados en o después del 1 de enero de

_ 2017
_ ___Nuevas Interpretaciones Fecha de aplicacién obligatoria
-CINHF 22 Operaciones en moneda extranjera y Periodos anuales iniciados en o despusés del
consideracidn anticipada | de enero de 2018

A la fecha, la Administracion de la Sociedad se encuentra en proceso de evaluacién de tos
potenciales impactos que implicara la adopeidn de estas Normas y Enmiendas.

3. EFECTIVOY EFECTIVO EQUIVALENTE

El detalle de los saldos incluidos bajo efectiva y efectivo equivalente, es el siguiente:

31-12-2016 31-12-2015

M3 M$
Cuentas bancarias 298.162 9.341
Depositos a plazo 471 650,911
Totales efectivo y efectivo equivalente 298,633 660,252

4. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

El detalle de los otrog activos no financieros, es el siguiente:

31-12-2016 31-12-2015
M$ M$
Bono vivienda leasing desmaterializado 484.058 -
Provisian por valor de mercado (1) {26.580)

Totales 457478 -

(1) Ajuste por valorizacién a mercado de bono vivienda leasing se encuentra en patrimonio.
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5. OTROS ACTIVOS NO FINANCIEROS

El detalle de fos otros activos no financieros, es el siguiente:

31-12-2016 31-12-2015
M3 M$
Anticipo a proveedores 1.158.541 -
Deudores varios 5.142 10.013
Fondos a rendir 400 -
Tasaciones por cobrar 314 -
Totales 1.164.397 10,013

6. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

31-12-2016 31-12-2015

M$ M$
Deudores por leasing 1.848.243 -
Int. Diferido contrato leasing {916.286) -
Comisiones diferidas por operaciones 8.337 -
Deudores por mutuos hipotecarios 980.258 -
Cuentas por cobrar subsidios habitacionales 89.320 -
Totales 2.009.872 -

La composicién de los deudores por leasing por plazo de contrato al 31 de diciembre de 2016 y
2015 es la siguiente:

31-12-2016 31-12-2015
Deudores por B} Deudores  Intereses
Plazo (aiios) leﬂsingp Intereses diferido Deudor neto por leasing  diferido Dendor neto
% M3 M$ M$ MS$ M3
8 17.241 (4.497) 12.744 - . -
12 39.765 {14.160) 25,605 - - -
15 47.320 {19.929) 27.391 - - -
20 1.743.917 {877.700) 866.217 - - -
Tuial 1.848.243 (916.286) 931.957 u - -
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6.

DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR {CONTINUACION)

La composicion de los deudores por mutuos hipotecarios por plazo de contratos al 31 de diciembre
de 2016 y 2015 es la siguiente:

7

31-12-2016  31-12-2015

Plazo (afios) Deudores Deudores
pur mutuo por muatue
M$ M3
20 89.953 -
25 830232 -
30 60.073 -
Total - 980.258 -

IMPUESTOS CORRIENTES E IMPUESTOS DIFERIDOS
a. Impuestos por recuperar
El detalle del impuesto por recuperar al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

31-12-2016 3i-12-2015

M$ M$
IVA crédito fiscal _ - 1.477
Totales . 1477

b, Impuesto a la renta

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Sociedad no ha constituido provision por impuesto a la
renta debido a que presenta pérdidas tributarias correspondientes a M$315.105.- y M$89.392.-
respectivamente.

c. Impuestos diferidos

El detalle de los impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente;

_Imrpwestos difevidos

2016 2015
Activo Pasivo Activo ~ Pasivo
Corriente Ne Corriente Corriente No Corriente

M3 M§ M§ M3
Provisién vacaciones 6.343 - 107 -
Otras provisiomes de pastos 8.555 - - -
Active fijo tributario 46 - - -
Activo fijo tributarie teasing 3.559 - - -
Pérdida tributaria 85.078 - 21454 -
Totales 103.581 . 21,561 -
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7. IMPUESTOS CORRIENTES E IMPUESTOS DIFERIDOS (CONTINUACION)

d. Efecto en resultado

La composicién del abone neto a resultados por impuesto a la renta al 31 de diciembre 2016 y

2015 es la siguiente:

Gasto tributario corriente:
Ajuste ingreso tributario
Impuestos diferidos:

Efecto por activos o pasivos por impuesto diferido de ejercicio

Totales

e, Conciliacion de la tass efectiva

Utilidad (gasto) por Impuestos Utilizando 1a Tasa Legal

Resultado antes de Impuestos a la Renta Depurado

Tasa legal de impuestos vigente

Gasto por impuestos a la Renta utilizando tasa legal

C.M, Pérdida Tributaria
Diferencia de tasa
Dilerencia Bases Iniciales
Otros

Ulidad (gasto) por impuestos utilizando la tasa electiva

Tasa impositiva efectiva

20

31-12-2016 31-12-2018
M$S M§
82.020 21.561
82.020 21.561
Saldo Saldo
31-12-2016 31-12-2015
M3 M5
(262,199) {65.134)
24% 22,5%
{(62.927) (14.655)
144.947 0
- 0
- 0
- 36,216
$2.020 21.561
-31,25% -313,10%




8.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre 2016 y 2015, la Sociedad registra activos fijos segin el siguiente detalle:

Clases de Propicdades, Planta y Equipo, Neto M-12-2016 31-12-2015
M5 M$
Propiedades, Planta y Equipo, Neto 5.829 5141
Miquipas y equipos de oficing, Neto 808 539
Equipos computacionales, Neto 2.629 1.802
Mucbles de oficina, Neto 2,392 2.800
'Clases de Propicdades, Planta y Equipo, Bruto 31-12-2016 31122015
M$ M$
Propicdades, Planta y Equipo, Bruto 7107 5353
Méquinas y equipos de oficina, Bruto 1.166 588
Equipos computacionaies, Bruto 3.144 1.908
Muchles de oficina, Bruto 2.857 2.857
Clases de Depreciacion Acumulada y Deterioro del Valor, 31-12-2016 31-12-2015
_ Prapiedades, Plantsy Equipo M3 M$
Depreciacién acumulada Propiedades, Planta y Equipo, Neto 1.278 212
Depreciacion Acamulads y Deterioro Del Valor, Maguinas y cquipos oficina 298 49
Depreciacion Acumulada y Deterioro Del Valor, guipos computacionales 515 106
Depreciacién Acumulada ¥ Deterioro Del Valor, Mueblcs de oficina 465 57
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8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS (continuacion)

Perioite Actual 31.12.2046 Miquinas y equipos Lquipos Muehles de oficing, Total
de oftcinn, Neto computacionsles, Neto Meto
Propiedades, Planta y Equipo, Saldo Inicial 53% 1.802 2800 5.141
Adiciones, Propiedades, Plaa y Equino 518 1,236 = 1,754
Gasto por Depreciacian, Propiedad Planta y 24%) (409} (du8} (1.066)
Equipo
Otre beremento {Decremento) B - - -
Camhios en Propiedades, Plante y Equipe, 269 827 (408) 688
Taotal
Eropiedades, Pianta ¥ Koo LI 1629 %392 5820
Periotn Anierar 3LIL.3015 Maquinas y cquipos Equipnes Muebles de oficina, Total
de oficing, Neto computacionales, Neto Neto
“Fropicdndcs, Pianta y Equipo, Saile Imeidl » " . "
Adiciones, Propiedadss, Planta y Tquipo 588 1,508 2,857 5,353
Gasto por Depreciacion, Propiedad Planta y (49) (106} 37 (212}
Equipo
Otro Tncremente (Decrementa) - - - -
Cambins en Prapiedades, Planta y Equipa, 53B 1.802 2800 5141
Total
LPrapiedades, Planta y Equipn 138 1,802 2800 5,141

9. OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Sociedad registra otros activos no corrientes ascendentes a
M$ 28.885 y M$ 9.440, segiin el siguiente detalle,

Desarrollo software

Totales

31-12-2016 31-12-2015
M$ M5
28.885 9.440

9.449
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10.  OTROS PASIVOS FINANCIEROS

La composicion del presente rubro al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es la siguiente:
31-12-2016 31-12-2015
M3 M$

Linea de Crédito Banco Securitt  1.518.125 -

Totales 1.518.125 -

Detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2016 y 2015, es ¢l siguiente:

Valor Contabla

Pentlmlenio
Rui Entkled  Nombic Esthind  Pols Enfidud  Thpo de Tipnde T Efectiva  Taw Nomines
Acreedorn Aervedurn o Ml Amartizacton % % 1-21 den 91 dina -1 afn 1 Iﬂlymil Tatal
Lires de oredite 97.051005-1  Boco Seourir 84, Chle uF Mensual 5,04 5 4% 8% 147 589 147
Lirnca de credite 97.0531.005-3 Banco Sccllri'!lr A Chie ur Mengosl IR BRE ) L amain
Total RiREL BRI
¥alor Coniablc
. . Yeneimlenin
ButEnlhtsd  Nombro fnfidad  PalsEnfiand  ‘Tipa de Twde T Efeciirs  Tara Nositus]
Achodur Acrootabs Acrcebors Muncls Amorlleschon % % A00dbe  OLdbn-Taho  Dafloymin o,

Lizpa ¢¢ artdito
Limen d eredile

Total

11. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

31-12-2016 31-12-2015

M$ M$
Depdsitos por aclarar 23.473
Anticipo clientes cuota inicial propiedad 8.367
Anticipo clientes operacion leasing 31.262
Anticipo clientes operacidén mutuo hipotecario 3.119
Cartas de resguardo 113.647 -
Totales 179.868 -

12. OTRAS PROVISIONES

Las provisiones constituidas corresponden a los siguientes conceptos y montos:

Saldo Salde
31.12.2016 31.12.2015
M$ M$
Provisiones de otros gastos 52.260
Total 52.260 -
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15.

PROVISIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Al 31 de diciembre de 2016y 2015, la Sociedad registra provisiones por concepto de
vacaciones de sus empleados ascendente a M3 24.875 y M$ 444, respectivamente.

31-12-2016 31-12-2018
M3 M$
Saldo Inicial 444 -
Liberacidn (463) -
Constitucion 24.894 444
Totales 24875 444
OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS
31-12-2816 31-12-2015
M5 M§
Otros acreedores 1.590 -
impuesto 2da. categoria 309 -
Impuesto unico al trabajador 2209 102
Imposiciones para AFP 3.526 o1t
Totales 7.634 1.013
PATRIMONIC

a) Capital social

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el capital social estd representado por 170.694 y 75.000
acciones ordinarias nominativas y sin valor nominal, suscritas y pagadas, respectivamente.

b) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la disttibucidn de accionistas es la siguiente:

2M$ M5
Acciones 1 B L upn )hgn&a [ B i GWER I‘Egﬂan
Aeciones pardicipreion M3 acciones parlicipacidn MS
Capite? S.A. 170,692 99,99 1650321 74999 99,95 740,999
Grupe Secursty S A, 2 0.0l 19 ! Qdt 19
Total Patrimonio 100 1,651.142 75,000 100 750000

170.6%4

c) Aumento de Capital

Con fecha 14 de julio de 2016 se produce la materializacién del 50% del aumento de capital
acordado en Junta de Accionistas celebrada con fecha 8 de marzo de 2616, ascendente a la suma
de $450.670.893.- correspondientes a 47.847 acciones suscritas y pagadas, distribuidas de la
siguiente manera, 47.846,5 acciones Capital 8.A. y 0,5 accién Grupo Security S.A.
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15, PATRIMONIO (continuacion)
c)  Aumento de Capital (continuacion)
Con fecha 14 de septiembre de 2016 se produce la materializacion del 50% restante del
aumento de capital acordado en Junta de Accionistas celebrada con fecha 8 de marzo de 2016,
ascendente a la suma de $450.670.893.- correspondientes a 47.847 acciones suscritas y pagadas,

distribuidas de la siguiente manera, 47.846,3 acciones Capital S.A. y 0,5 accién Grupo Security
S.A.

d) Dividendos

Durante el perfodo terminado al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no se han pagado dividendos
a sus accionistas.

i6. OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS
a) Cuentas por cobrar a entidades refacionadas

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, ]a Sociedad mantiene las siguientes cuentas por cobrar con
entidades relacionadas:

Cuentas nor cobrar relacinnaa

Sociedad” RUT Naturaleza Origen de la 31-12-2016 31122015

. dela transaccifn M3 MS
AGT Security S.A, 93639280-0  Grupo Valorizacién de carlera 3H.03% -
Securilizadora Securily 5 A. 96847360-3  Grupo Serv.originacion MHE 2R ) -
Totales S ————————

by Cuentas por pagar a entidades relacionadas

Cuentas por pagar relacionada

Sociedrd " RUT Naturaleza Origen de ta 31-12-2016 31-12-2015
defn transaccidn M$ %N

Securitizadora Security S.A. 96R47360-3  Grupo Compra MHE 940.259 -

Totales el A e

Corresponde a la compra de cartera de mutuos hipotecarios a huestra relacionada Securitizadora
Security 8. A, durante el mes de diciembre de 2016, compra que fue realizada en condiciones de
mercade, por un monto total de M$980.255.-

25



16. OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS (continuacion)

c) Transacciones con relacionadas

Monte Efccto en Monto Efecto en
RUT Sociedad Tipo de Naturaleza Moneda 31122016 resultado  31/12/2015  resultado
relacién de la operacidén M$ cargo/abono M3 cargo/nbono
93639280-0 ACGF Security S.A. Accionista cormit Valorizacion de carlera Pesas 30,938 30,938 - -
96847360-3 Securitizadora Security 8.4 Accionista comir Serv.originacion MHE Pesos 24418 24418 - -
96847360-3 Securitizadora Secarity 8.4 Accionista comin Compra de cartera MHE UF (980.258) - - -
97053000-2 Banco Security S.A Accionista comin Linea de Crédile LI {1,518.125) - - =

d) Contratog con partes relacionadas

Con fecha 16 de junio de 2016 se suscribe el contrato de asesoria y gestién de cartera
hipotecaria con Securitizadora Security S.A.

Al 31 de diciembre de 2015 no se realizaron contratos con partes relacionadas.
€) Pagos al Directorio y personal clave de la Gerencia

El Directorio de la Sociedad no percibe remuneraciones.

17.  INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre 2016 y por el periodo de 274 dias terminado
al 31 de diciembre de 2015, la Sociedad presenta ingresos de actividades ordinarias por
concepto de intereses devengados de operaciones leasing por un monto de M$ 20.757.- y M$
0.-, respectivamente.

18. OTROS INGRESOS Y GASTOS
a) Ingresos Financieros
Durante el gjercicio terminado al 31 de diciembre 2016 y por el periodo de 274 dias terminado
al 31 de diciembre de 20135, Ia Sociedad presenta ingresos operacionales por concepto de

intereses ganados en la colocacién de depodsitos a plazo, pactos y otros por un monto de M$
42.174.- y M$ 14.91 .-, respectivamente.

b) Otros gastos por funcidn
Durante ¢i gjercicio terminado al 31 de diciembre 2016 y por el periodo de 274 dlas terminado

al 31 de dictembre de 2015, la Sociedad presenta otros gastos operacionales por concepto de
comisiones que ascienden a M$ 39.711.- y M$ 55.049.-, respectivamente.
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20.

21

GASTOS DE ADMINISTRACION

Durante el periodo terminado al 31 de diciembre 2016 y por el perfodo de 274 dias terminado
al 31 de diciembre de 2013, la Sociedad presenta los siguientes gastos de administracion:

GASTOS DE ADMINISTRACION

Saldo Saldo

31.12.2016 31.12.2015

M$ M$

Remuneraciones 192.395 24.932
Asesorias 26.727 -
Utiles de oficinas 1.097 -
Depreciacion y amortizacion 1.066 -
Arriendos 16.220 -
Gastos de informdtica y comunicaciones 3.408 -
Publicidad y Propaganda 7.952 -
Impuestos, Contribuciones y Aportes a la SBIF 372 -
Gaslos generales 33.500 _ -

286,086 24,932

OTRAS GANANCIAS

Durante el periodo terminado al 31 de diciembre 2016 y 2015, la Sociedad presenta otras
ganancias:

Sociednd RUT  Origende la 31-12.2016  31-12-2015
_ transaccitn M$ M$

AGF Security S.A.93639280-0 Valorizacion de cartera 30.938 -

Totales 30,938 -

ADMINISTRACION DE RIESGO

La Sociedad monitorea los riesgos identificados en cada uno de los ciclos de negocio. Para
esos efectos, fas politicas han definido [a utilizacion de diversas herramientas y sistemas de
informacidn desarrollada internamente.

La Sociedad se dedica a la originacién de Contratos de Leasing Habitacional (CLH) y a la

compra de Mutuos Hipotecarios Endosables (MHE). Tanto la originacién de CLH como la
compra sistémica de MHE ticnen como objetivo la conformacion de un portafolio de
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conlratos de erédito voluminoso y diversificado que se ubica en los segmentos medios o
medios hajos de la poblacién y que generalmente cuentan con subsidio Fiscal,

Entre los riesgos identificados estan:

Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito ¢s el riesgo asociado a la posibilidad de que una contraparte no sea capaz
de pagar sus obligaciones al vencimiento. La sociedad maneja politicas y procedimientos
crediticios especificos al nicho de mercado al que apunta, basados en las mejores précticas

del mercado y con foco en la originacién de créditos con subsidio habitacional.

Adicionalmente, los créditos otorgados cuentan con un subsidio al remate otorgado por el
estado, lo que mejora el factor de recuperacién de los créditos incobrables.

Al 31 de diciembre de 2016, la composicion de la cartera por tramo de morosidad es la
sipuiente:

Rango Mora gumer(? de
peraciones
Al dia 108

Eatre 1 y 3 cuotas vencidas 7
Mas de 3 cuotas vencidas 0
113

Riesgo de tasas de interés:

El riesgo de tasas de interés estd relacionado con pérdidas ocasionadas por fluctuaciones ¢n
los noveles vigentes de tasas de interés de mercado sobre el valor razonable de activos
financieros. El portafolio de Bonos Vivienda Leasing que tiene la sociedad producto del
page de los subsidios estd expuesto a riesgo de tasas de interés.

El siguiente cuadro muestra la sensibilidad de los instrumentos de la sociedad ante una
variacion de un punto base en las tasas de interés:

Moneda 31-12-2016 31-12-2015
CLP -390.369,52 0

Riesgo de liguidez:

E! riesgo de liquidez es el riesgo asociado a la posibilidad de que la sociedad no sea capaz de
generar suficientes recursos de efectivo para liquidar sus obligaciones al vencimiento.

E] uso del capital liquido de la sociedad se ha concentrade en financiar tanto el gasto
operacional como el dinero necesario para formalizar las operaciones de crédite. Ademas, el
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subsidio que oterga el Fisco a los deudores asociadas a las eperaciones tiene la forma de un
bono emitido por el MINVU (los llamados Bonos Vivienda Leasing o “BVL”); tales bonos
tienen poca liquidez de mercado, por lo que la sociedad ha decidido mantenerlos en sus

libros de manera indefinida, generando un impacto en la liquidez disponible de la empresa.

Para hacer frente a lo anterior, la sociedad tiene lineas de crédito abiertas con entidades
locales y se encuentra negociando lincas de crédito de largo plazo con entidades
internacionales.

Riesgo Operacional:

El riesgo operacional esta relacionado con pérdidas asociado a fallas o insuficiencias en
procesos, personas, sistemas internos o tecnologia como consecuencia de acontecimientos
externos,

La Scciedad cuenta con un proceso de originacién que permite identificar y controlar los
principales factores de riesgo en cada etapa.

CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS
a) Contratos de leasing habitacién y mutuos hipotecarios

La Compafiia mantiene activos que corresponden a contratos de arrendamiento con promesa
de compraventa a terceros { Leasing habitacional} y Mutuos Hipotecarios, los cuales estin en
prenda con nuestra relacionada Banco Security, con la finalidad de garantizar el uso y pago de
la linea de crédito autorizadas por este dltimo para la operacién de la Compafiia.

b} Boletas de garantia v pagarés

La compailia mantiene Boletas Bancarias de Garantia y pagarés emitidos a su favor y tomadas
por agentes de ventas, a fin de respaldar posibles incurnplimientos de los contratos que regulan
las relaciones con dichos agentes.

HECHOS RELEVANTES

Con fecha 9 de julic de 2015, la Sociedad fue inscrita en el Registro Especial de Entidades
Informantes de ia Superintendencia de Valores y Seguros con el N°360.

Con fecha 21 de julio de 2015, se modificaron los estatutos de la Sociedad a través de escritura
publica, modificando la razén social a “Inmobiliatia Casanuestra S.A.”.

Con fecha 8 de marzo de 2016, se informd a la Superintendencia de Valores y Seguros que
con esa misma fecha se celebré la Junta Extraordinaria de Accionistas, donde se acordaron los

siguientes temas:

»  Ampliar el objeto social de la Sociedad, incorporando al mismo la prestacién de
servicios de administracidn primaria o maestra de cartera ds créditos v/o de activos
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inmobiliarios u otros; servicios de asesoria en la concesion, operacidn y
administracidn de créditos v estructuracion financiera, incluyendo el disefto y
gjecucidn del proceso operative y comercial de crédito y operaciones de
financiamiento; como asimisimo servicios de asesorfa y soporte téenico, de
administracion, contable, financiero y tecnoldgico, y en general, todos aquellos
setvicios comdnmente denominados back office.

= Aumentar el capital de [a Sociedad de $750.000.000 hasta la cantidad de
$1.651.341.786, mediante la emisian de 95,694 nuevas acciones de pago ordinarias,
nominativas, de una finica serie y sin valor nominal, integramente suscritas por ambos
accionistas en proporcion a sus participaciones en el capital socizl, las que deberan ser
pagadas dentro del plazo de tres afios a contar de la fecha de ta Junta.

Con fecha 16 de junio de 2016, en Junta Extraordinaria de Accionistas se acordd en forma
undnime ¢l reemptazo del articulo déeimo sexio de ios estatutos sociales, ¢l cual dice relacion
a las sesiones ordinarias de Directorio que se celebraran al menos trimestraimente, en las

fechas previamente determinadas.

Con fecha 14 de julio de 2016 se produce ta materializacién del 50% del aumento de capital
como se menciona en Nota 15¢ a los Estados Financieros.

Con fecha 14 de septiembre de 2016 se produce 1a materializacion del 50% restante del
aumento de capital como se menciona en Nota 15¢ a Jos Estados Financicros.

HECHOS POSTERIORES
Entre el 1 de enero de 2017 y la emisién de los presentes estados financieros (28 de marzo de

2017), na existen hechos posteriores a ser informados gue afecten significativamente la
presentacién de los estados financieros,

LI R 2% O
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ﬁ casanuestra

TU HOGAR, MUESTRO COMPROMISC.

ANEXO 2
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ﬁcasanuestra

ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.

De acuerdo a lo instruido por la Norma de Caracter General N° 100 del 4 de Qctubre de
2000 de la Superintendencia de Valores y Seguros, a continuacion se presenta un andlisis
razonado de los Estados Financieros de Inmobiliaria Casanuestra S.A. al 31 de Diciembre
de 2016,

INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A. es una sociedad anénima cerrada constituida por
escritura publica de fecha 2 de abril de 2015. Su objeto social es la adquisicién y
construccién de viviendas, para darlas en arrendamiento con promesa de compraventa y
realizar todas las operaciones que la Ley N°19.281 y sus modificaciones permita a las
sociedades inmobiliarias,

Esta Sociedad fue inscrita en el Registro Especial de Enlidades Informantes de la
Superintendencia de Valores y Seguros con el N°360 con fecha 9 de Julio de 2015.



ﬁcasanuestra

1. Anélisis comparativo y explicacién dc las principales tendencias observadas en los
estados financieros terminados al 31 de Diciembre de 2016.

a) Estadisticas

| Liquidez
diciembre-2016 diciembre-2015
a - Liguidez Cotriente (Veces) 1,50 475,84

b - Razén Acida {Veces, usando Activo Citculanie Disponible) AN 453,16
¢ - Razin Acida (Veoes, usando Activo Circulante Dispoanible + Valores

Negociables +pactos) 0,28 453,16
2 Endeudamiento
a - Razon de endeudamiento (Veces) 1,9 0,0
b - Razén de endeudamiento Corregida (Veces} ] 0,0
¢ - Proporcién Deuda Corto Plum (%) 100,00%, 100,00%
d - Proporcion Deuda Largo Plazo (%) 0,00% 0,00%
¢ - Cobertura de Gastos Financieros (Veees) 0,5 No aplica
3 Actividad
a -Tolat de Activos con mdicacién de las inversiones y chajenacones

de importancia realizadas 4.124.031 707.884
b - Rotacién de Inventario No aplica No aplica
¢ - Permanencia de Inventarios No aplica No aplica
4 Resultados
a - Ingresvs y Costos de Explotacion
b [ngresos de explotacion 20.757 0
¢ Costos do explotacion @ 0
d - Resultado Operaciunal -265.329 -24.932
e - Gastos Financieros -40.975 -64
f - Resullado No Operacional 3130 40202
g-RAIIDAIE -22§224 -65.070
b - Utilidad (pérdida) ~180,179 -43.573
5 Rentabilidad
a - Renlabilidad del Patrimynio -13% -6%
b - Rentabilidad def Activo 4%, 6%
¢ - Rendimiento Activos Operacionales 1% No aplica
d - Utifidad por aceion 24 -1
e - Retorno de dividendos 0 0
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b) Notas Explicativas
b1) Liquidez

Al cierre los estados financieros al 31 de Diciembre de 2016, se observa un deterioro en los
ratios de liquidez de la Sociedad respecto del mismo periodo el afio anterior. Este deterioro
se explica principalmente por el requerimiento de liquidez que tiene la financiacion de las
operaciones de crédito, requerimiento que no existia al 31 de Diciembre de 2015.

Por otro lado, el subsidio otorgado por el Estado al pie de las operaciones de Leasing
Habitacional se materializa a través de la emisién de un instrumento financiero (Bono
Vivienda Leasing o “BVL™), que al tener poca liquidez en el mercado de capitales ha
generado un impacto adicional en la liquidez de la Sociedad.

b2) Endeudamiento

Al 31 de Diciembre de 2016, los ratios de endeudamiento aurmnentan respecto del mismo
periodo el afio anterior, lo que se explica por ¢l uso de deuda bancaria para el
financiamiento de los créditos otorgados.

b3) Actividad

El total de activos al 31 de Diciembre de 2016 asciende a MMS$ 4.124, cifra superior al
mismo periodo el afio anterior explicado principalmente por la inclusion de contratos de
creédito y BVLs al activo de 1a Sociedad.

b4) Resultados

Al 31 de Diciembre de 2016, los resultados de la Sociedad han mostrado un
comportamiento consistente con la ctapa inicial de su actividad originadora de créditos, y
estan en linea con su plan de negocios. En el futuro, conforme la masa critica de activos
financiados aumente, es esperable que los resultados y sus indicadores se tornen positivos.

b5) Rentabilidad

Al 31 de Diciembre de 2016, los ratios de rentabilidad de la Sociedad han mostrado un
comportamiento consistente con la etapa inicial de su actividad originadora de créditos, y
estin cn linea con su plan de negocios. En este sentido, la rentabilidad del activo y del
patrimonio se manliene negativa, mientras que el rendimiento de los activos operacionales
es bajo pero positivo.
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2. Anilisis de las diferencias que puedan existir entre los valores libro y valores
economicos y/o de mercado de los principales activos.

Al 31 de Diciembre de 2016, se realizd un ajuste negativo al valor de los instrumentos
fimancieros por M$ 26.580 producto del cambio en el precio de mercado al que se transan
los BVL.

3. Anilisis de las variaciones mas importantes ocurridas durante el periodo, en los
mercados en que participa, en la competencia que enfrenta y en su participacion
relativa,

La Sociedad aument6 significativamente su ritmo de acopio de operaciones durante el
altimo trimestre de 2016, por lo que en esc periodo aumentd su participacién relativa en el
mercado de forma importante. En linea con el plan de negocios, la Sociedad planca seguir
aumentando su participacién de mercado en el futuro.

4. Descripcion y anilisis de los principales componentes de los flujos netos originados
por las actividades operacionales, de inversién y de financiamiento del periodo
correspondiente,

Durante el gjercicio terminado al 31 de diciembre 2016, la Sociedad presenta ingresos por
actividades operacionales por un monto de M$ 20.757, por concepto de intereses
devengados de operaciones de crédito. Adicionalmente, la Sociedad presenta ingresos por
actividades de inversién por concepto de intereses ganados cn la colocacién de depdsitos a
plazo, pactos y otros por un monto de M$ 42.174.

Al cierre de los presentes estados financieros, la Sociedad mantiene deuda bancaria por M$
1.518.541.

5. Anilisis dc riesgos.
a. Exposicion al riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo asociado a la posibilidad de que una contraparte no sea
capaz de pagar sus obligaciones al vencimiento. La Sociedad maneja politicas y
procedimientos crediticios especificos al nicho de mercado al que apunta, basados en las
mejores practicas del mercado y con foco en la financiacion de créditos con subsidio
habitacional.

Adicionalmente, los créditos otorgados cuentan con un subsidio al remate otorgado por el
Estado, lo que mejora cl factor de recuperacion de los créditos incobrabies.
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Al 31 de diciembre de 2016, la composicion de la cartera por tramo de morosidad es la
siguiente:

Rango Mora Numero de Operaciones
Al dia 108
Entre | y 3 cuotas vencidas 7
Mas de 3 cuotas vencidas 0

115

b. Exposicién a riesgo de tasas de interés.

El riesgo de tasas de interés estd relacionado con pérdidas ocasionadas por fluctuaciones en
los niveles vigentes de tasas de interés de mercado sobre el valor razonable de activos
financieros. El portafolio de Bonos Vivienda Leasing que tiene la Sociedad producto del
pago de los subsidios esta expuesto a riesgo de tasas de interés,

El siguiente cuadro muestra la sensibilidad de los instrumentos de la Sociedad ante una
variacion de un punto base en las tasas de interés:

Moneda 31-12-2016  31-12-2015
CLP - 390.369,52 0

¢. Exposicidn a riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo asociado a la posibilidad de que la Sociedad no sea capaz
de generar suficientes recursos de efectivo para liquidar sus obligaciones al vencimiento.

El uso del capital liquido de la Sociedad se ha concentrado en financiar tanto el gasto
operacional como el dinero necesario para formalizar las operaciones de crédito. Ademas,
el subsidio que otorga el Fisco a los deudores asociadas a las operaciones tiene la forma de
un bono emitido por el MINVU (los llamados Bonos Vivienda Leasing o “BVL"); tales
bonos tienen poca liquidez de mercado, por lo que la Sociedad ha decidido mantenerlos en
sus libros de manera indefinida, generando un impacto en la liquidez disponible de la
empresa.

Para hacer frente a lo anterior, la Sociedad tiene lineas de crédito abiertas con entidades
locales y se encuentra negociando lineas de crédito de largo plazo con entidades
internacionales.

d. Expesicidn a riesgo operacional:
El riesgo operacional estd relacionado con pérdidas asociado a fallas o insuficicncias en

Procesos, personas, sistemas internos o tecnologia como consecuencia de acontecimientos
externos.



ﬁcasanuestra

La Sociedad cuenta con un proceso de originacion que permite identificar y controlar los
principales factores de riesgo en cada etapa.

e. Exposicion a riesgo cambiario.

Como la Compaitia no mantiene ni activos ni pasivos en moneda extranjera, por lo que no
estd expuesta a riesgo cambiario.



